NAJOMNA ZMLUVA &. 253/2024/UKSUP

uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a bytovymi ndhradami

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Ustredny kontrolny a sku$obny tstav polnohospodarsky v

Bratislave, Matuskova 21, 833 16 Bratislava

ICO: 00 156 582

DIC: 2021023026

Zastupeny: Ing. Vladimir Urmani¢, generalny riaditel

Bank. Spojenie: Statna pokladnica

Cislo ugtu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu najmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre naklady suvisiace s najmom

Zriadeny: Ministerstvo zemédelstvi a vyzivy v Prahe, ¢.j. 11-4-1178/68/23 zo dna
17.12.1968 v zneni zriad'ovacej listiny MP a RV SR ¢. 2450/2017-250
zo dna 27.06.2017.

(d’alej ako ,, prenajimatel™)

2. Najomca: Jana Meliorisova, rodena: Staiiova
Trvale bytom:
Narodena dia:
Rod. Cislo:
Statna prislunost™:
Zamestnana:

(d’alej ako ,, ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*‘) uzatvaraji tito najomnu zmluvu (d’alej
aj ako ,,zmluva®):

Clanok II.
Predmet najomnej zmluvy

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt II. kategorie €. 1 na 1 a 2 poschodi, nachadzajuci
sa v bytovej budove - rodinny dom so sup. ¢. 22, situovany na parcele ,,C*“ KN 3 k.u.: Bodorova, obec:
Bodorova, okres: Turcianske Teplice, evidovany na LV €. 53 (d’alej ako ,,predmet najmu‘).

2. Predmetny byt ma celkovl rozlohu 108,68m?, priCom pozostava zo 4 obytnych miestnosti o vymere
61,5m?, kuchyne o vymere 15,2m?, chodby o vymere 24m? a d’alSich vedl'ajSich miestnosti: kupelna,
WC a $pajza spolu o vymere 7,98m?.

3. Vybavenie vyssie uvedeného bytu je nasledovné:
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- kupePna: keramicky obklad, vana so sprchovou hlavicou a zmie$avacou batériou, umyvadlo so
zmieSavacou batériou a elektricky zasobnik na tepli vodu

- WC: splachovacie

- vykurovanie- na tuhé palivo- istredné centralne regulované

- kuchyna: kuchynska linka, linoleum, svietidlo

- izby: podlaha- plavajica + linoleum, svietidla, drevené okna

- predsiefi: linoleum, svietidla

- pivnica/koetolia: kotol na tuhé palivo

- vstupné dvere

- ostatné vybavenie bytu

Clanok III.
Doba najmu

I. Najom sa uzatvara na dobu urciti a to na obdobie od: 02.02.2025 do 02.02.2029. O odovzdani
a prevzati predmetu najmu vyhotovia zmluvné strany protokol podpisany najomcom a poverenym
zastupcom prenajimatel’a.

2. Doba najmu skon¢i uplynutim dojednanej doby podla bodu 1 ¢lanku Ill.. Najomca je povinny vratit
prenajimatel'ovi predmet najmu v stave spdsobilom na d’al$ie uzivanie. Najomca je opravneny poziadat’
prenajimatel’a o prediZzenie doby najmu na rovnaké obdobie a za rovnakych podmienok, a to najneskor
3 mesiace pred uplynutim doby najmu po splneni podmienok, Ze byt neprenecha poc¢as doby najmu do
uzivania tretej osobe, bude riadne a vcas platit’ dohodnuté ndjomné a ostatné plnenia spojené s uzivanim
bytu a v ¢ase predizenia doby najmu bude zamestnany v Statnozamestnaneckom pomere u
prenajimatel’a.

3. Najomca je povinny aj bez pisomného vyzvania alebo upozornenia prenajimatela — spravcu
predmetny byt uvolnit’ po skonceni doby najmu. Po skonéeni doby najmu najomca nema narok na
bytovu nahradu.

4. Ak njjomca predmet ndjmu po uplynuti dohodnutej doby najmu neuvolni, bude z neho na zaklade
predmetnej zmluvy vypratany na jeho vlastné naklady v deni ukonéenia najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodntl inak.

5. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom z dévodu, ak najomca prestane pracovat’ pre prenajimatela.
Vypovednd doba je dva mesiace a zaCina plynut prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ena vypoved'.

6. Njomca svojim podpisom cestne prehlasuje, ze z dovodu podpisania tejto zmluvy neukoncil uzivanie
iného bytu, nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom resp. spoloénym najomcom iné¢ho bytu,
rodinného domu alebo bytového domu, ktory sa nachadza v mieste vykonu prace. V pripade porusenia
ustanoveni tohto ¢lanku, ma pravo prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu.

Clanok IV.
Cena najomného, sposob platby a splatnost’

1. Cena najmu je stanovena na zaklade ,,Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z
21.decembra 2011 &. 01/R/ 2011 o regulécii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulicii cien ndjmu
bytov*, ktory uruje maximalnu cenu najmu bytu za mesiac:



I1. kategéria:
- obytné miestnosti vo vyske 0,750183€ /m*/ mesiac
- vedl'ajSie miestnosti vo vyske 0,448118 €/m?/mesiac

Vzhl'adom k tomu, Ze byt bol zaradeny do II. kategorie, vyska najomného je: 67,28 - € mesacne

- obytné miestnosti 61,50 m?
- vedl'ajSie miestnosti 47,18 m?
Spolu: 108,68 m?>

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi najjomné v sume 67,28- € (slovom: Sestdesiatsedem eur
a dvadsatosem centov), a to v pravidelnych platbach vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca a to prevodom na bankovy tcet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. V cene nijomného nie je zahrnutd thrada za naklady spojené s uzivanim bytu.

4. Naklady s uzivanim bytu okrem najomného hradi ndjomca osobitne poskytovatel'ovi sluzieb — vodné,
stocné a dalSie platby spojené s udrzbou vyhradenych technickych zariadeni, ktoré st definované v
zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia, ktoré vzniknt
pocas doby najmu. Prenajimatel’ sa dohodol s najomcom, Ze za plnenia, ktoré st spojené s uzivanim
bytu budi najomcom hradené spolu s najomnymi zalohovymi platbami. Prenajimatel’ je povinny raz
ro¢ne vyuctovat’ najomcovi spotrebu plneni spojenych s uzivanim bytu a upravit’ vysku zalohovych
platieb a to najneskdr do 31.12. prislusného kalendarneho roku. V pripade nedoplatkov najomcu na
plneniach spojenych s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradit’ tento nedoplatok do 15 dni odo dna
predloZenia vyuctovania prenajimatelom. V pripade preplatku na plneniach spojenych s uzivanim bytu
je najomca opravneny zapocitat’ si vysSku preplatku na nasledujiicom splatnom nadjomnom. Prenajimatel’
sa dohodol s najomcom, zZe zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske vodné a stocné
a iné su mesacne vo vyske 15,00 € (slovom: pétnast’ eur).

5. Uhrady d’alsich nakladov, ktoré v spojitosti s uzivanim bytu vzniknd, je povinny najomca uhradit’ na
zaklade predloZzenej faktiry od prenajimatel’a spéatne za kalendarny rok vzdy najneskor do 30.11.

prislusného kalendarneho roka.

6. Prenajimatel’ je povinny vopred informovat najomcu o potrebe vykonat revizie a vopred ho
informovat’ o cene za vykonanie prislusnej revizie.

7. Prenajimatel’ je opravneny zo zakona zvySit’ najomné v pripade zmeny kategérie bytu alebo
zmeny opatrenia, ktoré stanovuje ceny najmu bytov.
Clanok. V.

Podmienky najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do prendjmu byt v stave spdsobilom na riadne uZzivanie.



2. Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu ziadne stavebné tpravy, pripadne iné
podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatel'a. Takéto zmeny na predmete najmu je najomca opravneny
vykonavat’ len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a. Najomca sa zavdzuje v prenajatom byte vykonavat’
a uhradzat’ drobné opravy a beznu udrzbu, stvisiace s jeho beznym uZivanim na vlastné naklady do
vysky stanovenej nariadenim viady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika , ato § 5 a nasledujtcimi.

3. N4jomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré vzniknt v sivislosti s uzivanim bytu podl’a tejto
zmluvy na stavebnej ¢asti objektu, vnutornom vybaveni a zariadeni v désledku konania najomcu alebo
tretich osob, ktoré sa v byte zdrzuju.

4. Najomca je povinny hradit’ naklady, ktoré st spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

5. Njjomca je zo zakona povinny poistit’ si vnlitorné vybavenie bytu a to v rozsahu svojho majetku na
vlastné naklady.

6. Prenajimatel’ a najomca moézu od zmluvy odstupit’ kedykol'vek a to pisomnym oznamenim druhe;j
zmluvnej strane, a to z titulu porusovania tejto zmluvy, neplnenim si zmluvnych povinnosti alebo
ukoncenim §tatnozamestnaneckého pomeru medzi zmluvnymi stranami.

7. Najomca je po skonceni doby najmu povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Ukoncenie najmu

1. N4jom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Najomca je opravneny vypovedat najom aj bez udania dovodu. Vypovedna doba je dva mesiace a
zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’'ovi dorucena
vypoved.

3. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjom sluZzobného bytu z nasledujucich dovodov:

- najomca ukoncil Staitnozamestnanecky pomer u prenajimatel’a

- najomca hrubo porusuje podmienky najomnej zmluvy — neplati riadne a v€as v zmysle clanku
¢. IV. ngjomné a naklady stuvisiace s ndjmom po dlhsiu dobu ako 3 mesiace

- prenecha byt do uzivania tretej osobe bez stihlasu prenajimatela

- najomca poSkodzuje zariadenie bytu

- vzmysle ¢lanku V.bodu 2 vykonava najomca stavebné upravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

v tychto pripadoch je vypovedna doba dva mesiace a zacina plynut prvym dilom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved’.

4. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat najom sluzobného bytu aj Vv pripade, ak prenajimatelovi
vznikne potreba uzivat predmet najmu na plnenie Gloh v ramci predmetu svojej Cinnosti alebo
v stvislosti s nim. Vypovedna doba je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved’.



Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ a doplnit’ vyluéne formou pisomnych a oc¢islovanych dodatkov
podpisanymi oboma zmluvnymi Stranami.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie su touto
zmluvou vyslovne upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych najomca obdrzi
jedno (1) vyhotovenie a pre potreby prenajimatela su uréené dve (2) vyhotovenia zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tato zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, ze jej obsahu
rozumeju, ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jeho obsahu podla ich slobodnej vole, urcite,

vazne a zrozumitene, nie v tiesni aani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujua
vlastnoruénymi podpismi.

V Bodorovej, dha V Bratislave, dfia

Jana Meliorisova Ing. Vladimir Urmani¢
generalny riaditel’



