Najomna zmluva ¢. 09-062-2024

(dalej len ,,Zmluva*) uzavreta podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Ob&iansky zakonnik®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
so sfdlom:
ICO:

V zastipeni spravecom majetku:

so sidlom:
1CO:

DIC:

IC DPH:
zastipeny:

Bankovy icet prenajimatel’a:
bankové spojenie:

IBAN:

variabilny symbol:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

(d’alej aj ako ,,Hlavné mesto SR Bratislava“)

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

00 603 201

2020936643

SK2020936643 (iba pre vybrané ¢innosti)

Ing. Jonom Hrékom, starostom

v z. Mgr. Iveta JanCokova, 1. zastupkyiiou starostu
podla poverenia €. 13/2023 zo diia 30.12.2022

90622024

Bankovy tcet prenajimatel’a na ihradu Zabezpeky na najomné:

bankové spojenie:
IBAN:
variabilny symbol:

(d’alej len ,,Prenajimatel)
A
Najomca:

so sidlom:
ICO:

DIC:
zapisany v:

zastOpeny:

bankové spojenie:
IBAN:

{(d’alej len ,,Najomca®)

90622024
(d'alej aj ako ,,Mestska fast’ Bratislava-Petrzalka*)

Stredna odborni §kola lyceum C. S. Lewisa, Haanova 28,
Bratislava

Haanova 28, 851 04 Bratislava - mestska Cast’ PetrZalka

54 622 093

2121752248

Registri 3k6l regionalneho Skolstva vedenom Ministerstvom
Skolstva, vedy, vyskumu a $portu SR
registraéné &islo: 100019525

Mgr. Zuzana Miklo$ Fabrici, riaditelka

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana®)



Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Hlavné mesto SR Bratislava je vyluénym vlastnikom Skolského aredlu Znievska 26, nachadzajiiceho sa na
ulici Znievska 3114/26, 851 06 Bratislava-Petrzalka, v okrese: Bratislava V, obci: Bratislava-Petrzalka,
katastrdlnom Gzemf{: PetrZalka, zapisaného na LV ¢&. 1748, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len ,JKatastralny odbor*), ktory pozostava zo:

a) stavby stipisné &. 3114, druh stavby: Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby:
Znievska 26, postavenej na pozemku parc. reg. ,,C% parc. & 2092, vo vymere 5 027 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie

{dalej len ako ,,Stavba“);

b) pozemku parc. reg. ,,C*, parc. & 2091, vo vymere: 3 027 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, spdsob vyuzivania pozemku: pozemok, na ktorom je dvor (d’alej len ,,Pozemok parc. reg.
»C% & 2091%);

¢) pozemku parc. reg. ,,C*, parc. & 2092, vo vymere 5 027 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, spdsob vyuZivania pozemku: pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova
oznacend stpisnym &islom (d’alej len ,,Pozemok pare. reg, ,,C* & 2092¢);

(pozemky uvedené v pism. b) a ¢) tohto bodu Zmluvy spolu d’alej aj ako ,,Pozemky*);
(Stavba a Pozemky spolu d’alej aj ako ,,Skolsky aresl Znievska 26%).

Hlavné mesto SR Bratislava zverilo Skolsky areal Znievska 26 do spravy Mestskej asti Bratislava-
Petrzalka na ziklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 913/2021 zo
diia 24.06.2021, Protokolom &. 118804142100 o zvereni nehnutel'ného majetku hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy a s nim stvisiacich prav a zavizkov zo diia 30.08.2021.

Utelom zverenia Skolského arealu Znievska 26 je rekonstrukcia Stavby a poskytovanie ,,sluzied spojenych
s predprimdrnym vzdeldvanim, vyucovacim procesom alebo poskytovanim socidlnych sluzieb s moznostou
postupenia prav tretim osobdm, ktoré poskytuji predprimdrne vzdeldvanie, socidine sluzby alebo shuzby
spojené s vyucovacim procesom.“

Mestsk4 &ast Bratislava-Petr?alka po prevzati Skolského aredlu Znievska 26 realizovala Giastoéné
rekonstrukéné prace strechy Stavby. Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka aktualne neplanuje naplnit’ G&el
zverenia Skolského aredtu Znievska 26 prevadzkovanim Stavby vo viastnej réZii, pricom technicky stav
Stavby to v siCasnosti ani neumoZiiuje. Stavba je v nevyhovujicom technickom stave, pri¢om existuje
dovodné podozrenie, Ze statika Stavby je naruSena. Uvedené znemoZiinje uZivanie Stavby bez stavebnych
uprav. Rozsah stavebnych uprav potrebnych pre uvedenie Stavby do prevadzkyschopného stavu bude
zavisiet od komplexného stavebného a statického posiidenia Stavby, ktoré vykona Nijomca na naklady
Najomcu.

Néjomca je neziskova organizacia, ktora je prevadzkovatelom Lycea C.S, Lewisa. Lyceum C. S. Lewisa
je Stvorro¢na stredna odboma Skola so zameranim na podnikavost, digitilne technolégie a budovanie
charakteru svojich Studentov. Lyceum C. S. Lewisa je si¢astou ZdruZenia kol C. S. Lewisa, ktoré toho
¢asu tvoria Cirkevnad zikladnd 3kola — Narnia Bratislava, Pezinok, Tmava, Levice, &i Bilingvalne
gymnazium C. S. Lewisa.

Néjomca oslovil Mestski &ast’ Bratislava-PetrZzalka so Ziadostou o prendjom vhodnych priestorov na
prevadzku strednej odbornej Skoly s kapacitou 240 Studentov. Ndjomca prejavii zaujem o ndjom Skoiského
arealu Znievska 26, vo vzt'ahu ku ktorému nasledne adresoval Mestskej &asti Bratislava-PetrZalka navrh
podmienok ndjmu.



Néajom nizie specifikovaného Predmetu ndjmu schvalilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Sasti Bratislava-
Petrzalka trojpitinovou va&3inou vietkych poslancov ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa,
ods. 2 pism. €) zdkona &.138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskorsich predpisov na svojom zasadnuti
diia 23.04.2024 uznesenim &. 303, ktorého platnost bola predizena uzneseniami &. 329 zo diia 25.06.2024
a uznesenim &. 355 zo diia 24.09.2024 a ktoré bolo zmenené uznesenim ¢&. 385 zo diia 05.11.2024 (spolu
d’alej len ,Uznesenia MiZ*). Kopie Uzneseni MiZ tvoria Prilohu &. 1 tejto Zmluvy. Pre prenechanie
Predmetu n4jmu do uZivania Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy boli zo strany Prenajimatela splnené
podmienky podl'a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I1.
Predmet a dcel najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Skolsky areal Znievska 26, a to:

a)  Stavba v celkovej vymere podlahovej plochy v Sase uzavretia tejto Zmluvy 2 213 m?, a po vykonani
stavebnych aprav predpokladanych alebo povolenych touto Zmluvou Stavba s tymito stavebnymi
upravami, priom po ich vykonani sa vymera podlahovej plochy Stavby mdze oproti stavu ku diiu
podpisu tejto Zmluvy lisit’;

b)  Pozemok parc. reg. ,,C* & 2091 vo svojej celej vymere, tj. vo vymere 3 027 m%;
¢)  Pozemok parc. reg. ,,C* & 2092 vo svojej celej vymere, tj. vo vymere 5 027 m?, ktory sa &lenf na:
(i)  &ast zastavan( Stavbou vo vymere 1996 m’ a
(ii)  &ast nezastavana Stavbou vo vymere 3031 m?;
(pozemky uvedené v pism. b) a ¢) tohto bodu Zmluvy spolu d’alej aj ako ,,Prenajaté pozemky*);
pritom celkov4 vymera Prenajatych pozemkov je: 8 054 m?
(spolu d’alej ako ,,Predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi Predmet ndjmu do dogasného uzivania za podmienok uvedenych v
tejto Zmluve a Najomca sa zavdzuje Prenajimatelovi hradit' Najomné ako je niZsie Specifikované.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu do uZzivania za afelom: prevadzky strednej odbornej
skoly (vychovy a vzdelavania v Studijnych a uéebnych odboroch) v Predmete nayjmu po vykonani
Pociatone] stavebnej apravy podla tejto Zmluvy, poskytovania sluZieb spojenych so vzdelavanim
a vyuCovacim procesom a vykonavania ¢innosti predpokladanych Zmluvou (najmé vykonanie stavebnych
tprav podl'a Zmluvy) (spolu d’alej len ,,U&el najmu*). Ugel n4jmu je zachovany aj v pripade, ak je Predmet
ndjmu Najomcom uZivany na prevadzku aj iného druhu skoly, ako je stredna odborna 3kola, pri¢om takato
zmena vyplynula z legislativnej zmeny uréujiicej zmenu zaradenia $koly alebo platného opréavnenia na
prevadzku Skoly vydaného Néjomcovi prisluinou autoritou alebo je uZivany spésobom podla &l. VII. bod
12 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje Predmet nijmu vyuZivat vylu¢ne na dohodnuty Uéel najmu.

Néijomcea vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu a v takom stave ho prebera za i¢elom
vykonania Po¢iatoéne] stavebnej Gipravy podl'a &l. IV tejto Zmluvy a uzivania Predmetu najmu pocas Doby
najmu.

Predmet najmu (Skolsky areal Znievska 26) nebude polas Gginnosti tejto Zmluvy pristupny verejnosti,

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnil pisomne inak. Uvedené sa nevztahuje na osoby, ktoré sa v Predmete
najmu zdrZiavaju so suhlasom Najomcu.



Clinok Il
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgity, a to na dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia na vykonanie Poliato¢nej stavebnej apravy (d’alej aj ako ,,Deii vydania stavebného
povolenia“ alebo ,,Vydanie stavebného povolenia®), pri€¢om doba najmu:

a)  zafina plynit ditom G&innosti tejto Zmluvy, t,j. diiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v
Centralnom registri zmliv (CRZ);

b}  uplynie diiom, ktory sa po uplynuti 30 rokov odo Diia vydania stavebného povolenia &islom
(d4tumom) zhoduje s Diiom Vydania stavebného povolenia

(d’alej len ,,Doba najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podl'a tejto Zmluvy nie je moZné obnovit’ spdsobom uvedenym v §
676 ods. 2 Ob¢ianskeho zikonnika.

Cléanok IV.
Pociatocna stavebna viprava

Pociatocna stavebna dprava

I:

Vzhl'adom na nevyhovujici stav Stavby sa Zmluvné strany dohodli na vykonani po&iatonej stavebnej
upravy Stavby Néjomcom za podmienok podFa tejto Zmluvy podl'a Projektovej dokumentacie (ako je
niziie definovand), ktorej sucastou bude oceneny vykaz vymer (d’alej len ,Poliato€nd stavebma
uprava®). Prenajimatel sithlasi s realizaciou Pogiato¢nej stavebnej Gpravy.

Najomca sa zavizuje vykonat' na Predmete najmu Podiatodnt stavebni Gpravu podla Projektovej
dokumenticie, ku ktorej bude na ziklade realizatného projektu (po Vydani stavebného povolenia)
vypracovany oceneny vykaz vymer s predpokladanou minimalnou vyskou investicii v sume 3 000 000,-
EUR (slovom: tri miliény eur) s DPH (d’alej len ,,Minimalna podiato¢nd investicia“).

Néjomca sa zavizuje vykonat’ PoCiato&nii stavebndl Gpravu tak, aby Nédjomca podal Ziadost’ o vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia najneskdr do 24 (slovom: dvadsiatich $tyroch mesiacov) odoe Diia vydania
stavebného povolenia (d’alej len ,,Doba na vykonanie pociato¢nej stavebnej ipravy*).

Doba na vykonanie po€iatoénej stavebnej Upravy sa predlzuje o dobu, po ktori (i) sa realizacia Po&iatogne;j
stavebnej Gpravy predi?i zdévodov na strane Prenajimatela (najmid, ak je Prenajimatel’ v omeskani
s poskytnutim poZadovanej si€innosti, hoci ho Najomca na poskytnutie sadinnosti pisomne vyzval
a Prenajimatel’ napriek vyzve Ndjomcu v stanovenej primeranej lehote poZadovani saginnost’ neposkytne;
Najomca doruéi vyzvu na poskytnutie sii¢innosti v pisomnej forme do podatel'ne Prenajimatel’a, a siCasne
elektronicky na emailovii adresu podatelna@petrzalka.sk a starosta@petrzaika.sk, (ii) je Stavebny trad
v porovnani so zakonnymi lehotami v omeskani s vydanim sGhlasov, povoleni, vyjadreni potrebnych na
realizaciu Podiatodnej stavebnej Gpravy, (iii) trvaji prekazky mimo vdle Ndjomcu objektivne braniace
Najomcovi vykonavat’ Podiatoénil stavebnl Upravu a s iou stvisiace ¢innosti, najma ale nielen okolnosti
vy$3ej moci (vis maior). Podet dni prediZzenia Doby na vykonanie Pogiato&nej stavebnej Gipravy sa zatina
ratat: (i) odo diia mameho uplynutia lehoty na poskytnutie si¢innosti Prenajimatel'om, (ii) odo dia
uplynutia zakonnej lehoty pre ukon Stavebného i(radu, alebo (iii) dorutenia pisomného oznamenia
skutoénosti mimo véle Najomcu znemoziujicej vykonavat’ Podiato¢ni stavebnii ipravu Prenajimatelovi.

Pre vylifenie pochybnosti, Najomca je povinny vykonat Poliatoénu stavebnii tipravu vo vyske
Minimalnej podiatognej investicie. Pokial Najomca nevykona Pociatocni stavebni upravu vo vyske
Minimalnej podiatodnej investicie a toto porudenie Zmluvy neodstrani ani v dodatoénej primeranej lehote
stanovenej PrenajimateFom, najmenej viak v dizke 180 dni odo diia dorulenia vyzvy Prenajimatela na
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doplnenie investicie do vySky Minimdlnej pociatoCnej investicie formou naturalneho plnenia (d’alej len
»YYyzva na dopluenie investicie®), Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od Najomcu zaplatenie petiaZnej
sumy vo vyske rozdielu medzi vyskou Minimalnej poiatoénej investicie a vyskou skutogne vynaloZenych
prostriedkov na vykonanie Pociatoénej stavebnej fipravy. V pripade, ak Najomca nevykond Pogiatoéni
stavebnt upravu vo vyske Minimalnej pociatoénej investicie a toto porudenie Zmluvy neodstrani ani
v dodatolnej lehote stanovenej vo Vyzve na doplnenie investicte, Najomca je povinny zaplatit’ na bankovy
ucet Prenajimatel'a uvedeny vo Vyzve na doplnenie investicie pefiaznll sumu vo vyske rozdielu medzi
vyskou Minimalnej po€iato¢nej investicie a vyskou skutofne vynaloZenych prostriedkov na vykonanie
Potiatotne) stavebnej ipravy, a to do 30 (slovom: tridsiatich) dni odo dita marneho uplynutia lehoty podPa
Vyzvy na doplnenie investicie.

N4ijomca je opravneny vykonat' Pogiatocnu stavebni ipravu v hodnote prevy3ujicej vySku Minimalnej
pociatoénej investicie. Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ Najomcovi za Géelom pripravy a realizacie
Pociatofnej stavebnej ipravy potrebni suinnost, a zaroveii sa v konaniach sivisiacich s pripravou,
povolenim arealiziciou Potiatoénej stavebnej ipravy zdrZat’ konania, ktoré by bolo v rozpore so zdujmami
Néjomcu a ielom sledovanym touto Zmluvou, pri¢om tato stéinnost/zdrzanie sa konania zo strany
Prenajimatela musi byt dovolend vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi, najmd nemdze ist
o nepovoleny zésah do akéhokolvek vykonu zikonom a vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
zverenych pravomoci Mestskej asti Bratislava-Petrzalka, nemoze ist’ o obchadzanie vieobecne zdvaznych
pravnych predpisov a VZN Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Prenajimatel’ sa zavizuje uhradit’ Najomcovi sumu preukdzanych redlne vynaloZenych nékladov na
vykonanie Pofiatognej stavebnej Upravy, maximalne v3ak do vySky Minimalnej po&iatognej investicie, t,j.
do vysky 3 000 000,- EUR (slovom: tri miliény eur) s DPH (dalej len ,,Uhradzan4 investicia®). Najomca
preukdZze Prenajimatelovi redlne vynaloZené naklady na vykonanie Poliatofnej stavebnej Upravy
predloZenim faktir (pripadne inych zikonom pripustnych dokladov o dhrade néakladov Pog&iatoénej
stavebnej Upravy). Pokial’ Najomcea vynaloZil na vykonanie Pociatoénej stavebnej tipravy naklady v sume
nizSej ako je Minimilna pociatoéna investicia a Ndjomca v sulade s bodom 5 tohto &lanku Zmluvy na
ziklade Vyzvy na doplnenie investicie doplatil sumu vo vyske rozdielu medzi vyskou Minimalnej
podiatocnej investicie a vySkou skutoéne vynaloZenych prostriedkov na vykonanie Podiatognej stavebnej
tpravy, Uhradzana investicia v takomto pripade predstavuje sucet ndkladov vynaloZenych na vykonanie
Pociatodnej stavebnej dpravy (s DPH) a peilazného plnenia Najomcu poskytnutého podl'a bodu 5 tohto
¢lanku Zmluvy. Prenajimatel’ uhradi Uhradzani investiciu Najomcovi v roénych splatkach vo vyske
aktudlneho Najomného splatného v danom kalenddrnom roku, a to vZdy najneskor do 31.01. prislugného
kalendarneho roka vopred. Uhrada Uhradzanej investicie Najomcovi sa bude vykonavat zipodtom
k 31.01. dotknutého kalendarneho roka vo¢i Najomnému, a to vo vyske roéného Najomného za rok vopred.
Zapoctom sa povazuje tthrada Casti Uhradzanej investicie vo vyske zapocitanej sumy za vykonand,
a sicasne Najomné za prislusny nadchadzajici rok za uhradené. Pre vylicenie pochybnosti, Najomca nie
je opravneny poZadovat’ od Prenajimatel’a Ohradu Ziadneho Grokun z Uhrddzanej investicie a Prenajimatel’
nie je opravneny poZadovat od Najomcu uhradu Ziadneho Groku z uhradzaného Najomného.

Vysporiadanie vynaloZenych nakladov Najomcu na vykonanie Pod&iatoCnej stavebnej upravy sa dalej
spravuje ¢l. V tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre urlenie vy3ky investicie Ndjomcu na PoCiato¢ni stavebnii Gpravu sa do
j&j vysky zahriaju v3etky ndklady vynaloZené na Pociatodnil stavebni upravu podla Projektovej
dokumenticie (tak, ako je definovand v bode 12. a nasl. tohto ¢lanku Zmluvy niZ3ie), najma, ale nielen:

a)  vietky ndklady spojené s vypracovanim Projektovej dokumentacie a zabezpedenim licencie
k Projektovej dokumenticii v poZadovanom rozsahu;

b)  vdetky administrativne, spravne, resp. akékol'vek iné poplatky sivisiace s Pogiato€nou stavebnou
Gipravou (vratane nikladov na zabezpelenie vydania vyjadreni, sihlasov, povoleni, stavebného
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povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia), naklady na spravu nezavislého (¢tovného auditora podia
&lanku V., bodu 4. tejto Zmluvy, naklady na vypracovanie znaleckého posudku podFa Clanku VI,
bodu 9. a 10. tejto Zmluvy a znaleckého posudku vypracovaného podra Clanku VIL., bod 10. tejto
Zmluvy;

¢)  cena za vykonanie Poéiatocnej stavebnej upravy podla Zmluvy o dielo, darovacich zmliv alebo
inych zmluvnych vztahov, ktorymi bude zabezpedena realizicia Potiatoénej stavebnej tipravy
a suvisiacich dinnosti (najmd naklady na dodavku inZinierskych, stavebnych a obdobnych prac,
naklady na dodavku tovarov, materidlov a sluZieb), ktorej sti€ast'ou budi okrem iného aj naklady na
thradu spotrebovanych energii (elektricka energia, plyn) a spotrebovanej vody polas Poéiatoénej
stavebnej iipravy;

d)  v3etky naklady suvisiace s Po€iatoénou stavebnou (pravou (vratane nakladov dopravy, skiadovania
materidlov, odvozu a odstrinenia odpadov, Cistenia staveniska, upratania staveniska, prijazdovych
komunikicii a pod.).

e)  naklady na zabezpedenie stavebného dozoru Poiatoénej stavebnej apravy;
) naklady na vybudovanie, previdzku a Gdrzbu zariadenia staveniska a okolia;
g)  naklady na vypratanie staveniska;

h)  vietky poplatky a naklady zhotovitela Pociatotnej stavebnej Upravy spojené s odvozom, so
skladkou, likvidaciou &i s inym nakladanim s akymikol'vek odpadmi (vratane stavebného odpadu a
odpadu z demolacii), obalmi ¢i inymi nepotrebnymi materialmi;

i) vietky niklady spojené s ochrannymi a bezpenostnymi opatreniami potrebnymi pri vykonavani
Potiato&nej stavebnej dpravy,

) vietky naklady vynaloZené podla oceneného vykazu vymer andklady vyvolané realizéciou
Podiatonej stavebnej Gpravy.

Pre vyliéenie pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuji a suhlasia, Ze do ndkladov na Podiatoénii stavebni
Wipravu sa zaratavaja aj naklady predpokladané touto Zmluvou, ktoré boli vynaloZené Nijomcom za
ucelom plnenia Zmluvy pred jej podpisom a G&innostou.

Pre vylaCenie pochybnosti, ndklady Zmluvnych stran na pravne sluzby poskytnuté Zmluvnej strane
v suvislosti s pripravou a realizaciou tejto Zmluvy a Pogiato&nej stavebnej Gpravy znada td Zmluvna strana,
ktora ich vynaloZila, teda nezapocitavaji sa do sumy pre uréenie vy$ky investicie Najomcu na Po&iatodni
stavebni Gpravu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre uréenie vy3ky investicie Ndjomcu na Podiatoénu stavebni dpravu sa do
Jjej vysky nezahfiiaji pokuty alebo akékol'vek iné sankcie (napr. irok z omeskania) udelené/uplatiiované
organom verejnej moci vo&i Najomcovi alebo Prenajimatelovi v désledku porusenia povinnosti Ndjomcu.
Pokial bude Prenajimatelovi v suvislosti s &innostou Nijomecu podla tejto Zmluvy udelena organom
verejnej moci pokuta (resp. ind sankcia), N4djomca sa zavizuje ju za Prenajimatel’a vhradit’. Podmienkou
zavizku Najomeu na uhradenie pokuty (inej sankcie) je dodrzanie postupu podl’a Clanku XII., bod 3. tejto
Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje dbaf’ na hospodarnost’ a i€elnost’ finanénych prostriedkov vynaloZenych na
Pociato¢ni stavebnii upravu.

Projektova dokumentacia

12:

Najomca sa zavizuje do 90 (devit'desiat) dnf odo dita iCinnosti tejto Zmluvy predloZit’ Prenajimatelovi
na nahliadnutie projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie na vykonanie Poliatofnej stavebnej
tipravy s predpokladanou Minimélnou podiatodnou investiciou a Specifikiciou investicii do aprav
Predmetu nijmu (d’alej len ,Primarna projektovd dokumentdcia®). Si¢astou Primarnej projektove;j
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13;

14,

15¢

16.

17.

dokumentécie bude kvalifikovany cenovy odhad nékladov na realizéciu navrhovanych stavebnych lprav.

Néijomca sa zavizuje predlozit’ projektova dokumentaciu k realizacii Podiatoénej stavebnej ipravy (ktora
sa v podstatnych Castiach nebude liSit’ od Primarmej projektovej dokumentacie) na prisiudny stavebny tirad
do konania o vydanie stavebného povolenia.

Najomca sa zavizuje v lehote 90 dni odo Diia vydania stavebného povolenia:

a)  dopracovat’ projektovi dokumenticiu predioZenit do stavebného konania do stupia realizaéného
projektu — projektovej dokumentécie pre realizaciu stavby (d’alej len ,,Projektova dokumentacia®).
Nijomca na zéklade Projektove] dokumenticie zabezpe&i vypracovanie vykazu vymer —
poloZkovitého vyjadrenia jednotlivych stavebnych a montaZnych prac Podiatoénej stavebnej tpravy
v memych jednotkach vyplyvajacich z Projektovej dokumentacie; a ziroven

b)  predlezif Projektovi dokumentaciu a vykaz vymer Prenajimatel'ovi.

Projektov4 dokumenticia bude vypracovana tak, aby spliiala legislativne poZiadavky na projektova
dokumentaciu podl'a zikona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Stavebny zakon“), resp. vtom d&ase GSinnymi pravaymi
predpismi, asdcasne nebola vrozpore sPrimarnou projektovou dokumenticiu (pri zohl'adneni
zapracovanych zmien).

Néjomca sa zaviazuje informovat’ Prenajimatel’a o podstatnych zmenach Projektovej dokumentéacie oproti
Priméarnej projektovej dokumentécii.

Néjomeca berie na vedomie, Ze v pripade, ak bude z Projektovej dokumentacie vyplyvat' zmena vymery
Predmetu ndjmu, ndjom bude podliehat’ opatovnému schvaleniu Miestnym zastupitel'stvorn mestske;j Gasti
Bratislava-Petrzalka (d’alej len ,,MiZ*). Prenajimatel’ poskytne Najomcovi vietku saéinnost’ potrebnt pre
opitovné schvélenie ndjmu Predmetu ndjmu v novej vymere MiZ, ktora je dovolena v zmysle vieobecne
zavaznych pravnych predpisov a vyvinie maximalne povolené asilie, aby uvedena zmena bola schvalena.
Na ziklade schvalenia zmeny sa v pripade potreby upravi tato Zmluva tak, aby v dotknutych &astiach
zohFadiiovala schvalent zmenu.

Néjomca sa zavidzuje, Ze riadne autorsko-pravne vysporiada vietky diela alebo vykony autorov, ktoré
pouzZil pri/na vytvorenie Primamej projektovej dokumenticie a Projektovej dokumentacie v rozsahu jej
vyuzitia spdsobom predpokladanym touto Zmluvou — realizicie PoliatoCnej stavebnej Gpravy, uZivanie
Stavby a d’alSie zmeny Stavby. Najomca za (¢elom nadobudnutia prav v rozsahu podla predoslej vety,
a moznosti ich nasledného postipenia na Prenajimatela, uzatvor{ s majiteI'mi autorskych prav k Primame;j
projektovej dokumentécii a Projektovej dokumentacii zmluvu podPa zdkona &. 185/2015 Z. z. (Autorsky
zékon). N4jomca sa zavidzuje postipit’ na Prenajimatel'a prava pre obdobie po uplynuti Doby najmu
v rozsahu uZivania Predmetu najmu, vykonadvania iprav a zmien Predmetu najmu Prenajimatelom.
Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze predmetom postipenia nebudu prava k Primarnej dokumenticii,
Projektove] dokumenticii alebo akémukol'vek shvisiacemu dielu, ktoré by bolo moiné vyuZit’ na iny
objekt, ako je Predmet najmu, tj. Najomcovi nevznikne povinnost’ postipenia takychto prav na
Prenajimatela.

Stavebné konanie a kolauda¢né konanie

18.
19.

20.

N4éjomca bude stavebnikom PoéiatoCnej stavebnej Gpravy.

Najomca sa zavizuje zabezpelit kolaudaciu Pogiatognej stavebnej ipravy tak, aby kolaudaéné rozhodnutie
na Pociatodni stavebnd upravu nadobudlo pravoplatnost do 5 (slovom: piatich) rokov odo diia
nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prenechéva Predmet ndjmu Néjomcovi, aby ho Ndjomca doasne po dobu G€innosti
tejto Zmluvy uZival a vykonal na fiom Podiatoéni stavebni dpravu, pripadne povolené Nasledné upravy
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21,

22

(tak, ako st ¥pecifikované v Clanku VIII. tejto Zmluvy). Prenajimatel’ udel'uje svoj vyslovny sthlas
potrebny k vietkym spravnym a/alebo administrativnym konaniam spojenym s pripravou a vykonanim
Potiatoéne) stavebnej Opravy, jej uZivanim a zmenami na Predmete néjmu, t,j. najm4, ale nielen, pre agely
stavebného konania a kolaudaéného konania, pripadne inych konani spojenych s uZivanim Predmetu
nijmu na Uel n&jmu. Prenajimatel sa v pripade potreby zavizuje udelit Najomcovi osobitné
plnomocenstva na zastupovanie v konaniach suvisiacich s pripravou a realizéciou Pociatoénej stavebne)
Gpravy, jej kolaudiciou a sivisiacimi povolovacimi a obdobnymi konaniami, pripadne poskytndt
Najomcovi ini potrebni si€innost’ poZzadovani Najomcom, pri€om tato sicinnost’ zo strany Prenajimatel’a
mus{ byt’ dovolena vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najmé neméze ist’ o nepovoleny zasah do
akéhokol'vek vykonu zdkonom a v3eobecne zAvdznymi pravnymi predpismi zverenych pravomoci
Mestskej Casti Bratislava-PetrZalka, nemdZe ist' o obchadzanie vieobecne ziviznych pravaych predpisov
Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.

Zmluvné strany si budd v priebehu stavebného konania bez zbytoéného odkladu poskytovat vietku
potrebni sicinnost’, pricom tato sicinnost’ zo strany Prenajimatela Ndjomcovi neméze byt odopreta,
s vynimkou, pripadov podla predo$lého bodu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pojmom ,,Vydanie stavebného povolenia® sa pre aéely tejto Zmluvy
rozumie: (i) vydanie staveného povolenia na Podiatoéni stavent tpravu prislu$nym orgédnom verejnej
moci, a zaroveii (ii) nadobudnutie pravoplatnosti daného stavebného povolenia.

Zmluva o dielo na vykonanie Pociato¢nej stavebnej vipravy

23.

24.

25.

Néijomca sa zavazuje vykonat' Pociatolnu stavebni tpravu v stlade s touto Zmluvou, Projektovou
dokumentéciu v zneni jej pripadnych zmien, vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi, technickymi
normami a pravoplatmym stavebnym povolenim.

Néjomca sa zavizuje za Ucelom vykonania Podiatoénej stavebnej Upravy uzavriet’ zmluvu o dielo, resp.
viacero zmhiv o dielo alebo obdobné zmluvné vztfahy (spolu d’alej len ,Zmluva o dielo*) so subjektmi
odborne kvalifikovanymi na vykonanie Podiatolnej stavebnej upravy a spdsobilymi k vykonavaniu
predmetu Zmluvy o dielo podl'a slovenskych pravnych predpisov anoriem. Ndjomca sa zavizuje
zabezpedit, aby naklady vynaloZené na vykonanie Poliatoénej stavebnej Gpravy boli uhridzané
Néajomcom zhotovitel'om Pociatocnej stavebnej tipravy priebezZne pocas procesu vykondvania Poéiatoénej
stavebnej Upravy. Ndjomca sa zavizuje zabezpecit' pre Prenajimatel’a priame pravo uplatiiovat’ naroky zo
zodpovednosti za vady a zaruky za akost’ diela vogi zhotoviteI'om Poiatoénej stavebnej ipravy, ktoré bude
Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ subsidiarne namiesto Najomcu, ak Najomca v&as a riadne neuplatni
néaroky zo zodpovednosti za vady a zaruky za akost. Zaruka za akost’ stavebnych &asti diela bude so
zhotovitel'mi dojednand minimalne v rozsahu 36 mesiacov odo difa odovzdania stavebnych Easti diela.

Najomca sa zavizuje:

a)  predloZit’ Prenajimatel'ovi jeden original Zmluvy o dielo vratane jej priloh do 10 (slovom: desiatich)
dni odo dila jej uzavretia a kompletizacie jej priloh, vratane pripadnych dodatkov k Zmluve o dielo.
Pokial Zmluva o dielo obsahuje zavazok ml¢anlivosti zmluvnych stran Zmluvy o dielo, Ndjomca sa
zavizuje informovat’ zhotovitela o svojej povinnosti zverejnit Zmluvu o dielo Prenajimatel’ovi
a Prenajimatel’ sa zavizuje prijat’ zavdzok mléanlivosti vyplyvajici z poZiadavky zhotovitela
Poiatodnej stavebnej upravy zachovavat mléanlivost’ o Zmluve o dielo;

b)  informovat Prenajimatela o skutoSnostiach tykajicich sa plnenia Zmluvy o dielo, ktorych

nasledkom je podstatné odchylenie sa od Projektovej dokumenticie, vykazu vymer alebo
harmonogramu vykondvania Podiato¢nej stavebnej upravy;

¢)  predlozit’ Prenajimatelovi aktudlnu verziu vykazu vymer, ak dgjde k jeho zmene v nadviznosti na
uzavreti Zmluvu o dielo;



d)  informovat Prenajimatela o zmene znenia Zmluvy o dielo, uzavreti dodatku k Zmiuve o dielo,
ukonceni Zmluvy o dielo;

e)  umoZnit’ Prenajimatel'ovi G¢ast’ nim uréeného zastupcu na kontrole priebehu realizicie Poéiatognej
stavebnej tpravy pocas stanovenych kontrolnych dni a po predoslej dohode s Ndjomcom aj mimo
kontrolnych dni (vzdy viak za pritomnosti Ndjomcu alebo nim poverenej osoby), a to bez moZnosti
zastupcu Prenajimatela zasahovat’ do spdsobu realizacie Pofiatocnej stavebnej upravy;

f) riadne (v zmysle Zmluvy o dielo a prislusnych ustanoveni pravnych predpisov) uplatiiovat’ naroky
objedndvatel'a zo Zmluvy o dielo vratane narokov zo zodpovednosti za vady a zaruky za akost’;

g)  odstranit’ vady PoCiatolnej stavebnej Gpravy urené v kolauda&nom rozhodnuti k Predmetu najmu
po vykonani Potiatofnej stavebnej upravy, ak ich neodstrani zhotovitel diela;

h)  zabezpegit po vykonani PociatoCnej stavebnej Upravy vyhotovenie projektu skutoéného
vyhotovenia Stavby a predloZit’ ho bez zbytodného odkladu po jeho vyhotoveni Prenajimatelovi.

Nedokoné¢enie PociatoCnej stavebnej vipravy

26.

27

28.

V pripade, ak neddjde k dokonéeniu Pogiatoénej stavebnej ipravy z ddvodov na strane Ndjomcu a z tohto
dévodu ddjde kukondeniu Zmluvy zo strany Prenajimatela aodovzdaniu Predmetu nijmu
Prenajimatel'ovi v stave rozpracovanej Po&iato&nej stavebnej ipravy, nie je Najomca opravneny poZadovat
od Prenajimatel’a uhradu Zhodnotenia Predmetu najmu (tak, ako je definované v ¢l. V bod 3. tejto Zmluvy
nizdie). Pre vylicenie pochybnosti, v danom pripade zostavaji zavizky Najomcu voéi zhotovitelovi
Pociatotnej stavebnej Gpravy plne zachované, teda Ndjomca je povinny uhradif’ zhotovitel'ovi Poiatoénej
stavebnej upravy odplatu za uz vykonani Pogiato¢ni stavebni dpravu,

Ustanovenie predchadzajiceho bodu sa nepouZije v pripade, ak k nedokonéeniu Poéiatoénej stavebnej
upravy ddjde z dévodov, ktoré boli spdsobené okolnostami, ktoré nastali nezavisle od véle Ndjomcu, ak
nemozno rozumne predpokladat’, Ze by ich Najomca odvratil, prekonal alebo v ase uzavretia tejto Zmluvy
predvidal, najma okolnosti vyssej moci (vis maior).

V pripade, ak neddjde k dokonéeniu Pogiatotnej stavebnej upravy z dévodu podla bodu 27 tohto Glanku
Zmluvy alebo z inych dévodov ako si dovody uvedené v bode 26 tohto Slanku Zmluvy, Ndjomca sa
zavizuje odovzdat’ Prenajimatel'ovi technické zhodnotenie Predmetu ndjmu v stave, v ako sa nachadza ku
diiu odovzdania a Prenajimatel’ sa zavéizuje uvhradit’ Najomcovi technické zhodnotenie Predmetu nijmu,
ktoré sa rovné investicidm vynaloZzenym N4jomcom na vykonanie PoCiatoénej stavebnej ipravy Predmetu
najmu do diia jeho odovzdania Prenajimatelovi, a to do 6 (slovom: Siestich) mesiacov odo dita odovzdania
a prevzatia technického zhodnotenia Predmetu ndjmu Néijomcom Prenajimatelovi. Prenajimatel’ sa
zavizuje prevziat’ od Najomcu Predmet najmu podl'a predoslej vety najneskor do 30 dni odo diia dorudenia
vyzvy Najomcu na prevzatie Predmetu ndjmu adresovanej Prenajimatelovi.

Clénok V.
Vysporiadanie vloZenych investicii

Néajomca sa zavazuje vynaloZif na vykonanie Poliatoénej stavebnej fipravy Predmetu nidjmu financné
prostriedky potrebné na vykonanie Podiato&nej stavebnej Gpravy podla Projektovej dokumentacie, ktorej
siéastou bude oceneny vykaz vymer, v predpokladanej minimalnej vyske Minimalnej pociatoénej
investicie. Do vy3ky finanénych prostriedkov vynaloZenych na realizaciu Podiatotnej stavebne] Gpravy sa
zapog&itava aj hodnota plneni poskytnutych tretimi osobami na zaklade darovania, pri¢om hodnota takéhoto
plnenia bude vychadzat’ z hodnoty daru uvedenej v darovacej zmluve, inak z obvyklej hodnoty predmetu
daru.

Zmluvné strany dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny pozadovat’ od Prenajimatela ihradu sumy, ktord
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prevysuje vysku Miniméalnej pogiatocnej investicie z akéhokolvek pravneho titulu, najma:

a)  Néajomca nemd privo na ndhradu vynaloZenych nikladov na vykonanie Poéiato&nej stavebnej
upravy nad vysku Minimalnej podiatotnej investicie,

b)  Najomca nema narok poZadovat' od Prenajimatela protihodnotu toho, 0 &0 sa zvysila hodnota
Predmetu néjmu, pokial Ndjomcom vynaloZzenymi ndkladmi doSlo k zhodnoteniu/zvy$eniu hodnoty
Predmetu ndjmu, ak nie je stanovené touto Zmluvou inak;

c)  Zmluvné strany tymto vyslovne vyluduja aplikiciu § 667 ods. 1 poslednej vety Ob&ianskeho
zakonnika na pravny vzfah zaloZeny touto Zmluvou, ak v tejto zmluve nie je stanovené inak.
Néajomca berie na vedomie, Ze sa vtomto pripade nejednd o bezddévodné obohatenie na strane
Prenajimatela, ktorého sa teda nemdZe domahat’ podla ustanoveni § 451 a nasl. Obg&ianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynaloZené Nijomcom na vykonanie Pogiatodnej stavebnej
tpravy Predmetu nijmu (d'alej len ,,Zhodnotenie“) budi technickym zhodnotenim vykonanym na
Predmete najmu so sithlasom Prenajimatela, ktoré bude odpisovat’ po Odovzdani technického zhodnotenia
(tak, ako je definované v bode 5 tohto &lanku Zmluvy) Prenajimatel v zmysle zdkona &. 595/2003 Z. z. o
dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov v hodnote skutotnej vy¥ky investicie (t.j. aj nad sumu
Minimalnej poéiatocnej investicie).

Néjomca sa zavizuje predloZit' Prenajimatel'ovi v lehote 30 dni odo diia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia k Predmetu ndjmu po vykonani PodiatoCnej stavebnej Gpravy spravu nezavislého uétovného
auditora, ako aj kopie darovacich zmlav, faktar za dodavky architektonickych, projektovych, inZinierskych
a stavebnych prac a tovarov, ostatnych nakladov podla ¢lanku IV. bodu 9. tejto Zmluvy, savisiacich
s Pogiato¢nou stavebnou dpravou, spolu s dokladmi preukazujicimi skutoéni dhradu tychto faktur v
rozsahu, v akom je thrada faktir nevyhnutna na nadobudnutie vlastnickeho prava podl'a prisluinej Zmluvy
o dielo (v pripade opravnene zadrZzanych faktir spolu s vysvetlenim). Na vyhnutie sa pochybnostiam, suma
investicii Ndjomcu do Predmetu ndjmu potvrdena spriavou auditora sa povazuje za vloZenu investiciu do
Predmetu najmu (d’alej len ,,Technické zhodnotenie*).

Na zéklade vysky investicie uvedenej v sprave auditora podpisu Zmluvné strany v lehote do 60 dni odo
diia pravoplamosti kolaudaéného rozhodnutia k Predmetu ndjmu po vykonani Poliatoénej stavebne;j
upravy protokol, ktorym Najomca odovzda a Prenajimatel’ prevezme Technické zhodnotenie (d’alej len
»Odovzdanie technického zhodnotenia®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hodnotu Technického zhodnotenia Predmetu nijmu, presahujiacich vysku
3.000.000,- EUR (slovom: tri miliény eur), Najomca na podklade tejto Zmluvy prevadza na Prenajimatel’a
bezodplatne, a to ku diiu Odovzdania technického zhodnotenia.

V pripade skonéenia najmu Najomea nie je opravneny a ani povinny uviest’ Predmet najmu do pévodného
stavu.

Pokial’ Najornca odmietne vykonat' Odovzdanie technického zhodnotenia z dévodov vyluéne na strane
Najomcu v désledku Eoho neddjde k Odovzdaniu technického zhodnotenia podl’a tohto ¢lanku Zmluvy a
Najomca svoje poruSenie neodstrani ani v dodatoénej lehote 60 (slovom: Sest'desiat) dni odo diia doruéenia
vyzvy Prenajimatel’a na odstranenie poruSenia Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat’ od Najomcu
tihradu Zmluvne)j pokuty vo vyske 100.000,- EUR (slovom jednostotisic eur). Pokial Najomca odmietne
vykonat’ Odovzdanie technického zhodnotenia z dévodov vylucne na strane Ndjomcu v ddsledku ¢oho
neddjde k Odovzdaniu technického zhodnotenia podl’a tohto €lanku Zmluvy a Najomca svoje porusenie
neodstrani ani v dodato&nej lehote 90 (slovom: devitdesiat) dni odo diia dorudenia vyzvy Prenajimatel’a
na odstrinenie porusenia Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy. Zmluvni pokutu
podla tohto odseku nie je Prenajimatel’ opravneny uloZit Najomcovi opakovane ktomu istému
neodovzdanému technickému zhodnoteniu.
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Pokial’ z dévodu, Ze N4jomca nevykonal Pociatoéni stavebnii Gpravu vo vyske Minimalnej pociatognej
investicie, Zmluvné strany postupovali podla ¢l. IV bod 5 tejto Zmluvy, Zmluvné strany buda pri
odovzdéavani doplnenia investicie do vysky Minimélnej po€iatocnej investicie Najomcom Prenajimatelovi
postupovat’ primerane podla ustanoveni tohto €lénku Zmluvy, vratane naroku Prenajimatel’a uplatiiovat’ si
voCi Najomcovi zmluvnu pokutu podl'a bodu 8 tohto Elanku Zmluvy v proporénej vyske zodpovedajicej
vyske doplnenia investicie (zmluvna pokuta vo vyske 100.000,- EUR je uréend Zmluvnymi stranami na
sumu Technického zhodnotenia vo vyske 3.000.000,- EUR).

Clénok VL.
Néjomné, Platby za sluzby a Zabezpeka na najomné

Najomné

b

Najom je pripadom hodnym osobitmého zretela s poukazom na &l. 6 bod 17 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy Hlavnym
mestom SR Bratislavou platnych a Gi¢innych ku diiu schval'ovania najmu MiZ, podl'a ktorého méze byt za
pripad hodny osobitného zretel'a povaZovany aj iny najom, pri ktorom bude jasne zdévodneny jeho vyznam
pre mestsku Sast’, jej obyvatel'ov alebo iny vieobecne reSpekiovany verejny zdujem, ktorym je v danom
pripade podpora vzdelavania a zvelad’ovanie majetku v sprave mestskej Casti. ZniZenie ndjomného je v
sulade s podmienkou pre znfZenie ndjomného pri najmoch majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a
podla €l. 6 ods. 22 Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej asti Bratislava-Petrzalka a s
majetkom zverenym jej do spravy hlavaym mestom SR Bratislavou platmych aa€innych ku diu
schvalovania ndjmu MiZ. VSeobecnd hodnota najomného pri nijme aredlu za podmienky realizicie
investicie v sume 3 000 000 € s DPH je: za m? nachédzajtici sa v stavbe: 47,40 €/m*rok, za m? pril'ahlého
pozemku, na ktorom je dvor 5,88 €/m*rok.

Néajomné za Predmet ndjmu je stanovené Uznesenim MiZ vo vyske:

a) 38,03 EUR/m?/rok (slovom: tridsarosem eur a tri centy/m*rok) za vimeru podlahovej plochy
Stavby, pri¢om v danej sume je zaritané uz aj nijomné za cast’ Pozemku parc. reg. ,,C* €. 2092,
ktora je zastavani Stavbou;

b) 3,- EUR/m%rok (slovom: tri eura) za Pozemok parc. reg. ,,C* & 2091 a &éast’ Pozemku pare. reg.
»C* & 2092, ktori nie je zastavani Stavbou

(d’alej len ,,Najomné®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné sa vypocita ako siudet: (i) sicinu aktualnej podlahovej plochy
Stavby a prislusnej sadzby podl'a bodu 2. pism. a) tohto &lanku Zmluvy prislichajicej k Stavbe (pripadne
upravenej v stlade s touto Zmluvou) a (ii) sainu vymery Pozemku parc. reg. ,,C*“ €. 2091 a ¢asti Pozemku
pare. reg. ,,C“ €. 2092, ktora nie je zastavana Stavbou a prislusnej sadzby podl'a bodu 2. pism. b) tohto
¢lanku Zmluvy prislichajiicej k Prenajatym pozemkom.

Najomca uhradi Ndjomné rodne, a to vzdy najneskdr do 31.01. prisluiného kalendarneho roka vopred, ak
nie je v Zmluve uvedeneé inak.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe Ghrady Najomného:

a)  Prenajimatel’ovi vznika pohPadavka na thradu Najomného voli Najomcovi odo diia i€innosti tejto
Zmluvy;

b)  za prvy kalendémy rok uZivania Predmetu najmu Najomcom vznikd Prenajimatelovi pohladavka
na hradu Najomného vod&i Najomcovi v proporénej vyske odo diia G¢innosti tejto Zmluvy do konca
prvého kalenddmeho roka;

c)  uZivanim Predmetu nijmu sa rozumie aj ¢as vykondvania PogiatoCnej stavebnej Gipravy, t. j. €as od
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ucinnosti tejto Zmliuvy;
d)  Prenajimatel zaSle Najomcovi najneskér do 15.01. kalendameho roka, za ktory sa Najomné plati,

Oznamenie o vy3ke najjomného, v ktorom uvedie najmi: vySku Ndjomného na aktualny kalendarny
rok, za ktory sa Najomne plati, ktora sa zapo¢ita na Ghradu Uhradzanej investicie;

e) najomné za obdobie od Ginnosti tejto Zmluvy do Odovzdania technického zhodnotenia
Prenajimatelovi nadobudne splatnost’ diiom Odovzdania technického zhodnotenia Prenajimatel'ovi;
po nadobudnutf jeho splatnosti bude ndjomné zapocitané v plnej vyske na uhradu ¢asti Uhradzanej
investicie;

f)  pokial by nedoSlo k Odovzdaniu technického zhodnotenia Prenajimatelovi v ¢ase a postupom podla
¢l. V tejto Zmluvy z dévodov vyluéne na strane Najomeu, ndjomné za obdobie od G&innosti tejto
Zmluvy do diia vzniku ome$kania Ndjomcu s Odovzdanim technického zhodnotenia sa stane splatné
prvym diiom ome3kania Ndjomcu s Odovzdanim technického zhodnotenia, t,j. prvym dilom po
mamom uplynuti lehoty stanovenej na Odovzdanie technického zhodnotenia N4jomcom
Prenajimatelovi;

g)  pokial’ by nedoslo k Odovzdaniu technického zhodnotenia Prenajimatelovi v &ase a postupom podla
¢l. V tejto Zmluvy z dovodov vyluéne na strane Prenajimatela, ndgjomné za obdobie od téinnosti
tejto Zmluvy do diia vzniku omeSkania Prenajimatefa s Odovzdanim (prevzatim) technického
zhodnotenia sa stane splatné v def nasledujici po dni skutoéného Odovzdania technického
zhodnotenia Prenajimatelovi,

h}  Najomca aPrenajimatel sa dohodli na zapoditavani pohlPadidvky splatného Néjomného
Prenajimatel’a vo¢i Ndjomcovi s pohl'addvkou Najomeu voéi Prenajimatel'ovi na ihradu Uhradzanej
investicie tak, Zze ktorakolvek Zmluvna strana je opravnend vykonat zapoditavaci dkon vogi
pohladdvke druhej Zmluvnej strany, ktory doru¢i druhej Zmluvnej strane;

i) po uplnom zaniku pohladavky Najomcu na hradu Uhradzanej investicie Prenajimatelom formou
zapoditania, Ndjomca bude Prenajimatelovi platit Ndjomné postupom podla bodu 6 aZ 8 tohto
¢lanku Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje v roku, kedy d6jde k zaniku pohl'adévky Néjomcu na dhradu Uhradzanej investicie
Prenajimatefom formou zapoditania podla tejto Zmluvy (posledné zapoditanie, tj. Gplné splatenie
Uhradzanej investicie), uhradit’ do 30.06. daného kalendarneho roka kedy doslo k poslednému zapoéitaniu
neuhradeni Sast roéného Nijomného za kalendamny rok, v ktorom doslo k poslednému zapo¢itaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rok nasledujiici po roku, v ktorom déjde k iplnému splatenin Uhradzane;j
investicie formou zapogitania podl'a tejto Zmluvy, sa splatnost’ Najomného meni tak, Ze Najomné bude
Najomca uhradzat’ Prenajimatelovi Stvrtrocne vopred, a to so splatmost’'ou ku diin 31.01., 30.04, 31.07. a
31.10. na dany kalendarny $tvrtrok vopred.

Najomca sa zavizuje platit’ Najomné na bankovy icet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial mu Prenajimatel’ pisomne neoznami zmenu &isla bankového uétu. Najomca je povinny pri platbe
uviest' variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné a ostatné finanéné plnenia uhradzané
podla tejto Zmluvy Prenajimatelovi sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na bankovy udet
Prenajimatel’a.

Naklady na znalecky posudok

9.

Prenajimatel’ v slvislosti s uzavretim tejto Zmluvy zabezpeéil vypracovanie Znaleckého posudku
&. 46/2024 Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.0., so sidlom Mileti€ova 21, 821 09 Bratislava (d'alej len
sZnalecky posudok*), pri¢om suma za vypracovanie Znaleckého posudku bola vo vyske 3.540,00 EUR
(slovom ftritisic pét'sto Styridsat’ eur) (d’alej len ,,Naklady na znalecky posudok®).
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10,

Najomea sa zavizuje uhradit’ na bankovy 0¢et Prenajimatela Naklady na znalecky posudok, a to do 30 dni
odo dila i¢innosti tejto Zmluvy.

Platby za sluZzby

11.

12:

13.

14,

15.

16.

17.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca si vo svojom mene a na svoje naklady zabezpedi do Predmetu
najmu dodavku sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu, najmi voda, elektricka energia, plyn, teplo,
odvoz a likvidacia odpadu, internet samostatne tak, Ze s dodivatelom prislusnej sluzby podla svojho
vyberu, napr. Bratislavska vodarenskd spolo&nost, a.s., ZSE Energia, a.s., Slovensky plynarensky
priemysel, a.s., Veolia Energia Slovensko, a. s., Odvoz a likvidacia odpadu a.s., Slovak Telekom, a.s. a pod.
(dalej len ,,Dodavatel sluZby“ alebo spolotne ,,Dodavatelia sluZieb®) uzatvori zmluvu o dodavke sluzby
alebo intt obdobnii zmluvu vo forme podla druhu sluzby a poZiadaviek prisluiného Dodavatela sluzby
(d’alej len ,,Zmluva o dodivke* alebo spoloéne ,,Zmluvy o doddvke*). Prenajimatel sa v tejto stvislosti
zavizuje poskytmit’ Najomcovi vietku potrebni siéinnost’.

N4jomca sa zavizuje, ze do 60 dni od GEinnosti Zmluvy (i) predloZi Prenajimatelovi zoznam Dodavatelov,
s ktorymi uzavrel Zmluvy o dodavke vody, elektricke]j energie, plynu, tepla a odvozu a likvidacie odpadu
a zarover (ii) predlozi Prenajimatel'ovi kdpie vietkych uzavretych Zmlav o dodéavke. Najomca sa zavizuje
do 31.07. pisomne oznamit Prenajimatelovi vietky zmeny Zmlav o dodavke (napr. uzavretiec Dodatku
k Zmluve o dodavke, ukonenie pévodnej Zmluvy o dodavke a uzavretie novej Zmluvy o dodavke a pod.)
vykonané v prvom polroku kalendarneho roka a do 31.01. vietky zmeny vykonané v druhej polovici
predchadzajiceho kalendarneho roka, s prilozenim kopii dokumentuw/dokumentov, na zdklade ktorych bola
zmena uskutotnend. Pokial’ si Ndjomca nesplni svoju povinnost’ podl'a tohto bodu Zmluvy a nesplni ju ani
v dodato¢nej lehote 30 dni odo diia vyzvy Prenajimatela na dodato¢né splnenie povinnosti, Prenajimatel’
Jje opravneny poZadovat’ od Najomcu zmluvnil pokutu vo vyske 500,- EUR (slovom: piét’sto eur) za kazdd
neoznameni/nepredloZeni Zmluvu o dodavke, resp. jej zmenu.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu (d’alej len ,,Platby za sluzby“) bude N4jomca
uhradzat’ priamo Dodévatel'ovi sluzby. Pripadné preplatky a nedoplatky bude N4jomca znagat’ sam.

Po skondeni najmu podla tejto Zmluvy sa Najomea sa zavizuje zabezpedit, aby do 30 (slovom: tridsiatich)
dni odo diia ukonéenia tejto Zmluvy uhradil vietky svoje pohl'adavky vo&i Dod4vatel'om sluZieb a na svoje
naklady ukonéil vietky Zmluvy o dodavke postupom avo forme podla druhu sluzby a poZiadaviek
prislusného Dodavatela sluzby. Prenajimatel’ je za tym uéelom povinny v pripade potreby poskytniat
Najomcovi, resp. Doddvatel'om sluzieb potrebni su€innost.

Najomca tymto ako splnomocnitel’ splnomociiuje Prenajimatela ako splnomocnenca na vykonanie
vietkych Gkonov potrebnych na ukoncenie akejkoPvek Zmluvy o doddvke voéi akémukolvek
Dodavatelovi sluzieb, pokial’ Ndjomca nesplni svoju povinnost’ podla bodu 14. tohto ¢lanku Zmluvy
ukonéit’ vietky Zmluvy o dodavke, a to postupom a vo forme podPa druhu sluzby a poZiadaviek
prisluiného Dodavatela sluzby. Udelené plnomocenstvo sa vzfahuje na pripady ukoncenia Zmliv
o dodavke vylutne v pripade ukondenia tejto Zmluvy, ateda Prenajimatel’ nie je oprdvneny ukongit
akikolPvek Zmluvu o dodavke pocas trvania tejto Zmluvy.

Vzhladom na skutodnost, ¥e Prenajimatel povaZuje existenciu moZnosti nakladat’ s uzavretymi Zmluvami
o dodavke pri ukonéeni trvania nagjomného vztahu (ukonéit’ ich podla bodu 15. tohto &ldnku Zmluvy) za
podstatni, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Najomca pocas Ginnosti tejto Zmluvy doruci
Prenajimatel'ovi odvolanie plnomocenstva podl'a bodu 15. tejto Zmluvy a toto plnomocenstvo neudeli
opatovne Prenajimatelovi v lehote 10 {slovom: desiatich) pracovnych dni odo diia dorudenia vyzvy
Prenajimatela na jeho dorugenie, je Prenajimatel opravneny odstapit’ od tejto Zmluvy.

Ked'ze Skolsky areal Znievska 26 nebude pristupny verejnosti, Ndjomca sa zavizuje na vlastné naklady
zabezpeéit’ starostlivost’ o mobilidr, hracie prvky, sadové upravy, chodniky nachadzajice sa na Predmete
najmu vratane ich zimnej Gdrzby, kosenia, zabezpeZenia Predmetu najmu a je povinny na vlastné naklady
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vykondvat' aj akékol'vek iné &innosti, ktoré si Standardne spojené s udrZiavanim Predmetu ngjmu v
uZivaniaschopnom stave na Ugel najmu. Nijomca je povinny vykonavat' drobné opravy a tdrzbu Predmetu
najmu pocas celej Doby najmu.

Zabezpeka na nijomné

18.

19.

20.

P4\

Najomea je povinny do 30 (slovom: tridsiatich) dnf od zaniku pohladdvky Nédjomcu na @hradu Uhradzanej
investicie, zloZif' na iCet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske trojmesa&ného
Najomného (d’alej len ,,Zabezpeka na najomné*).

Prenajimatel je opravneny pouZit' Zabezpeku na najomné na uspokojenie svojich narokov na thradu
splatného N&jomného nezaplateného Najomcom v lehote jeho splatmosti, na Ghradu nakladov
vynaloZenych na vypratanie Predmetu najmu, ak Najomca riadne a v&as nevyprace Predmet najmu.

V pripade, Ze Prenajimatel’ opravnene uspokoji svoju pohladdvku zo Zabezpeky na nadjomné, je Ndjomca
povinny doplnit’ Zébezpeku na najomné do pévodnej vysky, a to do 30 (slovom: tridsiatich) dni odo diia
dorucenia ozndmenia Prenajimatela o &erpani Zabezpeky na najomné Najomcovi. V pripade, Ze Najomca
nedoplni Zabezpeku na ndjomné ani v dodatocnej lehote 15 (slovom: pdtnéast) dni od dorudenia vyzvy
Prenajimatel'a na doplnenie, Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od Najomcu lroky z omeskania
zdlznej sumy vo vyske podfa Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V pripade uplynutia Doby nijmu alebo skon¢enia Zmluvy Prenajimatel’ vrati nevy&erpani Zabezpeku na
najomné Najomcovi, a to najneskdr do 30 (slovom: tridsiatich) dni odo diia uplynutia Doby ndjmu alebo
skonéenia Zmluvy.

Zibezpeka na Pociato¢ni stavebnil upravu

22.

23.

Néjomca sa zavizuje do 60 {slovom: 3estdesiat) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Stavebného
povolenia vinkulovat’ na bankovom u¢te v peiiaZznom fistave v prospech Prenajimatela sumu 125 000,- €
(slovom: jedenstodvadsatpittisic eur), ktorda mdZe byt pouzitd vyluéne za ugelom uhrady splatnych
a neuhradenych zavizkov dodavatelov stavebnych prac alebo tovarov pre 0lely realizicie Poéiatoéne)
stavebnej dpravy (d’alej aj ako ,,Zabezpeka na PSU%), ak neuhradené zavizky budd uplatnené priamo
voli Prenajimatelovi. Zabezpeka na PSU méZe byf' pouiti len za kumulativneho splnenia tychto
podmienok:

a)  existencia splatnej a v lehote minimalne 60 (slovom: Sestdesiat) dni po splamosti neuhradenej
pohladavky tretej osoby vogi Najomcovi za stavebné prace alebo dodanie tovaru, ktoré boli riadne
vykonané alebo dodané vyluéne za (i€elom realizacie PoCiatoénej stavebnej ipravy,

b}  existencia pravneho titulu na dodanie stavebnych préac alebo tovaru podpisaného Najomcom alebo
nim opravnenou osobou {napr. zmluva, objednavka),

¢}  poskytnutie stavebnych prac alebo dodanie tovaru v stlade s pravaym titulom podl'a pism. b) tohto
bodu,

d)  spravne vykonanie stavebnych prac alebo dodanie tovaru (v sulade s Projektovou dokumentaciou,
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, technickymi normarmi a pokynmi N4jomcn),

e)  potvrdené prevzatie a odsthlasenie vysledku stavebnych prac alebo dodanie tovaru {obidvoje bez
vad) Najomcom.

(d'alej aj ako ,,Sporna pohPadavka*).

Osobou opravnenou na pouitie Zibezpeky na PSU je Prenajimatel alebo Nijomca v silade s bodom 25

tohto &lanku Zmluvy. Prenajimatel’ nie je opravneny pouZit Zabezpeku na PSU, ani jej &ast’ v pripade, Ze
Néjomca uvedie Prenajimatelovi skutognosti, na zdklade ktorych nema byt Sporna pohl'adavka zaplatena.
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24,

254

26.

Pokial’ sa Prenajimatel’ nestotoZni s ndzorom Najomcu na nezaplatenie Spornej pohladavky, Zmluvné
strany spoloéne uria nezavisla osobu s praxou v odbore vztahujiicom sa na dodané nezaplatené stavebné
préce alebo tovar, ktorych sa Sporné pohl'adavka tyka. Takto uréend osoba vypracuje a Zmluvnym stranam
predlozi pisomnu spravu so zaverom, ¢i Sporna pohl'adivka je opravnena a ma byt’ preplatend, resp. v akej
vySke ma byt preplatena (ak ma byt preplatend v inej ako fakturovanej vyske). Suma uréena nezavislou
osobou na preplatenie bude Ndjomcom uhradena dodavatel'ovi, v opaénom pripade je jej Ghradu opravneny
vykonat' Prenajimatel, ato bud’ z vlastnych zdrojov s privom uspokojit sa do uhradenej vysky zo
zriadenej Zabezpeky na PSU alebo priamo zo Z4bezpeky na PSU.

Néjomca je povinny pri opravnenom pouziti Zabezpeky na PSU doplnit’ Zabezpeku na PSU do vysky
125 000,- € (slovom: jedenstodvadsatpit'tisic eur).

Zabezpeku na PSU je Njomea so sihlasom Prenajimatel’a opravneny pousit’ na Ghradu poslednych faktir
vystavenych na realiziciu Pociatonej stavebnej Upravy. Prenajimatel’ nie je opravneny bezd6vodne
odmietnut’ udelenie sihlasu na pouzitie Zabezpeky na PSU podla predoslej vety. Pokial’ Prenajimatel’ bez
riadneho odévodnenia neudeli sihlas na pouZitie Zabezpeky na PSU, zodpovedd Nijomcovi za vznik
Skody, ktora mu v suvislosti s odmietnutim takéhoto sihlasu vznikne.

Z4bezpeka na PSU sa zriad'uje na dobu najdlhsie do Odovzdania technického zhodnotenia. Ustanovenie
odseku 25 tohto &lanku Zmluvy tym nie je dotknuté,

Clanok VII.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Najomca je povinny uZivat’ Predmet najmu v stlade s pravaymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na Predmet
ndjmu, na Udel najmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu znamy fakticky, ako aj pravny stav Predmetu ndjmu podl'a aktudineho vypisu
z listu vlastnictva. Zmluvné strany vyhlasujti, Ze Predmet ndjmu nie je ku diiu podpisu Zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny plnit’ vo vztahu k Predmetu najmu vietky povinnosti
vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych nariaden{ Hlavného mesta SR Bratislavy a Mestskej asti Bratislava-
PetrZalka v plathom zneni (spolu d’alej len ,,VZN®), vratane VZN tykajuicich sa dodrZiavania istoty
a poriadku, s vynimkou tych povinnosti, ktoré sii obmedzené touto Zmiuvou alebo priskichajii priamo
Prenajimatel'ovi alebo vlastnikovi Predmetu n4jmu, plnenie ktorych nebolo prenesené na Najomeu touto
Zmluvou.

Prenajimatel je povinny:
a)  odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu,

b)  umoznit Najomcovi uZivat Predmet najjmu spésobom a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou,
vratane umoZnenia vykonania Pociatofne] stavebnej dpravy astym sivisiacich &innosti
a zabezpelit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ je oprdvneny:

a)  poverenymi osobami vykonavat kontroly, éi Najomca uZiva Predmet najmu riadnym spdsobom,
v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prisluSnymi vieobecne zivaznymi pravnymi predpismi,

b)  poverenymi osobami na kontrolnych diioch nariadenych pocas vykonavania PogiatoCnej stavebnej
upravy vykonavat' kontroly postupu realizicie Podiato¢nej stavebnej uipravy v stilade s Projektovou
dokumentéciou a stavebnym povolenim, pri¢om za tymto G¢elom je opravneny vyZadovaft vstup do
Predmetu najmu, aviak vzdy za pritomnosti Najomcu,

c) poverenymi osobami na kontrolnych diioch, uskutoffiovanych spravidla raz mesaéne pogas
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vykonavania Podiatofnej stavebnej Upravy, vykondvat’ kontroly fakturacie riadne realizovanych
stavebnych prac a dodanych tovarov a ich hrad najmi z hf'adiska siladu vystavenych faktir
s Vykazom vymer,

d)  vykonat Gpravy alebo in¢ podstatné zmeny tykajiice sa Predmetu n&jmu podas trvania tejto Zmluvy
iba po predchadzajiicom pisomnom sihlase Najomceu.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kody na majetku Ndjomeu a majetku tretich 0s6b vnesenych do
Predmetu ndjmu bez ohl'adu na pdvod ich vzniku (napr. $kody spdsobené kriadeZou alebo inou nésilnou
¢innostou na Predmete n&jmu). Prenajimatel’ tieZ nezodpovedd Nijomcovi alebo tretim osobam za
akékolvek 3kody vzniknuté Njomcovi alebo tretim osobam v désledku uZivania Predmetu najmu bez
ohladu na pévod ich vzniku. Ndjomca zabezpe&i uschovu odloZenych veci 0s6b, ktoré sa s jeho vedomim
nachéadzaju v Predmete ndjmu a zodpoveda za Skodu spdsobeni na nich v stillade s prislusnymi vieobecne
Zavéznymi pravnymi predpismi,

Prenajimatel nie je povinny v pripade skon&enia najmu poskytmit’ Ndjomcovi nahradné priestory.

V pripade, ak Najomca nemdZe uZivat' Predmet nijmu nasledkom Prenajimatelom nezavineného
poskodenia, nemé Prenajimatel’ povinnost’ poskytnit’ Najomcovi nahradné priestory.

Nijomca je povinny:
a)  uzivat Predmet najmu len na Ugel najmu,
b)  uZivat Predmet ndjmu s riadnou starostlivostou,

¢)  udrZiavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie Predmetu najmu v silade s USelom
najmu, ako aj vykonavat' vietky opravy Predmetu najmu, a uhradzat’ vietky naklady s tym spojené,
ak sa Zmluvné strany v jednotlivom pripade nedohodni inak alebo ak Zmluva nestanovuje inak,

d) v primeranej lehote oznamit’ Prenajimatel'ovi vznik skody na Predmete ndjmu prevy3ujicej sumu
10 000,- EUR (slovom: desaftisic eur), aby jeho povereni zamestnanci po fyzickej kontrole mohli
spisat’ zapisnicu o Skodove) udalosti,

¢)  pisomne oznamit’ Prenajimatelovi stratu opravnenia Najomcu prevadzkovat’ stredni 3kolu, vstup
Nijomcu do likvidécie, zacatie konkurzného konania, vyhlasenie konkurzu na majetok Ndjomcu
alebo zamietnutie konkurzu na majetok Najomcu z dévodu nemajetnosti, vstup Najomcu do
restrukturalizacie, rozhodnutie prisluiného orgdnu Nijomcu o ziniku Najomcu, a to v lehote 15
(slovom: patnast’) dni odo diia, kedy dana skutocnost’ nastala,

f) odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu po skonCeni ndjmu,

g)  poskytnit PrenajimateFovi siéinnost pri priamom plneni zdkonom zverenych uloh Prenajimatela
ako obce (napr. za iéelom umiesimenia volebnej miestnosti), pri¢om Prenajimatel’ uhradi Najomcovi
néklady s tym spojené;

h)  umoZnit’ Prenajimatel’ovi zrealizovat na Predmete najmu pripojenie na energie a média pri realizacii
Prenajimatelom pisomne vopred oznameného investitného zameru Prenajimatel'a realizovaného
mimo Predmet nqymu, pricom Prenajimatel’ vhradi Ndjomcovi energie a média spotrebované na
zaklade tohto pripojenia.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu v pritomnosti zastupcu Prenajimatel’a a
vyhlasuje, Ze Predmet ndgjmu v tomto stave prebera. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu Prenajimatelom Néjomcovi Protokol, ktorého sti¢astou bude aj opis stavu - fotodokumentacia
Predmetu najmu. Pred realiziciou Pociato¢nej stavebnej Gpravy bol podla ¢l. VI. bodu 9. Zmluvy na
naklady Nijomecu vypracovany znalecky posudok nezivislym znalcom pre urlenie vychodiskovej
hodnoty, resp. stavu Predmetu ndjmu za (8elom stanovenia technického zhodnotenia Predmetu n&jmu
Najomcom.
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12.

13.

14.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ Predmet nijmu, ato ani jeho &ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam anesmie Predmet ndjmu, ani Ziadnym inym spOsobom zataZif, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, pokial’ tito Zmluva nestanovuje inak.

Nijomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Sast’ do podndjmu alebo vypoZi€ky tretim
osobam za Géelom realizicie vol'noCasovych alebo vzdelavacich aktivit sivisiacich alebo vyplyvajucich z
Ukelu néjmu a $kolou prevadzkovanou v Predmete najmu (napr. organizovanie kultirnych, spologenskych,
$portovych podujati, 3koleni, konferencii, seminédrov, webinarov, inovaéného vzdelavania pedagogickych
zamestnancov, psychologického poradenstva a ostatnej podpornej &innosti pre Ziakov a pedagogicky
personal, zriadenie Skolského bufetu, kniZnice, recepcie, Sportovisk pre potreby 3koly), na o mu
Prenajimatel’ tymto udeluje svoj sbhlas. Nijomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit
Prenajimatelovi vznik pisomného pravneho vzt'ahu podl'a predoslej vety tohto bodu Zmluvy.

Najomca sa zavizuje, Ze:

a)  prevadzkou Predmetu ndjmu nebude rudit noény pokoj apofas diia obtaZovat viastnikov
nehnutelnosti susediacich s Predmetom n4jmu nad mieru primerant pomerom s prihliadnutim na
Ugel najmu, najmé hiukom, prachom a inymi neZiaducimi vplyvmi,

b)  umoiZni Prenajimatel'ovi po predchadzajicej dohode s Najjomcom vykondvat’ kontroly dodrZiavania
podmienok ndjmu obhliadkou Predmetu ndjmu,

¢)  zabezpeli dodrZiavanie zakazu fajéenia v Predmete najmu.

Prenajimatel je povinny vopred informovat’ Najomcu o zdmere scudzit’ Predmetu najmu, ako aj o osobe,
ktora ma nadobudnut’ vlastnicke pravo k Predmetu najmu. Najomca je opravneny priebeZne poZadovat
informacie o stave prevodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu na tretiv osobu. Prenajimatel’ je povinny
poskytnit’ informécie podl'a tohto bodu Zmluvy v pripade, ak nimi disponuje. Ked'Ze scudzenim Predmetu
né4jmu tretej osobe zanikne moznost’ uhradzania Najomného podl'a élanku I'V. bodu 7 a élanku VI. bodu 5
Zmluvy (zapocet Najomného s Uhradzanou investiciou), Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je
povinny do 90 (slovom: devatdesiatich) dni odo diia prevodu vlastnickeho priava k Predmetu ndjmu uhradit
Najomcovi nesplatend (nezapolitani) Sast Uhrddzanej investicie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel’ je povinny do 90 (slovom: devitdesiatich) dni odo diia prevodu vlastnickeho prava k Sasti
Predmetu naymu uhradit’ Ndjomcovi nesplateni (nezapocitani) ¢ast’ Uhrddzanej investicie v alikvétnej
vy$ke s prihliadnutim na vyiku najmu za prevadzani Sast’ Predmetu najmu.

Clanok VIIL
Nasledné dpravy Predmetu najmu

Najomca nie je opravneny okrem Pociato¢nej stavebnej Upravy vykondvat na Predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a d’alSie stavebné tpravy, na ktoré sa vyZaduje stavebné
povolenie alebo ohlasenie stavby stavebnému tradu (spolu d’alej len ,,Nasledné apravy®). Najomca nie je
povinny vykonavat’ Nésledné dpravy navrhované Prenajimatelom, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni
inak.

Pokial’ bude mat Najomca umysel vykonavat' Nasledné upravy Predmetu ndjmu, Najomca dorudi
Prenajimatel'ovi pisomnu Ziadost, ktora bude obsahovat:

a)  popis navrhovanych Naslednych tiprav;

b)  ich nékres/projektovii dokumentéiciu Néslednych aprav;

¢)  vykaz vymer, resp. iné nacenenie navrhovanych Naslednych dprav;
d)  spbsob vykonania Naslednych Gprav;

e)  iné skutoCnosti doleZité pre posidenie Ziadosti Prenajimatelom.
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Prenajimatel’ je povinny sa pisomne vyjadrit' k Ziadosti Ndjomcu na vykonanie Nislednych (prav
Predmetu najmu v lehote 30 (slovom: tridsat) dni, a to tak, Ze Ziadost’ Najomcu na vykonanie Néslednych
Gprav odmietne alebo Ziadost Najomcu na vykonanie Néaslednych tiprav v Nijomcom navrhovanom
rozsahu schvali. Prenajimatel’ je oprdvneny navrhnit’ Najomcovi zmenu v jeho Ziadosti a nasledne po
prehodnoteni Ziadosti Najomcom na zdklade vysledku rokovani, Prenajimatel’ Ziadost Najomcu na
vykonanie Naslednych aprav v lehote 30 (slovom: tridsat) dni v navrhovanom rozsahu schvali alebo
odmietne. V pripade, ak sa Prenajimatel’ k navrhovanym Naslednym tpravam v stanovenych lehotach
nevyjadri, plati, Ze sich vykonanim nesthlasi, pokial' sa po uplynuti leh6t vyslovne nevyjadri, Ze
s vykonanim Naslednych uprav sOhlasi. Prenajimatel’ nie je oprdvneny odmietnut’ schvalenie
navrhovanych Naslednych tprav v pripade, ak tieto nie si1 v rozpore s Uéelom n4jmu, tizemnym planom,
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a nariadeniami. Pokial hodnota navrhovanych Naslednych
dprav Predmetu ndjmu presiahne sumu 20.000,- EUR (slovom: dvadsattisic eur), Zmluvné strany za
ucelom zachytenia dohody o spdsobe vykonania Naslednych tprav Ndjomcom uzatvoria pisomny dodatok
k tejto Zmluve.

Pre vylicenie pochybnosti, Najomca bez sihlasu (schvalenia) Prenajimatela nema pravny narok na
vykonanie Naslednych prav Predmetu ndjmu tak, ako ich poZaduje vykonat’,

Néjomca vykonava Nasledné upravy Predmetu nijmu na svoje vlastné naklady, v pripade Naslednych
uprav navrhovanych Prenajfmateiom a schvalenych Najomcom na naklady Prenajimatel’a, pokial’ nebude
Zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak. N4jomca je povinny zabezpegit' a zodpoveda za to, Ze
akékolPvek Nasledn¢ Gpravy budi vykonané vyluéne kvalifikovanymi osobami s opravneniami na dané
Nasledné upravy. Najomca je povinny zabezpetif’ po vykonani Naslednej Gpravy vyhotovenie projektu
skutoéného vyhotovenia Stavby (ak ma Nasiedna aprava vplyv na projektovii dokumenticiu Stavby)
a predloZit’ ho bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni Prenajimatelovi.

Najomca moZze pozadovat' thradu nakladov spojenych s Néslednou upravou Predmetu ndjmu len vtedy, ak
mu bol na fiu udeleny predchadzajici pisomny suhlas Prenajimatela a Prenajimatel’ sa v tomto pisomnom
suhlase vyslovne zaviazal uhradif tieto ndklady s uvedenim ich vy3ky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukonéeni ndjmu Najomca nema pravo na nahradu vynaloZenych
nakladov na Nisledné Gpravy Predmetu ndjmu. Zmluvné strany tymto vyslovne vyluéuji aplikaciu § 667
ods. 1 poslednej vety Obéianskeho zdkonnika na pravny vztah zaloZeny toute Zmluvou. Ndjomea berie na
vedomie, Ze sa v tomto pripade nejedna o bezdévodné obohatenie na strane Prenajimatela, ktorého vydania
sa teda neméZe domahat’ podl’a ustanovenia § 451 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika. Po skonéeni najomného
vztahu Najomca nemd pravo poZadovat’ od Prenajimatela protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
Predmetu najmu, pokial’ Ndjomcom vynaloZenymi nikladmi na Nésledné dpravy doslo k zhodnoteniu
(zvyseniu) hodnoty Predmetu ndjmu, ak nie je stanovené touto Zmluvou inak alebo ak sa Zmluvné strany
v konkrétnom pripade nedochodni inak.

Ak Najomca vykona akékol'vek Nasledné tipravy bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a,
Jje Prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od Najomcu: (i) aby odstranil vykonani Nasledni fipravu alebo jej
¢ast’ a uviedol Predmet najmu do pévodného stavu, t.j. stavu existujiiceho v Sase pred vykonanim danej
konkrétnej Naslednej upravy alebo jej ¢asti Ndjomcom a (ii) dhradu zmluvnej pokuty aZ do vysky Skody,
ktora vznikla Prenajimatel’ovi nepovolenym vykonanim Naslednych aprav.

Prenajimatel’ nie je opravneny na Predmete ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu Njomcu
vykonavat’ zmeny Predmetu najmu, stavebné uipravy Predmetu niajmu alebo investi€éné zamery s vynimkou
realizacie pripojenia na energie a média na Predmete najmu podfa ¢lanku VII ods. 9 pism. h) tejto Zmluvy.
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Clénok IX.
Bezpetnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

Néjomca je povinny uZivat' Predmet ndjmu v sulade so vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi a protipoZiamymi predpismi aktudlne G¢innymi na izemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku, Zivotoch a zdravi oséb.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov v

oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpefovat BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v
plnej miere zodpovedat’.

Néijomca ako prevadzkovatel' Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost' za dodrZiavanie vetkych
potrebnych opatreni na zachovanie bezpelnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa budi nachadzat' v
Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca zodpoveda za BOZP s technickymi zariadeniami v Predmete n&jmu po celd Dobu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny na ndklady Najomcu zabezpedovat’;

a)  vykonavanie odbomych prehliadok, odbomych skaSok a uradnych skasok zariadeni, strojov
a pristrojov vratane bleskozvodov, pri ktorych to vyZaduja platné pravne predpisy, a to v terminoch
stanovenych platnymi pravaymi predpismi (d’alej len ,Revizie technickych zariadeni®);

b)  vystavenie dokladu o vykonani Revizie technickych zariadeni odborne spdsobilym dod4vatelom,
ktory bude obsahovat’ najmi identifikalné Gdaje zariadenia/stroja/pristroja, datum plnenia, zisteny
stav, zistené nedostatky, petiatku a podpis dodavatela;

c) na vlastné naklady odstrani vady zariadenia/stroja/pristroja zistené pri Revizii technickych
zariadeni;

d)  jedenkrat rofne informovat Prenajimatel'a o vykonani Revizie technickych zariadeni zaslanim képie
reviznych sprav, ato najneskdér do 31.03. kalendarneho roka o vykonani Revizii technickych
zariadeni za predchadzajici kalendarny rok;

¢)  informovat’ Prenajimatel’a o odsiraneni nedostatkov zistenych pri Revizii technickych zariadeni.
PokiaF Najomca:
a)  nevykona Reviziu technického zariadenia riadne a véas; alebo

b}  porudi svoju povinnost' jedenkrat roéne informovat’ Prenajimatela o vykonani Revizii technickych
zariadeni;

Prenajimatel’ je opravneny vykonat Reviziu technického zariadenia na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie Predmetu najmu v rozsahu krytia poistnych udalosti dohodnutych
s Néjomcom zabezpei Prenajimatel, k comu mu Nijomca poskytme plnt sicinnost. Prenajimatel
poskytne Najomcovi kdpiu poistne) zmluvy na Predmet ndjmu. Prenajimatel’ bude informovat’ Ndjomcu
o zmenach poistnej zmluvy.

V pripade poistnej udalosti na Predmete najmu:
a)  Najomca je povinny uviest Predmet ndjmu do stavu pred vznikom poistnej udalosti;

b)  Prenajimatel je povinny uhradit’ faktiry spojené s uvedenim Predmetu ndjmu do stavu pred vznikom
poistnej udalosti do vysky poisteného plnenia poskytnutého poistoviiou; naklady nad vy3ku sumu
poisteného plnenia poskytnutého poistoviiou, nevyhnutne vynaloZené Najomcom na uvedenie
Predmet najmu do stavu pred vznikom poistnej udalosti znd3a Najomca.

V pripade trvalého poSkodenia (zni¢enia) Stavby je Prenajimatel povinny z poistného plnenia
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poskytnutého poistoviiou prednostne uhradit Nédjomcovi Cast Uhradzanej investicie, ktord ostala
nenhradena (nezapocitand) ku diiu trvalého poskodenia (znienia) Stavby.

Osobitmé poistenia (napr. poistenie vybavenia Predmetu ndjmu) je opravneny uzavriet' aj Nijomca po
predchadzajiicej dohode s Prenajimatelom.

Clanok X.
Notarska zapisnica

Néajomca je povinny v lehote 60 (slovom: $estdesiatich) dni od G€innosti tejto Zmluvy predloZit
Prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu spisanii notarom, ktora bude exeku&nym titulom podl'a § 45 ods. 2
pism. c¢) zdkona &. 233/1995 Z. z. o stdnych exekitoroch a exekuénej &innosti (Exekudny poriadok)
a o zmene a doplneni d’aldich zdkonov v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,Exekuény
poriadok™) pre vypratanic Predmetu ndjmu a vymoZenie splatmych aneuhradenych pohFadavok
Prenajimatel'a v pripade, ak d6jde k riadnemu skoneniu tejto Zmluvy podla tejto Zmluvy (dalej len
»~Notarska zipisnica“).

Notarska zapisnica bude obsahovat’ vyhlasenie Ndjomcu o uznani zabezpetovaného zavizku zo Zmluvy a
stihlas s vykonatelnost'ou notarskej zépisnice a exekiiciou podla § 45 ods. 2 pism. ¢} v spojeni s § 181
Exekuéného poriadku (d’alej len ,,Vyhlasenie®) takto:

a)  uznanie zavizku:

i. po ukon¢eni nijmu Predmet nijmu vypratat a odovzdat’ ho Prenajimatefovi v stave
zodpovedajicom jeho uZivaniu po€as trvania najjomného vzt'ahu v lehote stanovenej Zmluvou;
a

ii. zaplatit' splainé Ndgjomné spolu s jeho prisluSenstvom a zmluvné pokuty opravnene uplatmené
Prenajimatel’om na ziklade tejto Zmluvy v zneni podla jej pripadnych dodatkov;

b)  vyslovny sthlas s tym, Ze v pripade, ak Najomca nesplni svoje zavizky zo Zmluvy v zmysle pism.
a) tohto bodu Zmluvy, Notédrska zapisnica sa stiva vykonatelnym exekuénym titulom pre exekiciu
podla ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca nepredlozi Notirsku zapisnicu obsahujicu
Vyhlasenie v lehote podl'a bodu 1 tohto &lanku Zmluvy, tito Zmluva zanikd mdmym uplynutim lehoty na
predloZenie Notarskej zapisnice N4jomcom Prenajimatelovi podla bodu 1 tohto &lanku Zmluvy
(rozvizovacia podmienka). Uvedena rozvizovacia podmienka sa nebude aplikovat’ a jej G¢inky nenastanil
v pripade, ak k vyhotoveniu Notarskej zdpisnice neddjde v dosledku toho, Ze aspofi traja notdri
preukazatel'ne odmietnu Notarsku zapisnicu s poZadovanym obsahom vyhotovit’ z ddvodu, Ze je v praxi
nevyhotovitel'na, o om bude Nijomca informovat’ Prenajimatela. Zmluvné strany berii na vedomie, Ze
presné znenie obsahu Notarskej zapisnice uréi Notar.

Clanok XI.
Skonéenie ndjmu

Najom sa konéi uplynutim Doby ndjmu, na ktora bol dojednany. Uplynutim Doby ndjmu ndjom Predmetu
najmu zanikd, priCom Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuji aplikaciu § 676 ods. 2 Obéianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu je mozné ukonéit’ len spdsobmi uvedenymi v tejto Zmluve.
Pred uplynutim Doby najmu, mdZe byt’ najomny vztah ukonceny:

a) vzéjomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a,
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c)
d)

e)

pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Ndjomcu,
v dosledku rozvizovacej podmienky podla &l. X. bod 3 tejto Zmluvy,
v ddsledku trvaiého podkodenia {znienia) Stavby ako celku podla bodu 9 tohto Slanku Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstapit od Zmluvy, ak:

a)

b)

d)

kolaudaéné rozhodnutie na vykonanie Podiatoénej stavebnej Gpravy nenadobudne pravoplatnost’ do
5 (slovom: piatich) rokov odo diia i¢innosti tejto Zmluvy z dévodov na strane Najomcu;

Nijomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou a Prenajimatelovi vznikd 3koda alebo mu
hrozi zna¢na Skoda, pri€om Nédjomca dévod na odstipenie nenapravi ani v dodatodnej lehote 30
(slovom: fridsiatich) dni odo dila dorufenia vyzvy Prenajimatela Najomcovi na odstrénenie
porusenia povinnosti Najomcu, priom vo vyzve Prenajimatela musi byt explicitne
a nezamenitelne:

@) opisany spdsob, ktorym Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmiuvou (t. j. vo vyzve
musi byt 3pecifikovany dévod na odstiipenie od Zmluvy uvedeny v Zmluve a opis konania,
ktorym dochadza zo strany Najomcu k poruseniu povinnosti podla Zmluvy, s ktorou je
spojené pravo Prenajimatel’a na odstipenie od Zmluvy), a

(ii) Specifikovana Skoda (t. j. vo vyzve musi byt 3pecifikovana $koda, ktora vznika
Prenajimatelovi alebo Specifikovana znagéna skoda, ktora Prenajimatel'ovi hrozi);

Najomea v rozpore so Zmluvou preneché Predmet najmu alebo jeho &ast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypoZi€ky tretim osobam alebo Predmet ndjmu zat’aZi a svoje porusenie neodstrani ani v dodatoénej
lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni odo dila doruéenia pisomnej vyzvy Prenajimatela Ndjomcovi na
odstranenie vadného stavu, pricom vo vyzve Prenajimatela musi byt explicitne a nezamenitefne
opisané poruSenie povinnosti Najomcu (t. j. akym konanim Najomcu doslo k poruseniu zdkazu
prenechania Predmetu najmu alebo jeho &asti do najmu, podnajmu, vypoZicky tretej osobe alebo
k zat'aZeniu Predmetu najmu);

Nijomca uZiva Predmet najmu v rozpore s USelom najmu asvoje poruSenie neodstréni ani
v dodatodnej lehote 30 (slovom: tridsiatich) dni odo diia dorucenia vyzvy Prenajimatela Nadjomcovi
na odstranenie vadného stavu, pri¢om vo vyzve Prenajimatel’a musi byt’ explicitne a nezamenitelne
opisané porudenie povinnosti Najomcu (t. j. akym konanim Najomcu doslo k poruseniu zikazu
uzivat’ Predmet najmu na iny Ugel ako stanoveny Zmluvou);

N4ajomca vykondva na Predmete ndgjmu bez sthlasu Prenajimatel'a Nasledné ipravy, na ktoré sa
vyZaduje stihlas Prenajimatela a svoje porusenie neodstrani ani v dodato¢ne) lehote 30 (slovom:
tridsiatich) dni odo diia dorudenia vyzvy Prenajimatela Najomcovi na odstranenie porusenia
povinnosti Najomeu, pri¢om vo vyzve Prenajimatel'a musi byt explicitne a nezamenitelne:

() uvedena 3pecifikdcia Naslednych tprav, ktoré si zo strany Najomcu neoprivnene
vykonavané, a

(ii) opisané porusenie povinnosti Najomcu (t. j. akym konanim Najomcu dochadza k poruseniu
zakazu vykonavania Naslednych aprav);

N3ajomca je v omeskani s Ghradou splatného Najomného, Zabezpeky na najjomné alebo Zabezpeky
na PSU o viac ako 60 (slovom: Sest'desiat) dni a svoju povinnost nesplni ani v dodato¢nej lehote 30
(slovom: tridsiatich) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a Najomcovi na Ghradu daného pefiazného
zavizku Néjomcovi, pricom vo vyzve Prenajimatel’a musi byt’ Specifikované:

(i) vyska splatmého Najomného / Zabezpeky na najomné / Zabezpeky na PSU, s ktorym je
Najomca v omeskani,

(ii) obdobie, na ktoré sa neuhradené splatné Njomné / Zabezpeky na najomné / Zabezpeky na
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£)

h)

PSU vztahuje, a

(iii)  podla ktorého ustanovenia tejto Zmluvy vznikol Prenajyimatel'ovi narok na uhradu dlzného
Najomného / Zabezpeky na najomné / Zibezpeky na PSU; alebo

Predmet nijmu sa z ddvodov na strane Ndjomcu stane preukazatelne a objektivne nespdsobily na
uZivanie na Ugel ndjmu a Njomca Predmet najmu neuvedie do stavu sposobilého na uZivanie na
Utel nijmu ani v dodatotnej lehote 90 (slovom: devitdesiatich) dni odo diia dorudenia vyzvy
Prenajimatel'a Najomcovi na odstrinenie vadného stavu, priGom vo vyzve Prenajimatel'a musia byt
explicitne a nezamenitel'ne uvedené skutocnosti, v dosledku ktorych nie je Predmet ndjmu sposobily
na uZivanie na Ugel najmu ako je stanoveny Zmluvou;

nastane dovod, ktory je ako dévod odstipenia uvedeny v Zmluve, priSom Nijomca doévod na
odstapenie nenapravi ani v dodatoénej lehote stanovenej Zmluvou Najomcovi na odstranenie
poruSenia povinnosti Najomcu, pri¢om vo vyzve Prenajimatela musi byt explicitne
a nezamenitel'ne:

() opisan¢ poru3enie povinnosti Ndjomeu, t. j. dévod na odstiipenie uvedeny v Zmluve, a

(i1} opis konania, ktorym doSlo zo strany N4djomcu k poruSeniu povinnosti, s ktorou je spojené
pravo Prenajimatel’a na odstipenie od Zmluvy.

4.  Néjomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy:

a) do 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Stavebného povolenia, a to aj bez uvedenia dovodu;

b) ak Predmet ndjmu nebol riadne odovzdany N4jomcovi podl’a tejto Zmluvy;

¢} pokial' kolaudatné rozhodnutie na vykonanie Pociatoénej stavebnej upravy nenadobudne
pravoplatnost’ do 5 (slovom: piatich) rokov odo diia i&innosti tejto Zmluvy;

d) ak Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, ktora je Ulelom najmu;

e) ak sa Predmet nijmu bez zavinenia Nijomcu stane nespdsobily na touto Zmluvou dohodnuté
uzivanie;

f)  ak djde k zmene vlastnika Predmetu najmu alebo niektorej jeho Casti;

g) ak nastani také dovody, ktoré znemoZnia Najomcovi vyuZivat’ Predmet najmu na dohodnuty téel
(napr. prijatie legislativy upravujicej fungovanie strednych $kdl, ktoré vyladia moznost’ Najomeu
prevadzkovat’ strednii odbomu Skolu alebo prevadzkovat strednii odbornui $kolu v priestoroch
Predmetu najmu alebo déjde k zmene podmienok financovania prevadzkovania strednej skoly).
V danom pripade sa Zmluvné strany zavazuju rokovat’ o moZnostiach vyuZivania Predmetu najmu
Najomcom na alternativny ucel najmu.

5. Odstipenie Zmluvnej strany od Zmluvy musi byt vyhotovené v pisomnej forme, podpisané osobou

opravnenou konat’ v mene Zmluvnej strany. Na uskuto¢nenie odstipenia musia byt’ vopred udelené vietky
potrebné sihlasy organov Zmluvnej strany (ak sa vyzaduji). V odstapeni musi byt uvedeny dévod
odstipenia.

6.  Utinky odstipenia zo strany Prenajimatela nastani:

a)

b)

pokial’ déjde k doruenin odstitpenia od Zmluvy v ase od ¢1.01. do 30.06. kalendarneho roka
k 28.02. nasledujiceho kalendarneho roka;

pokial’ déjde k dorudeniu odstiipenia od Zmluvy v &ase od 01.07. do 31.12. kalendarneho roka
k 31.07. nasledujiceho kalendarneho roka.

7.  Najomca sa zavizuje vypratat’ a protokoldme odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatefovi ku dilu, ked’
nastani (¢inky odstipenia podra tohto bodu Zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni inak.
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10.

11.

12.

V pripade nesplnenia povinnosti Nijomcu odovzdat’ Prenajimatefovi Predmet ndjmu v silade
s predchadzajicim bodom Zmluvy, je Najomca povinny vydaf Prenajimatelovi neopravneny majetkovy
prospech, ktory ziskal na ikor Prenajimatela uzivanim Predmetu najmu bez pravneho titulu, a to vo vyske
bezdévodného obohatenia vo vyske obvyklého najomného za obdobie, kedy Prenajimatel’ uZiva Predmet
najmu bez pravneho titulu. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypratat’ Predmet ndjmu na naklady
Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou konéi ku diu trvalého podkodenia
(zni¢enia) Stavby ako celku.

Ak nie je dalej uvedené inak, pokial’ dgjde k predSasnému skonéeniu nijmu v désledku odstiipenia od
Zmluvy Najomcom, dohodou zmluvnych stran alebo z dévodu podl'a bodu 9 tohto &lénku Zmluvy v Sase
pred plnou uhradou sumy Uhradzane] investicie, Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’ Najomcovi &ast’
Uhradzanej investicie, ktora ostala neuhradena ku dfiu predCasného skonéenia ndjmu, spolu s nakladmi
na Nésledné tpravy Predmetu najmu, ktoré sa Prenajimatel vyslovne zaviazal Najomcovi uhradit’ a spolu
s ndkladmi na opravu Predmetu ndjmu, ktoré sa Prenajimatel’ vyslovne zaviazal Najomcovi uhradit,
v Casti, ktora ostala ku diiu pred¢asného skon&enia najmu neuhradend (nezapoditana), a to do 6 mesiacov
(slovom: Siestich mesiacov) odo diia odovzdania a prevzatia Predmetu najmu Najomcom Prenajimatel’ovi.

Uvedeny postup sa viak neuplatni v pripade, ak déjde k ukonéeniu tejto Zmluvy v ddsledku:

a}  odstupenia od Zmluvy N4jomcom podla bodu 4 pism. ¢) tohto &lanku, pokial kolaudaéné
rozhodnutie na vykonanie Poéiatognej stavebnej upravy nenadobudne pravoplatnost’ do 5 (slovom:
piatich) rokov odo diia Géinnosti tejto Zmluvy vyluéne z dévodov na strane Néjomcu,

b)  odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

V danych pripadoch Prenajimatel’ uhradi formou zapoditania N4jomcovi len ¢ast’ sumy Uhradzanej
investicie, ktora zodpoveda vyske Najomného, na ktoré vznikol Prenajimatelovi narok do difa predéasného
ukonéenia Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy Najomcom podla bodu 4 pism. d) tohto &lanku sa Zmluvné strany
zavdzuju prednostne rokovat’ o zmene spdsobu vyuZzivania Predmetu ndjmu Njomcom. V pripade, ak sa
Zmluvné strany v lehote jedného mesiaca od odstipenia od Zmluvy podla predoslej vety nedohodnd na
zmene vyuZivania Predmetu ndjmu Najomcom, Prenajimatel’ sa zavidzuje vhradit Najomcovi &ast
Uhradzane) investicie, ktord ostala neuhradena ku dilu predéasného skondenia najmu (odstipenia od
Zmluvy Najomcom), spolu s ndkladmi na Nasledné tpravy aopravy Predmetu najmu, ktoré sa
Prenajimatel’ zaviazal uhradit’ Najomcovi, a to v ¢asti, ktord ostala ku dilu predéasného skonéenia néjmu
neuhradend (nezapoditand), vietko v roénych splatkach vo vyske ndjomného uréeného podla ¢lanku VI
bod 2 a 3 tejto Zmluvy za kalendamy rok, a to aZ do zaplatenia, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodni
inak. V pripade, ak dgjde k odstipeniu zo strany Ndjomcu pod['a tohto bodu v priebehu kalendarneho roka,
vyska prvej splatky sa upravi alikvétne s prihliadnutim na &as od odstipenia od Zmluvy do konca
dotknutého kalendameho roka. Zavidzok Prenajimatel’a na ihradu rocnej splatky je splatny vzdy k 31.01.
prislusného kalendameho roka. V pripade, ak Zmluvné strany dohodnii na zmene vyuZivania Predmetu
najmu Najomcom (zmene O&elu najmu), Zmluvné strany uzatvoria ndjomnd zmluvu na Predmet ndjmu za
identickych podmienok ako si uvedené vtejto Zmluve, svynimkou dotknutych ustanoveni
pojednavajticich o Ugele najmu, ktoré budii upravené podla dohody Zmluvnych stran o zmene spdsobu
vyuZivania Predmetu najmn Najomcom.

Pokial’ d6jde k predlasnému skondeniu najmu v &ase pred Odovzdanim technického zhodnotenia, na
vzajomné usporiadanie Zmluvnych stran po zdniku tejto Zmluvy sa budi aplikovat’ ustanovenia 1. I'V. bod
26 az 28 tejto Zmluvy. Ak neddjde k splateniv Uhradzanej investicie do diia zaniku Zmluvy v dosledku
uplynutia Doby najmu, Prenajimatel’ uhradi Najomcovi neuhradeni (nezapoCitanu) ¢ast Uhridzanej
investicie ku driu skonéenia najmu.
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13.

Pre vyli&enie pochybnosti Zmluvné strany ustanovuji, Ze odstipenim od Zmluvy nie su dotknuté (i) narok
Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, ktory vznikol pred odstipenim, (ii)
narok ktorejkolvek zo Strdn na ndhradu 3kody vzniknutej pred odstipenim a (iii) tie ustanovenia Zmluvy,
ktoré s prihliadnutim na ich obsah maju pretrvat’ aj po zaniku tejto Zmluvy.

Clénok XII.
Spolo¢né ustanovenia

Néjomca sa zavizuje zmluvnu pokutu v zmysle Zmluvy uhradit’ Prenajimatel’ovi v lehote do 30 dni odo
diia dorucenia pisomnej vyzvy (faktiry) Prenajimatel’a na jej Ghradu. Zmluvné pokuty v zmysle tejto
Zmluvy je Prenajimatel’ oprévneny uloZif Najomcovi aj opakovane, ak tato Zmluva opakované uloZenie
zmluvnej pokuty pripista. Zaplatenim zmluvnej pokuty sa Nijomca nezbavuje povinnosti, ktord bola
zabezpe&ena zmluvnou pokutou. Prenajimatel’ ma popri zmluvnej pokute nérok na ndhradu $kody vo vyZke
presahujicej zmluvni pokutu.

Zmluvné strany sl opravnené poZadovat’ od druhej Zmluvnej strany nahradu preukazatelne vzniknutej
Skody spdsobenej porusenim povinnosti Zmluvnej strany uvedenej v tejto Zmluve alebo vyplyvajicej
z porudenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov, ktorymi st viazané.

Najomca je povinny, po splneni povinnosti Prenajimatela podla tohto bodu Zmluvy, nahradit’
Prenajimatel'ovi v3etky poplatky, pokuty a akékolvek iné vzniknuté naklady, ktoré Prenajimatel’ vynaloZil
na ziklade pravoplatného rozhodnutia prislusného orginu alebo vzneseného naroku tretej osoby pisomne
uznaného Nijomcom, vetko vyluéne v stvislosti s poruSenim povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy
(d’alej aj ako ,Sankeia®). Prenajimatel’ sa zavizuje udelit Najomcovi plni moc na zastupovanie v celom
konani (vratane odvolacieho, prip. aj dovolacieho konania) o uloZenie Sankcie tak, aby mal Ndjomca (resp.
jeho pravny zéstupca) moZnost’ vo vedenom konani sa riadne branit’ a riadne uplatiiovat’ vietky prava
¢astnika konania. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze plnil moc udeleni Nijomcovi podla predoslej vety
neodvola, ani Ziadnym spdsobom neobmedzi, a to aZ do doby pravoplatného rozhodnutia vo veci, resp. do
rozhodnutia vo veci po vyuZiti mimoriadnych opravnych prostriedkov. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze sa
v ziadnom konani o uloZenie Sankcie nevzda akychkol'vek prav.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pojmom ,,0kolnost’ vy3$ej moci (vis maior)“ sa pre udely tejto Zmiuvy
rozumie taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole Zmluvnej strany a brani jej v splneni povinnosti,
ak nemozno rozumne predpokladat), Ze by ju alebo jej nasledky Zmluvné strana odvratila alebo prekonala
a Z¢ by v fase vzniku povinnosti tito prekdZku predvidala, najma, nie viak vylu¢ne, vojna, vojnovy stav,
terorizmus, vzbura, prevrat, prirodné katastrofy ako zemetrasenie, hurikan, povodeti, vulkanickt &innost’,
epidémiu a podobné okolnosti.

Clanok XIII.
Zaveredné ustanovenia

V3etky jednostranné kony, pre ktoré tdto Zmluva alebo v3eobecne zavizné pravne predpisy poZaduji
pisomn formu, si budd Zmluvné strany doruovat’ osobne alebo postou alebo v pripade, ak je Najomcom
pravnicka osoba, dorucenim do elektronickej schranky Zmluvnej strany. Pisomnosti dorucované do
elektronickej schranky Zmluvnej strany sa doru€uji do vlastnych rik, priom na zaklade dohody
Zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia dorucenia podla § 32 ods. 5 pism. b) zakona €. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
{zakona o e-Governmente) v zneni neskor3ich predpisov. Zasielky doru¢ované prostrednictvom posty sa
dorucuji vzdy na adresu uvedenii v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade osobného dorucovania je adresat
povinny prijatie pisomnosti odosielatelovi potvrdit. Ak adresit odmietne prevziat zasielku, deii
odmietnutia jej prevzatia sa povaZuje za den jej dorucenia, pricom dorudovana pisomnost sposobuje
pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Ak sa zasielka vrati odosielateFovi
ako nedorugitel'nd z akychkol'vek dévodov (napr. neprevzata v uloZnej lehote, adresat neznamy a pod.), za
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10.

11.

12.

deil jej doruCenia sa povazuje defi vritenia zasielky odosielatelovi, priCom pisomnost spdsobuje
poZadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu nedozvedel.

Zmluvné strany nie sl opravnené postipif’ akékol'vek pohladavky (prava) vyplyvajice z tejto Zmluvy na
tretiu osobu alebo sa dohodniit’ s tref'ou osobou na prevzati jej zavizkov (povinnosti) vyplyvajicich z tejto
Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany.

Tato Zmluva sa spravuje ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a ostatnymi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budi riesit’ vzajomnou dohodou. Pokial sa
Zmluvné sirany vzdjomnym rokovanim na vyrieSeni sporu nedohodni, ktorakol'vek zo Zmluvnych stran
Jje opravnena sa s navrhom na rieSenie sporu obratif na vecne a miestne prisluiny sid v Slovenskej
republike.

Menif alebo dopliiat’ obsah tejto Zmluvy je mo¥né iba formou pisomnych otislovanych dodatkov
podpisanych opravnenymi zistupcami obidvoch Zmluvnych strén.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bude posiidené ako neplatné, neainné &i nevymahatelné,
nebude mat' tato skutonost vplyv na platnost zostdvajicich ustanoveni tejto Zmluvy. Namiesto
neplatného ustanovenia sa pouZijii obsahovo najbliZ$ie ustanovenia vieobecne zaviznych pravnych
predpisov upravujicich dotknuti otazku.

Této Zmluva nahrddza v3etky predchadzajice dohody a dojednania medzi Zmluvnymi stranami, ktoré sa
tykaji predmetu tejto Zmiuvy, a to bez ohl'adu na ich formu, Gstne i pisomné, vratane dohéd Zmiuvnych
stran vykonanych poCas predzmluvnych rokovani. V3etky takéto predchadzajice dohody a dojednania
Zmluvnych stran, tykajice sa predmetu tejto Zmluvy, tak stracaja platnost’ a u¢innost’ nadobudnutim
ucinnosti tejto Zmluvy a st plne nahradené dojednaniami Zmluvnych stran obsiahnutymi v texte tejto
Zmluvy.

Téato Zmluva je vyhotovenad v piatich vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia si poneché PrenajimateF a
dve vyhotovenia obdrZi Najomca.

Tito Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, véine bez skutkového alebo pravneho omylu a na znak
sthlasu ju vlastnorudne podpisali.

Prenajimatel’ oboznamuje Nijomcu, Ze osobné udaje dotknutych o0s6b sa spracOvaju v sulade
s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spracivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zrusuje
smemica 95/46/ES (v3eobecné nariadenie o ochrane iidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych uidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractvani osobnych adajov
Prenajimatelom si vam plne k dispozicii na webovom sidle htips://www.petrzalka.sk/ochranaudajov/, ako
aj vo fyzickej podobe v sidle a na vetkych kontaktnych miestach.

Téato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.
Téato Zmiluva je povinne zverejiovanou Zmluvou podla zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov. Tato Zmluva nadobudne G&innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v CRZ.

Prenajimatel’ pred podpisom tejio Zmluvy oboznamil Najomcu so skutoénost'ou, ze dia 25.08.2022
uzavrel so spoloénostou MARMAT, s. . o, ICO: 36 429 601, so sidlom Hurbanova 330/38, 010 01 Zilina,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 16120/L Zmiuvu
o dielo ,,Strecha Znievska 26, strecha Vavilovova 18 — Dom seniorov” {d’alej len ,,Zmluva o dielo —
strecha®), predmetom ktorej bola aj oprava strechy na Stavbe v rozsahu podl'a Prilohy €. 1 Zmluvy o dielo
— strecha ,,Oceneny vykaz vymer®. Vzhl'adom na skuto€nost’, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy nedoslo
k dohode Zmluvnych stran o d’alSom ponechani/odstraneni strechy Stavby opravenej na zaklade Zmluvy
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o dielo — strecha podas realizacie Pogiatognej stavebnej upravy a s nim siivisiacej kompenzacii ceny za
vykonanie opravy strechy vzh'adom na povinnost’ hospodamosti pri nakladani s majetkom mestskej Casti,
Zmluvné strany sa zavizujit pokracovat’ v rokovani o d’alsom ponechani/odstraneni strechy Stavby a s nim
slivisiace] kompenzacii v &ase po podpise tejto Zmluvy, priom vysledkom rokovania bude osobitnd
dohoda Zmluvnych stran tvoriaca Dodatok &. 1 k tejto Zmluve. Pokial’ neddjde k uzavretiu (t.j. podpisaniu
oboma Zmluvnymi stranami) Dodatku ¢. 1 k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude dohoda Zmluvnych
stran podl'a predo$lej vety tohto bodu Zmluvy, pripadne in vzajomne akceptovatelna dohoda tykajlica sa
strechy Stavby, a to do 60 dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli na rozvizovacej
podmienke podl'a § 36 ods. 2 Obé&ianskeho zdkonnika v zneni neskorich predpisov spo&ivajicej v tom, Ze
tato Zmluva strati platnost’ a uc¢innost’ dilom nasledujiucim po dni marneho uplynutia Iehoty na uzavretie
Dodatku ¢. 1 k tejto Zmluve. Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade, Ze déjde k zaniku
platnosti a uéinnosti Zmluvy diiom nasledujicim po dni mameho uplynutia lehoty na uzavretie Dodatku
¢. 1 k tejto Zmluve, Prenajimatel’ nema narok na najomné odo diia uzavretia tejto Zmluvy do diia zaniku
tejto Zmluvy v désledku marneho uplynutia lehoty na uzavretie Dodatku ¢. 1. Zmluvné strany sa zaroveii
dohodli, Ze v pripade zéniku tejto Zmluvy v désledku mameho uplynutia lehoty na uzavretie Dodatku &.
1, si navzdjom nebudd narokovat thradu nakladov nimi vynaloZenych v predzmluvnych rokovaniach
a v Case odo diia uzavretia tejto Zmliuvy do diia zaniku tejto Zmluvy v désledku marneho uplynutia lehoty
na uzavretie Dodatku €. 1 (t,j. ndklady vynaloZené v danom ¢ase bude znasat’ ta Zmluvna strana, ktora ich
vynalozila).

13.  Neoddelitelnou sii¢astou tejto Zmluvy su jej prilohy:
Priloha €. 1: Uznesenia MiZ — kdpie
Nijomca: Prenajimatel’:
V Bratislave diie »V Bratislave dila _
A = £ . o sast/Brati i e
Strédna odborna skola lyceum M. ts»kai cast; ratislava-PetrZalka
. S. Lewisa, Haanova 28, Bratislava Ing. Jan Hrcka, starosta
Mgr. Zuzana Miklo$ Fabrici, riaditel’ka v Z Mgr\.\leta Janokovd, 1. zastupkyia starostu

podla povéfenia ¢. 13/2023 zo diia 30.12.2022

26



UZNESENIA

Miestneho zastupitel’stva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

(&. 282 - 315)



L'znesenic & 303
Miesine zastupilel'stvo mestske) ¢asti Bratislava-Petr2alka
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zreiela v zmysle § 9aa. ods. 2 pism. ¢) zdkona &.138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskordich predpisov najom aredlu Znievska 26 pozostivajuceho
z pozemku o celkovej vymere 6058 m2 pozostévajuceho 2z pozemku registra JC* KN, parc.
¢. 2091 s vymerou 3027 m2, Zastavané plochy a nadvona, Sposob vyuZivama: Pozemok. na
ktorom je dvor, az ¢asti pozemku registra ,,C* KN, pare. & 2092 s vymerou 3031 m2
z celkove) vymery 5027 m2 Zastavané plochy a nadvorna, Sposob vyuZivania: Pozemok. na
ktorom je postavena ncbytova budova oznadena supisnym Cislom; a stavby Zoievska 26,
supisaé Cislo 3114, s vyimerou nebytovych priestorov 2213 m2. druh stavby: Budova pre
skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, nachadzajucej sa na pozemku registra , O~ KN parc. &
2092, rapisané na LV & 1748, v k. u. PetrZalka, pre: Stredna odborna Skola lyceum (. S,
Lewisa. Haanova 28, Branslava, 1C0: 84 622 093. 7a cenu: 38,03 €/m2/rok za nebytové
pricstory v slavbe Znicvska 26; 3 €/m2/rok 2a pozemok, za podmicaky realizicic inveslicie
do predmetu naymu v sume 3 000 (K0 € s DPH vynaloZenych Ziadatel'om do 24 mesiacov od
vydania stavebného povolenia, a to za uéelom prevadzky strednej odbornej Skoly. na dobu
urcitu 30 rokov odo dita vydama stavebneho povolenia.

Predmetny najom je pripadom hodnym osobitného zretel'a s poukazom na ¢él. 6 bod |7 Zasad
hospodarcnia a nakladania s majctkom mestske) ¢asti Bratislava-Petrinlka a s majctkom
zverenym je) do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, podla ktorého méze byt' za pripad
hodny osobitného zretela povaZovany a) iny najom, pri ktorom bude jasne zdovodneny jcho
vyznam pre mestsku &ast', je) obyvatefov alebo iny vieobecne respektovany vere)ny zaujem,
ktorym je v danom pripade podpora vzdelavania a zveladovanie majetku v sprave mestske)
¢asli. Znizenie najomného je v stlade s podmienkou pre znizenie najomného pn najmoch
majctku z dovodu hodného osobitného zretel'a podla &l. 6 ods. 22 Zasad hospodarcnia a
nakladania s majectkom mestskej asti Bratislava-Petr2alka a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavaym mestom SR Bratislavou. Vicobecna hodnota najomného pn najme areilv za
podmienky rcalizacie investicic v sume 3 000 000 € s DPH jc: za m2 nachadzajici sa v stavbe:
47,40 €/m2/rok. za m2 pnlahlého pozemku, na ktorom je dvor $,88 €/ m2/rok.

Najomna zmluva bude podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade. e Najomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana,
toto uzncscnic strati platnost’,



UZNESENIA

Miestneho zastupitel'stva
mestskej casti Bratislava-Petrzalka

zo dna 25. juna 2024

(¢. 316 - 339)



15. Navrh na kupu nebytovych priestorov & 1 ad. 2, vratane prislu$enstva
nebytovych priestorov é. 1 a &. 2, v Bytovom dome na ulici Sustekova 21, v k. u.
Petrialka, pre mestsku ¢ast’ Bratislava-PetrZzalka

Uznegenie £. 329

Miestne zastupitefstvo mestskej tasti Bratislava-Petr2alka

schvaluje

1.

Prevod viastnickeho prava k:

nehnutelnostiam nachadzajucim sa v Bytovom dome na ulici Sustekova 21 v Bratislave.
supisné &islo 2892, druh stavby 9 — Bytovy dom s popisom stavby Sustekova 21, 23,
postavena na pozemkoch registra ,C° KN parc. &. 455, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 390 m?, parc. & 456, druh pozemku zastavana plocha
3 nadvorie o celkovej vymere 389 m? vk. U. Peiralka, obec Bratislava-Petralka,
zapisaného na LV €. 3264, evidovanom Okresnym uradom Bratislava, katastrainy odbor,
vk. 0. Petr2alka, obec Bratisiava-Petr2alka, okres Bralislava V a prisluchajucich
spoluviastnickych podielov k spolotnym Castiam a zanadeniam domu, na prislusenstve
v nasledovne;j Specifikacii:

Nebytovy priestor &. 1, druh nebytového priestoru 12 = Iny nebytovy priestor,
nachadzajuci sa v suteréne -1 (supisné &islo 2992). vehod Sustekova 21, v podiele 1/1,
spolu s podielom na spoloénych <Castiach a spoloénych 2zariadeniach domu,
na prisiudenstve 5070/652398. vratane prislusenstva Nebytového priestoru &. 1, kloré
tvori tepelné energické zariadenie technologického charakteru ako OST - odberna stanica
lepia,

Nebytovy priestor &. 2. druh nebytového priestoru 12 = Iny nebytovy priestor,
nachddzajuci sa v suteréne -1 (supisné Cislo 2992), vehod Sustekova 21, v podiele 1/1,
spolu s podielom na spoloénych Castiach a spoloénych 2aniadeniach domu,



na prisludenstve 5089/652398, vriatane prisiusenstva Nebytového priestoru ¢&. 2,
ktoré tvori technologické zariadenie ako ZSV - zosilfioyacia stanica v

z vyluéného viastnictva (v podiele 1/1) Slovenska republika, spravca: Zeleznice
Slovenskej republiky, so sidiom: Klemensova 8. 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501
ako predavajuceho do vyluéného viastnictva mestskej Casti Bratislava-Petrialka,
so sidlom: Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, 1C0:00 603 201 ako kupujuceho

2a dohodnutu kupnu cenu vo vydke 44 618,00 Eur bez DPH. Ku kupnej cene bude
pripocitana OPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. upravu rozpodtu mestskej Casti Bratislava-PetrZalka na rok 2024

- Zvysenie kapitalovych vydavkov v programe 9.3. o 44 618.00 € bez DPH,
- 2Zvy$enie prijmovych finanénych operacil — prevod z rezervného fondu o 44 618,00 €,

Spinomochuje
starostu na vykonanle rozpoltového opatrenia vo vyske DPH 8 923,60 €.
Zmluva s predavajucin bude podpisana do 190 dni po schvaleni uznesenia v miestnom

zastupitelstve. V opaénom pripade uznesenie v bode 1. strati platnost.

3. pradiZenie platnosti uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava-
PetrZalka €. 303 zo dia 23. aprila 2024 tak, 2e pdvodna lehota stanovena na podpis najomnej
Zmluvy sa z doby .do 90 dni od schvalenia uznesenia v miestnom 2astupitelstve” meni na
dobu ,do 180 dni od schvalenia uznesenia v miestnom zastupitelstve”.



UZNESENIA

Miestneho zastupitel'stva
mestskej casti Bratislava-Petrzalka

zo dna 24. septembra 2024

(€. 346 - 379)



Uznesenie é. 355

Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Petr2alka

schvafuje

prediZenie platnosti uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-Petrzalka
&. 303 zo dia 23. aprila 2024, ktoré belo predl2ené uznesenim Miestneho zastupitefstva
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka €. 329 bod 3. zo diia 25. juna 2024 a ktorym sa pdvodna
lehota stanovena na podpis najomnej zmluvy predlZila z doby .do 80 dni od schvélenia
uznesenia v miestnom zastupitelstve" na dobu .do 180 dni od schvélenia uznesenia
v miestnom zastupitelstve® tak, Ze pévodna doba ,do 30 dni od schvalenia uznesenia
¥ miestnom zastupitefstve* (predizena doba ,do 180 dni od schvalenia uznesenia
v miestnom zastupitel'stve™) sa meni na dobu ,do 270 dni od schvalenia uznesenia
v miestnom 2astupitefstve”.



UZNESENIA

Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Zo dina 05. novembra 2024
(€. 380 - 393)




7. Navrh na zmenu uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka £. 303 zo diia 23.4.2024, tykajuceho sa prenajmu arealu Znievska 26 pre
Strednu odbornu Skolu [yceum C. S. Lewisa

Uznesenie &. 385
Miesine zastupitelstvo mestskej Sasti Bratislava-Petrzalka

schvafuje

zmenu uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢. 303 zo diia
23.04.2024, ktorého plainost bola predl2ena uzneseniami ¢. 329 zo dfia 25. juna 2024 a &.
355 zo dia 24. septembra 2024, a ktorym bal schvaleny prendjom arealu Znievska 26 pre
Ziadatela: Stredna odborna &kola lvceum C. S. Lewisa, Haanova 28, Bratislava. 1CO: 54 622
093, tak,

Ze za slové: .druh stavby: Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, nachadzajucej sa
na pozemku registra ,C* KN parc. & 2092* sa dopliiaju slova:

Lvratane casti pozemku par. €. 2092 zastavanéha stavbou sap. €. 3114%
Za slova: ,za cenu: 38,03 €/ma/rok za nebytové priestory v stavbe Znievska 26°
sa doplfiaju slova:

~vratane casti pozemku par. €. 2092 zastavaného stavbou sip. 6. 3114

a za slova: .3 €mirok za pozemok*

sa doplfiajl slova:

~Nezastavany stavbou sup. €. 3114%



