Zmluva o najme ¢. NAJ _004/2025

(uzatvorend podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov, zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej ¢asti KoSice-Zapad v platnom zneni)

Clanok 1 Zmluvné strany

Prenajimatel”: Mestska cast’ KoSice-Zapad
Sidlo: Trieda SNP 39, 040 11 KoSice
Zastupeny: Mgr. Marcel Vrchota — starosta MC

Bankové spojenie:  Tatra banka, a. s.
Cislo tgtu - IBAN:

ICO: 00690970

DIC: 2020928294

IC DPH: nie je platcom

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca: T&T Family, s.r.o.

Sidlo: Wuppertalska 1405/21, 040 23 KoSice — mestska cast’ Sidlisko KVP
Zastupeny: Tung Tran Ho - konatel’

Bankové spojenie:  Tatra banka, a. s.
Cislo u¢tu - IBAN:

ICO: 51 020 351
DIC: 2120581782
IC DPH: SK2120581782

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:42213/V
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 2 Predmet a el zmluvy

(1) Predmetom tejto zmluvy je ndjom nehnutel'nosti - budovy nachddzajtcej sa na Moldavske;j
ulici 47 v Kosiciach, stpisné ¢&islo 1761, o vymere 146 m?, druh stavby: ina budova, popis
stavby: verejné WC, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Terasa, zapisanejna LV 12911.
Vlastnikom budovy je prenajimatel’ (dalej len ,,nehnutelnost™
najmu‘).

(2) Predmet ndjmu sa nachadza na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3009/32, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie, nachadzajicom sa v katastralnom Gzemi Terasa, zapisanom
na LV 12576. Vlastnikom pozemku, na ktorom sa nachadza predmet najmu, je mesto
Kosice.

(3) Ucelom tejto zmluvy je prenechanie nehnutelnosti podl'a ods. 1 tohto &lanku ndgjomcovi do
najmu odplatne za tcelom realizacie rekonstrukcie nehnutel'nosti podl'a prenajimatel'om
schvalenej projektovej dokumentacie a po skonceni rekonstrukcie nésledne za ticelom
prevadzky reStauracného zariadenia.

alebo tiez ,,predmet
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Clanok 3 Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc€itu, v trvani 10 rokov odo dita nadobudnutia pravnych
ucinkov tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravne ucinky tejto zmluvy nastani dilom nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia v konani o stavebnych upravach a zmene vyuZzivania
predmetu najmu podla projektovej dokumentacie. Pravoplatnost’ stavebného povolenia
podrla predchadzajucej vety je odkladacou podmienkou ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni doby ndjmu uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku ma
najomca pravo na predizenie doby najmu za rovnakych podmienok na dobu uréita na
d’alsich 6 rokov, a to vtedy, ak najomca ozndmi svoj zdujem na predlzeni platnosti tejto
zmluvy pisomne najneskoér 60 dni pred skon¢enim doby ndjmu a zaroven ndjomca nema
vocCi prenajimatel’ovi nevysporiadané zavizky a najomca nemal pocas trvania najomného
vzt'ahu voci prenajimatel’ovi opakovane (najmenej 3x/rok) nesplnené zavéazky po lehote
ich splatnosti.

Clanok 4 Vy3ka a splatnost’ najomného

Na zéklade dohody zmluvnych strdn je nijomné na obdobie od diia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia k predmetu nidjmu az do dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, najneskor vSak do 28.02.2026 vo vyske 7 080
eur/objekt/rok.

Na zéklade dohody zmluvnych strdn je najomné odo dna pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, najneskor vSak od 01. 03. 2026 vo vyske 22 656 eur/objekt/rok.

(3) Ngjomca uhradi ndjom vo vyske podla tohto ¢lanku na ucet prenajimatela uvedeny

(4)
©)

(6)
(7)

v ¢lanku 1 zmluvy, mesacne najneskdr do 20. dia kalendarneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati. Do konca janudara prislu§ného roka zasle prenajimatel’ ndjomcovi faktiru za
opakované plnenie s rozpisom mesacnych platieb najomného za prislusny kalendarny rok a
variabilnym symbolom pre jednotlivé platby.

V njjomnom podla ods. 1 a2 tohto ¢lanku nie st zahrnuté Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ mé pravo jednostranne zvysit’ aktudlne platné ndjomné o inflacné navysenie.
N4jomné bude vzdy k 1. janudru aktualizované a upravené podl'a prisluSnej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajici rok po jej
zverejneni. Suma inflaéného navySenia ndjomného bude uvedend vo fakture, ktord bude
najomcovi vystavena do 1. marca prislusného roka a v nasledujucom roku bude zahrnuta
do faktiry za opakované plnenie. Ak rozdiel vo vyske najjomného po tuprave oproti
najomnému z predchddzajiceho roka nepresiahne sumu 10 eur, Gprava najomného o
inflacné navySenie sa v prisluSnom roku nezrealizuje.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku ndjjomného na zaklade aktualne platnych
pravnych predpisov a usmerneni vlastnika pozemku.

V pripade omeskania s thradou najomného sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi
uroky z omeskania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.
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Clanok 5 Sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sdm a na vlastni zodpovednost’ zrealizuje tkony
potrebné na zabezpecenie dodavky energii do predmetu nijmu a uzatvori zmluvy
s dodavatel'mi energii, zmluvu na odvoz odpadu, prip. iné zmluvy na dodavku sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu. Zmluvy podl'a predchédzajicej vety je najomca
povinny uzatvorit’ tak, aby doba ich platnosti nebola dlhsia ako doba platnosti tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat ndklady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v plnom rozsahu.

Clanok 6 Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu do 7 dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a umoznit’ mu jeho riadne uzivanie, najmé odovzdat’
najomcovi klic¢e, pristupové kody, Cisla zmlav s dodavatelmi médii, EIC kody, ai.
potrebné na riadne prevadzkovanie prenajatych priestorov.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' a udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na
riadne a nerusené uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
najomcu vstipit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy.

V pripade zameru prenajimatel’a predat’ predmet ndjmu, sa prenajimatel’ zavdzuje oznamit’
taky zamer vopred najomcovi.

Clanok 7 Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny riadne a véas platit ndgjomné a dopliiat’ petiazni zabezpeku podla
¢lanku 11 tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny uZzivat’ predmet nijmu len na Ucely dohodnuté v tejto zmluve.
Zmena dohodnutého spdsobu uzivania je mozna len na zéklade predchadzajucej vzajomnej
dohody zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k zmluve.

Najomca je povinny kontrolovat’ a denne zabezpecovat’ poriadok na verejnom priestranstve
v okoli predmetu najmu, najmi na pristupovej komunikacii k predmetu ndjmu a v okoli
verejnej zelene.

N4jomca je povinny predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave a zabezpecCit' sam a na
vlastné naklady vSetky drobné opravy vyplyvajuce z beZnej opotrebovanosti a
prevadzkovej Cinnosti a zndSat’ ndklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
N3éjomca je opravneny vykonéavat v nehnutelnosti len také stavebné prace, ktoré mu boli
prenajimatel'om vopred pisomne schvalené v sulade s platnymi pradvnymi predpismi.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’ a umoznit’ ich realizaciu, inak sam zodpovedd za
vzniknutl Skodu a nema narok, ktory by mu inak patril, pre nemoznost’ uzivat’ predmet
najmu.

Najomca bude zabezpeCovat' odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni v nehnutel'nosti (elektrické zariadenia, elektrospotrebice, ru¢né naradie, plynové
zariadenia a spotrebice).
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(8) Najomca zabezpeci v pripade zéasahu alebo rozsirenia povodného stavu vyhradeného
technického zariadenia jeho odbornt prehliadku a skusku.

(9) Najomca zabezpecuje plnenie vSetkych uloh vyplyvajacich z platnych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch (najmé Skolenia, odborné
pripravy c¢lenov protipoziarnych hliadok, vypracovanie dokumenticie ochrany pred
poziarmi, kontroly poziarno-technickych zariadeni v priestoroch najomcu, vykonavanie
preventivnych protipoziarnych prehliadok priestorov ndjomcu atd’.).

(10)N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za vytvorenie a plnenie podmienok bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci podl'a platnych pravnych predpisov na useku BOZP vo vzt'ahu
ku vSetkym zamestnancom a inym fyzickym osobam, ktoré sa zdrziavaji v priestoroch
predmetu najmu.

(11)N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ pisomne prenajimatel'ovi akékol'vek
skutocnosti, ktoré¢ by mohli mat’ vplyv na ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy.

(12)Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
najneskor v dent skonCenia najmu, v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe predmetu najmu.

(13)Pocas trvania zmluvy ani po skonceni najmu v zmysle ¢l. 12 tejto zmluvy najomca nema
narok na nahradu tcelovo vynalozenych nakladov.

(14) N3jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu do podndjmu a uzivania tretej osobe
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(15)N4jomca nesmie pri vykone svojich prav rusit’ nad mieru svoje okolie hlukom, pachmi,
necistotou a pod.

(16)Ngjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetku Skodu na prenajatych a susediacich
priestoroch spdsobent zavinenym porusenim povinnosti alebo konanim z nedbanlivosti.
N4jomca zodpoveda aj za Skody vzniknuté tretim osobam v stvislosti s najomnym
vztahom podla tejto zmluvy.

Clanok 8 Osobitné prava a povinnosti zmluvnych stran po¢as rekonstrukcie
predmetu najmu

(1) Najomca je povinny zabezpecit sam, na vlastné ndklady a vlastni zodpovednost
rekonstrukciu nehnutel'nosti (povol'ovacie konanie aj fakticku realizaciu projektu) v sulade
s pravoplatnym rozhodnutim stavebného Uradu. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’
najomcovi k uvedenému vsetku potrebnl sucinnost’, a to najmi vystavit mu suhlasy,
splnomocnenia, spristupnit’ predmet ndjmu, a pod.

(2) Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze najneskor do 14 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia vo veci stavebnych uprav azmeny vyuzivania
predmetu najmu uzavri dodatok k tejto zmluve, v ktorom upravia vzijomné prava
a povinnosti na obdobie realizdcie stavby az do otvorenia prevadzky ndjmu, najmi
ustanovenia o terminoch realizacie stavebnych prac, zabezpeceni stavebného dozoru, a iné.

(3) Ngjomca zodpoveda za sulad projektovej dokumentacie, inziniersku Cinnost’ a stavebnu
¢innost’ pocas rekonstrukcie a naslednej prevadzky predmetu najmu.

(4) Najomca a prenajimatel’ sa vo veci rekonstrukcie predmetu ndjmu dohodli, Ze trvanie
realizdcie stavby na predmete najmu je 9 mesiacov odo dna pravoplatnosti stavebného
povolenia.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze lehota podl'a ods. 4 sa predlzuje o ¢as, po ktory bola
vystavba prerusend z dovodov okolnosti vylucujucich zodpovednost, t.z. z dovodov
spdsobenych tzv. vysSou mocou.

N4jomca je povinny predlozit’ ziadost’ o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia do 14 dni odo
dina skoncenia stavebnych prac podla odseku 4 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na pravidelnych kontrolach ustanoveni tejto zmluvy a realizacie
stavebnych prac, ktoré je opravneny vykonat prenajimatel’ za pritomnosti zastupcu
najomcu pravidelne v intervale 1x za 2 kalendarne tyzdne, pripadne podla potreby.
Z vykonanych kontrol bude vyhotoveny pisomny zaznam, podpisany oboma zmluvnymi
stranami.

Clanok 9 Poistenie

Najomca je povinny pred zaatim stavebnych prac na predmete ndjmu uzatvorit
k predmetu ndjmu stavebno-montazne poistenie a poistenie zodpovednosti za Skodu.
Kopiu zmluv podla predchadzajticej vety predlozi ndjomca prenajimatelovi najneskor den
predchadzajtci dinu zacatia stavebnych Gprav. Poistni zmluvu zodpovednosti za Skodu na
prenajatej nehnutelnosti musi mat’ ndjomca uzavreta pocas celej doby ndjmu.

Po skonceni stavebnych prac na predmete ndjmu uzavrie poistni zmluvu na nehnutel'nost’
prenajimatel’. Za tym ucelom je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného
odkladu po ukonceni stavebnych uprav, najneskor v defi nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia, vysku investicii do predmetu néjmu.

Poistenie zariadenia na predmete ngjmu vo vlastnictve ndjomcu uzatvori ndjjomca podla
vlastného uvaZzenia.

Clanok 10 Technické zhodnotenie predmetu najmu

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy stihlasi, aby ndjomca vykonal technické zhodnotenie
predmetu najmu, resp. stavebné upravy nehnutelnosti, podla schvélenej projektovej
dokumentécie a stavebného povolenia.

Prenajimatel’ udel'uje najomcovi suhlas, aby pocas doby najmu investiciu podl'a ods.1 tohto
¢lanku odpisoval.

Po ukonceni najomnej zmluvy najomca odovzda prenajimatelovi bezodplatne investiciu
do nehnutel'nosti podla tohto ¢lanku vo vyske jej zostatkovej ceny.

Clanok 11 Finanéna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na petiaznej zabezpeke, ktora slizi na zabezpecenie pripadnych
pohl'adavok prenajimatela voc¢i ndjomcovi, najméd z dévodu nezaplatenia ndjomného, z
dovodu sposobenej Skody na predmete ndjmu alebo zabranenia vzniku Skody na predmete
najmu alebo v suvislosti s inymi pohl'adavkami stivisiacimi s predmetom ndjmu.

Vyska zébezpeky podla ods. 1 tohto ¢lanku je 5000 eur (slovom: pattisic eur) a ndjomca
je povinny ju uhradit’ na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy pri podpise
tejto zmluvy.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a je najjomca povinny v lehote do 1 mesiaca odo
dia dorucenia vyzvy doplnit’ petiaznu zabezpeku do poévodne dohodnutej vysky na ucet
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prenajimatel’a, ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije penaznt zabezpeku alebo jej Cast’' v
stlade s ods. 1 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi nevycCerpant Cast’ peiiaznej zabezpeky najneskor
do 15 kalendarnych dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
k predmetu najmu.

Clanok 12 Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode;

b) uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzatvorena;

¢) dorucenim pisomného odstipenia od zmluvy z dovodu zdvazného porusenia zmluvnych
podmienok druhej zmluvne;j strane;

d) zanikom predmetu najmu.

Za zavazné porusenie zmluvnych povinnosti a podmienok sa povazuje konanie v rozpore

s platnou legislativou a dobrymi mravmi, poskodenie dobrého mena prenajimatela,

opakované nezaplatenie (najmenej 3x) ndjomného riadne a v€as, vyuzivanie predmetu

najmu na iny ako dohodnuty ucel podl'a ¢lanku 2 ods. 3 tejto zmluvy, opakované poruSenie

(najmenej 3x) povinnosti podl'a ¢lanku 7 ods. 3 tejto zmluvy, vykonanie stavebnej upravy,

ktorda nebola predmetom projektovej dokumentacie a stavebného povolenia bez

predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Ak najomca neodovzda prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskor v deni skoncenia najmu,

prenajimatel’ je opravneny prijat’ na ndklady ndjomcu ucinné opatrenia na zabranenie

vzniku Skody na predmete najmu.

Clanok 13 Sankcie

Ak najomca neodovzda prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskor v det skoncenia najmu,
je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z aktualnej vysky
ro¢ného najomného za kazdy deit omeskania s plnenim povinnosti. Okrem zmluvnej
pokuty podl'a predchadzajucej vety je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndjomné
vo vyske podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma voc¢i ndjomcovi narok na zmluvna pokutu vo vyske 50 eur za opakované
(najmenej 2x) preukazané porusenie povinnosti podl'a ¢lanku 7 ods.3 tejto zmluvy, a to za
kazdy mesiac, v ktorom vznikol narok na zmluvna pokutu.

Clanok 14 Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade s § 47a Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluva bude zverejnend v stilade s § 5a ods. 9 zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.
Akékol'vek zmeny k tejto zmluve je mozné prijat’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych mestska ¢ast’ obdrzi dve vyhotovenia
a obchodna spolo¢nost’ jedno vyhotovenie.

Strana 6 z 7



(5) Nalezitosti zmluvného vzt'ahu, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni, StatGitom mesta Kogice a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mestskej Casti KoSice-Zapad v platnom zneni.

(6) Najomny vztah upraveny touto zmluvou bol schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti KoSice-Zapad ¢. 144-19/12-2024 zo dna 19.12. 2024.

(7) Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a uzatvaraju ju slobodne, vazne,
bez natlaku alebo za inak nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach dia 15.1.2025 V Kosiciach dia 15.1.2025
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Marcel Vrchota v. r. Tung Tran Ho v. 1.
starosta konatel’

Zmluva bola zverejnena dna 20.1.2025.
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