
NÁJOMNÁ ZMLUVA č. 27-12-2024

uzavretá podľa §  663   a nasl. zák.  č. 40/1964 Zb.  Občianskeho zákonni'ka v zneni'

neskorši'ch predpisov.

Prenajímatel':     Mesto vel'ké Kapušany

[zčag.:P3ťFôá:rompaedDr.Petrompetrikánom,phD.
DIČ:2020540104
Sídl. L.N.T. č. 86/21
079 01  Vel'ké Kapušany

Nábmca: 1. Balogh Attila, nar. 28.09.1977
tNale bytom: Centrum 111821/19
079 01   Vel'ké Kapušany

2.Baloghová Denisa, nar. 22.08.1984
tNale bytom: Centrum 111821/19
079 01   Vel'ké K@pušany

Č1.l

Úvodné ustanovenie

Prenaji'matel' je vlastni'kom nájomného  bytového domu č.1821  orientačné číslo  19 v
lokaliteCentrum11voVeľkýchKapušanoch,katastrálneúzemíeVel'kéKapušany.

Nájomný  bytový  dom  pozostáva  z  prízemia  a  podkrovia.  Celková  výmera  plochy
prizemia je 36,73 m2 a podkrovia 30,38 m2.

Vybavenie nájomného  bytového domu je uvedené  v pri'lohe,  ktorá je neoddeliteľnou
súčasťou nájomnej zmluvy.

Nájomný bytový dom je bez závad.

Č1.2
Predmet náj mu

Prenajĺmatel'  prenecháva  nájomcovi  bytový  dom  uvedený  v  čl.   1   tejto  zmluvy  do
uŽívania  a   odovzdal   mu   ho   v   stave   spôsobilom   na   riadne   užívanie.   Nájomca   sa   s
uvedeným  stavom  nájomného  bytového  domu  oboznámil  a dňa  01.10.2009  ho prebral  do
užl'vania.

Čl.3
Doba nájmu

Nájomná   zmluva  sa   uzatvára   na  dobu   určitú.   Nájomný   pomer  vzniká  dňom
01.01.2025 a skončí 31.12.2028.

Pri   zániku  nájmu  dohodnutého   na   dobu   určítú  nájomca  nemá  právo   na  bytovú
náhradu, okrem pn'padu ak nájom bytu skončil pred uplynutím dohodnutej  doby z dôvodu, že
byt bez zavineria nájomcu nie je možné ďalej užívať.



Čl.4
Výškaasplatnost'nájomnéhoaúhradyzaplneniaposkytovanésužívani'mbytu

1/   Nájomca sa zaväzuje  uhrádzať nájomné  do  25.  dňa pn'slušného mesiaca,  za  ktorý  sa
platínájomnénaúčetMestaVeľkéKapušany,č.ú.:2643789251/0200alebopriamodo
pokladne na Mestskom úrade.

2/   Za  uži'vanie  predmetu  nájmu,  uvedeného  v článku  1  tejto  zmluv  bola  zmluvnými
stranami dohodnutá cena nájomného vo výške:

145,10Eur(slovom:stoštyridsat'pät'Euradesat'eurocentov)

3/   Ak    nájomca    nezaplati'  nájomné  do  píatich    dni'      po   jej      splatností, je  povimý
Zaplatíť    Prenajímateľoví     poplatok     z omeškanía.     VÝški]     nnnlat+u     7 ^maälra-..h

Výšku     poplatku     z omeškania

4/   Pre   zabezpečenie   splácania   nájomného   a úhrad   za   prípadné   poškodenie   bytu,
nájomca zaplatíl  pred  uzavretím  nájomnej  zmluvy  finančnú  záruku  vo  výške  12
mesačných splátok nájomného.
Nájomca  zriadil  účet       vo         VÚB  a.   s.  vo  veľkých  Kapušanoch,  svinkuláciou

#orgpžcfiTn:ečsn?jv#::Uží:dyo's:,]'dn]áu:riN;uT:i:tnéa:?mčát]eir:€:i?nu].nae:ä;;:.covíbudú
vyplatené  najneskôr  do  siedmich  dni'  odo  dňa  skončenia  nájmu  za  predpokladu,  Že
muvznikneprávonaopakovanéuzavretienájomnejzmlpvy.

5/   V pn'pade,     že     nájomca   po     skončeni'  nájmu  nesplňa podmíenky  na  opakované
u2avretienájomnej         zmluvy,    vznikne   mu    právo      na    vyplatenie      finančnej
záruky      resp.  jej  zostatku      spolu  súrokmí  najneskôr  do  siedmích  dni'  odo  dňa
skončenia nájmu.

Čl.5
Práva a povinnosti z nájmu bytu

Právaapovimostiprenaji'matel'a.Prenaji'matel'máprávonajmä:
1.    Požadovať  prístup  k prenajatému  bytu  za  účelom  kontroly,  čí  nájomca  užíva  byt

riadnym spôsobom.
2.    Odstúpiť  od  zmluvy,  ak  nájomca  dá  byt  alebo  časť  bytu  do  podnájmu  v rozpore  so

zmluvou.   Toto  právo  má  prenajímatel'  i vtedy,  ak  nájomca  vykoná  zmeny  na
prenajatom   byte   bezjeho     súhlasu        alebo     vrozpore     snájomnou   zmluvou
a   v dôsledku   vykonaných   zmien   hrozí   na   veci   prenaji'matel'ovi   značná   škoda.
Odstúpením od zmluvy sa zmluva podl'a § 48 ods. 2 zmšuje od začíatku.

3.    Prenajímatel'  je  povínný  odovzdat'  nájomcoví  byt  v stave  spôsobilom  na  riadne
užívanie     azabezpečiť     nájomcoví     plný     anerušený     výkon     práv     spojených
s uŽívaním bytu.

4.    Na  práva  apovínnosti  prenajímateľa,  ktoré  touto  zmluvou  nie  sú  upravené  sa
vzťahujú príslušné ustanovenía Občianskeho zákonnika.

Práva a povinnosti nájomcu:
1.    Je oprávnený a povimý užívať byt primeranejeho povahe a určeniu.
2.    Je povinný umožnit' prenaji'mateľovi pri'stup k bytu na účely kontroly.
3.    Drobné   opravy   vbyte   súvisiace   sjeho   uŽívaním   anáklady   spojené   s bežnou

údržbou   uhrádza   nájomca   (   ďalej      len   „obvyklé   udržiavacíe   náklady"   ).
Obvyklými   udržiavacímí   nákladmi   sú   náklady   za   práce,   ktoré   sa   obvykle
vykonávajú   pri       dlhšom    uži'vani',       napríklad       mal'ovaníe,       oprava   avýmena
zámok,   nátery.   Drobné   opravy   sú   definované   vpri'lohe   naríadenía   vlády   č.
87/1995 Z. z.

ustanovuje vykonávací predpis.



4.Nájomcanesmiedaťprenajatýbytalebojehočast'dopodnájmu.
5.    Nesmie   vykonávat'   žíadne   stavebné   úpravy   ani   ínú   podstatnú   zmenu   vbyte

bez  pi'somného   súhlasu  prenajímateľa,   a to   ani   na   svoje   náklady.   Po   skončeni'
nájmu   nájomca  níe  je   oprávnený  požadovať   úhradu   nákladov   vynaložených  na
stavebné   úprav.   Ak   nájomca   vykoná   stavebné   úpravy   bez  písomného   súhlasu
prenaji'matel'a,   má   prenajímatel'   právo   okamžite   odstúpiť   od   zmluvy.   Nájomca
je  vtakomto  prípade  povimý  po   skončeni'  nájmu  na  svoje  nák]ady   uviest'  vecí
do pôvodného stavu.

6    Je   povimý   oznámď   prenaji'matel'oví   bez   zbytočného   odkladu   potreby   opráv,
ktoré    má    vykonat'   prenaji'mateľ.    Prí    porušeni'    tejto    povínností    zodpovedá
nájomca   za   škodu   tým   spôsobenú  a nemá  nároky,   ktoré   by   mu  inak  prislúchali
pre   nemožnost'   alebo   obmedzenú   možnost'   uži'vať   byt   pre   vady,   ktoré   včas
prenajímatel'ovi   neoznámíl.   Nájomca   je   povinný   znášat'   obmedzenie   v uži'vani'
prenajatéhobytuvrozsahupotrebnomnavykonaniejehooprávaudržiavanie.

7.    Nájomcaje povinný starať sa o to,    aby na prenajatom byte nevznikla škoda.
8.    Ak   sa  vyskytnú   vbyte   závady,   ktoré   nájomca  nespôsobil   aztohto   dôvodu

nemohol   byt   uži'vat'     spôsobom  primeraným  jeho   povahe   a určeníu,   má  nárok
na    primeranú    zľavu    znájomného.       Toto    právo      musí      uplatniť    pi'somne
u   prenajímateľa   bez   zbytočného   odkladu   a zanikne,   ak   sa   neuplatni'   do   šiestích
mesiacovododňa,keďdošlokuskutočnostíamtotoprávozakladajúcím.

9.    Nájomca   mä   právo   po   skončení   nájmu   na   opakované   uzavretíe   nájomnej
zmluvy   s prenajímateľom za predpokladu,   že   počas trvanía näjomného pomem
budedodržíavaťvšetkypodmienkyvyplývajúceznájomnejzmluvyazObčíanskeho
zákomi'ka.

10.  Nájomca  je   povimý   odstrániť   závady   apoškodenia,   ktoré   v byte   spôsobil   sám
alebo osoby s ni'm bývajúce.

11.Nájcmcavedsam"'zdižst'všetkého,čfinbyrimerupriem]úpmeromobt'ážDvdinéhoaJetD
čh ty úe ohn)zovst výkon jeho piáv. P" nqjmä nerie ohrozit' susedow sbvbu alebo
pozmok úmvanri po2mh alebo  úmvami  stavby m ňom ziadmg.  bez toho, Že by uobfl
dostatočnéoirieobt'ážD"'susdovhlukom,prachonipQpolčekonidymoniplriparri
pachm, rmTú ateki% ± svetloni tienenh avíbrácianri, nerie necJ"' chované
zvieraÉvnikst'msusediaripozmokanešeme,pn'rivneúúgnňddobe±ovat'2D
svojgpSkomestmudeboo±vaťvetvysmumjéhopozmok

12.Näjomca      iosoby    ktoré      sni'm      žijú    vspoločnej      domácností      sú   povínni'
dodržiavať domový poriadok.

13   Po   skončem'  nájmu  je  náuomca  povimý  vrátit'  prenajatý   byt   vstave,   vakom  ho
prevzal, s prihliadnuti'm na obvyklé opotrebenie.

14  V pri'pade   ak   nájomca   nesplňa   predpoklady   na   opakované   uzavretie   nájomnej
zmluvy,jepovímýbytvyprataťdopätnästíchdni'ododňaskončeníanájmu

15Naprávaapovínnostínájomcu,ktoréniesútoutozmluvouupravenésavzt'ahujú
ustanovenia Občianskeho zákomíka.

Čl.6
Skončenie nájmu

1.    Nájom  sa  skonči'  uplynuti'm  doby,  na  ktorú  sa  dojednal  alebo  písomnou  dohodou
medzíprenajímatel'omanájomcomoskončenínájmu.

2.    Zmluvné   strany   sa  dohodli  na  možnosti  predčasnej   výpovede  nájmu  bytu  zo
strany   prenaji'mateľa,      pred   dohodnutou   dobou   nájmu   z dôvodov   taxati'vne
vymedzených v § 711  ods.  10bčianskeho zákonníka.

3.    Po skončeni' nájmu nájomca nemá právo na bytovú náhradu.



Č1.7
0sobitné ustmovenia

1.    Zmluva je platná dňom  podpi'sania  oboma zmluvnými  stranamí  a nadobúda účímost'
dňom  nasledujúcím  po  dni  zverejnenia  zmluvy  na  verejnej   stránke  Mesta  Vel'ké
Kapušany.

2.    V prĺpade ak nájomca nespl'ňa predpoklady na opakované uzavretie nájomnej zmluvy,
jepovimýbytvyprataťdopätnástichdni'ododňaskončerianájmu.

3.    Nesplatené    pohľadávky     prenaji'matel'a    voči     nájomcovi    je    dôvodom    na
odmietnutie opakovaného uzavretia zmluvy.

4.    Nájomná zmluva je vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotovení pre
obidve zmluvné strany.

5.    Zmluvné strany berú na vedomíe, že pokial' ostatné podmienky ích nájomného vzťahu
niesúupravenétoutozmluvou,platiapríslušnéustanoveniaObčíanskehozákonníka.

6.    Zmluvné  strany  prehlasujú,  Že  táto  zmluva  zodpovedá      ich  slobodnej  vôli,  nebola
u2avretá  vtiesni,   ani  za  nápadne  nevýhodných  podmienok,  čo  po  prečítani'  tejto
nájomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzujú vlastnoručnými podpismi.

vo Velkých Kapušanoch dňa

PaedDr eter Petrik
mátor mesta

hD.


