Najomna zmluva
a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢islo zmluvy: MZ 2167/2022/NZ a ZoBZVB 1546/2024, k. 0. Horelica
uzatvorena podl'a § 663 Obcianskeho zakonnika a podla § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

v platnom zneni
(dalej aj len ,, Zmluva )

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ a budici povinny z vecného bremena:

Vlastnik: Mesto Cadca

Sidlo: Néamestie Slobody 30, 022 01 Cadca, SR
Zastupena: JUDr. PhDr. Matej Simasek, PhD., primétor mesta
1CO: 00313 971

DIC: 2020552974

IC DPH Mesto Cadca nie je platitefom DPH

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN:

(dalej aj len ,, Prenajimatel’ a/alebo len ,, Budici povinny podla kontextu)

Najomca a budici opravneny z vecného bremena:

Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a. s.

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo:10546/L

Sidlo: Boricka cesta 1960, 010 57 Zilina

Zastupena: Predstavenstvom

Opravnené osoby
k podpisu zmluvy: Ing. Tatiana Strbova, predsedni¢ka predstavenstva

Ing. Miroslav Kundrik, ¢len predstavenstva
ICO: 36 672 297
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN:

(dalej aj len ,, Najomca* a/alebo ,, Budici oprdavneny* podla kontextu)

za nasledovnych dohodnutych podmienok
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Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel a zaroven Buduci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov
nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Horelica, obec Cadca, okres Cadca vedenych
u Okresného uradu Cadca, Katastralny odbor nasledovne:

— pozemok registra E KN parcelné ¢islo 10068 o vymere 1000 m2 druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 3081 v €asti B pod por. ¢. 1 v podiele 1/1, katastralne
uzemie Horelica

— pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 1514/3 o vymere 43 m2 druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie, evidovany na LV €. 1 v ¢asti B pod por. €. 1 v podiele 1/1, katastralne izemie
Horelica

(dalej len ,, Pozemky“).

1.2 Najomeca a zaroven Buduci opravneny je stavebnikom projektu verejnoprospesnej liniovej
investi¢énej stavby ,,Cadca — Horelica, kanalizacia a vodoved“, na ktoru bolo vydané
uzemné rozhodnutie ¢.j. VD/3403/2021/1043/2022/Mu, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dna 05.04.2022 (d’alej aj ako ,,Stavba®) a ma zaujem v ramci projektu Stavby umiestnit’ a
vybudovat' na nehnutelnostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy kanalizaéné a
vodovodné potrubia (SO 01.1 Splaskova kanalizacia, SO 06 Vytlaéné potrubie z CS C3,
SO 08.1 Rekonstrukcia vodovodu ) s technickymi objektmi (Sachty, odbo&enia) s pAsmom
ochrany kanaliza¢ného a vodovodného potrubia v Sirke 1,8 m od osi uloZenych potrubi na
obidve strany. Vzhl'adom na uvedené ako aj na skutoénost’, Ze realizacia predmetnej Stavby
je vo verejnom zaujme v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 442/2002 Z.z. zékon o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v siefovych odvetviach v zneni neskor$ich predpisov /d’alej len ,,Zakon®/,
zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria tito ndgjomnu zmluvu za podmienok a v rozsahu
uvedenom nizSie, pri¢om zaroven uzatvoria zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

CLIL
Predmet najmu

2.1 Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu definovany v bode 2.2 tohto Clanku za
ucelom vystavby verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby ,,Cadca — Horelica,
kanalizacia a vodovod*.

2.2 Prenajimatel’ tymto prenechéva do uzivania Najomcovi ¢ast’ Pozemkov uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy, priCom rozsah najmu na predmetnych pozemkoch je zamerany
Podkladom na uzatvaranie najomnych zmlav & 204/2022 zo dia 21.08.2023,
vypracovanym spolo¢nostou PROMA INVEST, s.r.0., MaroSom Majeréiakom a
Podkladom na wuzatvaranie najomnych zmlav & 205/2022 zo dia 22.08.2023,
vypracovanym spolo¢nostou PROMA INVEST, s.r.o., Ing. Antonom Koza¢ikom, a to
nasledovne:
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Parcel Vymera Spolu
LV | Parcelné né Diel & | Vym Spolu- pripadajica | NAjomn | ndjom v € | Objekt¢&. 4,
&islo gislo &islo v era | vlastnick na spolu- év€za | narokza Podkladu
E KN CKN | Podkl | dielu | y podiel vlastnicky 1m2/1 zéber a na
adena | vm2 podiel rok podiel uzatvéra
uzatva nie
ranie nijomny
nijom ch zmliv
nych
zmliv
138 | 128 | 11 1280000 | 0866 | 11085 |20 1 2042022
3081 10068 ’ ’ ’ SO 06
SO 01.1,
1 1514/3 67 35 1/1 35,0000 0,641 22,44 SO 08 1 205/2022

Spolu najomné na rok: | 133,29 €/rok

Pozn.: SO O01.1 Splaskova kanalizicia

3.1

SO 06  Vytlaéné potrubie z CS C3
SO 08.1 Rekonstrukcia vodovodu

CL IIL
Trvanie najmu a d’alSie dojednania

Néjom sa uzatvara na dobu uritd, na 1 rok. Doba nijmu zacina plynut’ odo dila zahdjenia
stavebnych prac na predmetnom stavebnom objekte po pravoplatnosti stavebného
povolenia za udelom uskutoénenia Stavby a najom konéi uplynutim dohodnutej doby
najmu.

3.2 Najomca je povinny pisomne informovat prenajimatela o termine zahajenia prac

33

vykonavanych v ramci projektu stavby ,,égdca — Horelica, kanalizacia a vodovod* na
prenajatej Casti pozemku $pecifikovanej v Clanku II. tejto Zmluvy, a to najmenej 15 dni
vopred.

Vo vzt'ahu k pozemkom sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto Ndjomeca po realizacii Stavby,
pri ktorej doCasne zmenil stav pozemku, uvedie bez zbytoéného odkladu na vlastné naklady
primerane do pévodného stavu (napr. vykopové prace a zasypanie vykopu). Tym nie su
dotknuté ustanovenia Zakona.

3.4 Ak najomca pri realizacii Stavby spdsobi na majetku Prenajimatel’a skodu, je povinny takto

vzniknutd $kodu odstranit’ uvedenim do pévodného stavu tak, ako to bude najlepSie mozné
a pokial’ to nie je dobre mozné, Skodu uhradit’.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat’ aj bez

uvedenia dovodu s tym, Ze vypovedna doba je jeden mesiac a za¢ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola vypoved Néijomcu dorucena
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Prenajimatelovi. Tym nie je dotknuty zavdzok na uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve
podl'a Cl. V. a nasl. tejto Zmluvy.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa Néjomca rozhodne vypovedat’ tto Zmluvu
podl'a bodu 3.6 tejto Zmluvy, je Ndjomcea povinny dorucit’ svoju vypoved' tejto Zmluvy na
adresu Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak adresat — Prenajimatel’
nebude zastihnuty v mieste svojej adresy alebo zasielku odmietne prevziat’ alebo inak zmari
jej dorudenie, za den dorucenia sa povazuje den, ked’ bol pokus o doru¢enie vykonany.

CLIV.
Odplata za najom

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za najom €asti pozemkov uvedenych v
bode 2.2 tejto Zmluvy vzmysle znaleckych posudkov ¢&. 131/2023 a 135/2023
vypracovanych znalcom Ing. Adridnom Bukovcom. Nijomné za pozemky a
spoluvlastnicky podiel Prenajimatela bolo vypoditané na sumu 133,29 EUR (slovom
jednostotridsat’tri eur dvadsat’devit’ centov), a to za dobu uréenti v bode 3.1 tejto Zmluvy,
t.j. mesacne vo vyske 0,0722 €/m2 a 0,0534 €/m2.

4.2 V pripade skor§icho alebo neskorieho ukonéenia ndjmu sa vyska ndjmu urci podl'a poctu
mesiacov pocas ktorych najomca predmet Zmluvy skutoéne uzival a uzatvori sa Dodatok
k tejto Zmluve, s ¢im Prenajimatel’ vopred stihlasi.

4.3 Néjomca sa zavizuje odovzdat’ predmetni ¢ast’ pozemkov uvedenych v bode 2.2 tejto
Zmluvy Prenajimatel’ovi po vykonani technickej rekultivacie.

4.4 Celkova vyska odplaty je splatnd prevodnym prikazom na bankovy ucet Prenajimatela,
alebo adresu Prenajimatela uvedent v zahlavi tejto Zmluvy do 60 dni od vstupu na
pozemok Prenajimatel’a.

4.5 Odplata za ndjom v ramci verejnoprospesnej liniovej investicnej stavby podl'a bodu 1.2 tejto
Zmluvy nie je hradena z verejnych prostriedkov ani z finanénych prostriedkov Eurépske;j
unie.

CL V.
Zriadenie buduceho vecného bremena

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budtci povinny na vyzvu Buduceho opravneného vykonanu
v pisomnej forme, najneskér do 30 dni od doru¢enia navrhu zmluvy o zriadeni vecného
bremena, uzavrie s Budicim opravnenym zmluvu o zriadeni vecného bremena, priCom
Buduci opravneny zaSle vyzvu podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy Budicemu
povinnému najneskor v lehote do jedného roka od pravoplatného rozhodnutia o kolaudacii.
Zmluvné strany uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena s nasledovnym obsahom:

Predmetom zmluvy o zriadeni vecného bremena bude:
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5.1.1 pravo Opravneného z vecného bremena vstupovat' na predmetny pozemok k
uloZenym kanalizaénym a vodovodnym potrubiam s technickymi objektmi (Sachty,
odbodenia,...) za ucelom prevadzkovania, rekonstrukcie, modemizicie alebo na
ucely oprav a adrzby, povinnost Opravneného z vecného bremena pripadnu
vzniknutu $kodu pri vykone opravneni odstranit’ uvedenim do pévodného stavu resp.

uhradit’,

5.1.2 povinnost Povinného z vecného bremena strpiet’ umiestnenie kanaliza¢ného a
vodovodného potrubia s technickymi objektmi (Sachty, odbocenia,...) na jeho
pozemkoch, nebudovat’ stavby, neumiestiovat’ trvalé zariadenia, nevykondvat
vykopy a nevysadzat’ trvalé porasty nad potrubim a v jeho pasme ochrany v Sirke 1,8

m od osi uloZenych potrubi na obidve strany.

5.2 Rozsah vecného bremena, jeho trasa vratane ochranného péasma v Sirke 1,8 m od
osi uloZenych potrubi na obidve strany, je uréena v rozsahu podl'a geometrického planu
¢. 127/2023 zo dita 27.06.2023, uradne overenom Katastralnym odborom Okresného uradu
Cadca diia 23.08.2023 pod &islom G1-811/23 vypracovanym spolonostou PROMA

v

INVEST s.r.o., MaroSom Majeriakom a geometrick¢ho planu ¢.

106/2023 zo dia

12.06.2023, uradne overenom Katastralnym odborom Okresného uradu Cadca dia
10.11.2023 pod c¢islom G1-677/23 vypracovanym spolo¢nostou PROMA INVEST s.r.o.,
Ing. Gabrielou Stariovou, a to nasledovne :

Parcelné
LV Parcelné é&islo &islo Diel & v Vymera Spoluvlastn Objekt &. & GP
&islo E KN CKN GP dielu v m2 icky podiel
SO 01.1,
1 1514/3 8 27 1/1 SO 08.1 127/2023
3081 10068 21 38 1/1 SO 06 106/2023

5.3 Buduci opravneny z vecného bremena ako investor Stavby vybuduje na Casti zat'azenej

nehnutelnosti :

SO 01.1 Splaskova kanalizacia
SO 06 Vytlaéné potrubie z CS C3

SO 08.1 Rekonstrukcia vodovodu

5.4 Za zriadenie vecného bremena bude Povinnému z vecného bremena vyplatena primerana

jednorazova odplata stanovena na zaklade znalecké¢ho posudku, ktory bude vypracovany

v prislusnom ¢ase po zrealizovani stavby. Naklady na vypracovanie znaleckého posudku
bude zndsat’ Opravneny z vecného bremena.

5.5 Odplata je splatna do 60 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného
bremena do katastra nehnutelnosti vydaného Okresnym tradom Cadca, katastralny odbor
a to prevodnym prikazom na bankovy acet Budticeho povinného, alebo adresu Budtuceho
povinného uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

5.6 Finan¢na nahrada za zriadenie vecného bremena v ramci verejnoprospednej liniovej
investi¢nej stavby podl'a bodu 1.2 tejto Zmluvy nie je hradend z verejnych prostriedkov ani
z finanénych prostriedkov Eur6pske;j unie.

5.7 Vecné bremeno bude mat’ charakter ,,in rem* a opravnenym z vecného bremena bude aj
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kazdy d’alsi vlastnik opravnenej Stavby v bode 1.2 tejto Zmluvy. Vecné bremeno sa
zriad'uje na dobu neurditi. Vecné bremeno moze vzniknut’ aj zo zakona.

5.8 Ostatné nalezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

5.9 Naklady spojené s vyhotovenim zmluvy o zriadeni vecného bremena a s vkladom zmluvy
o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutel'nosti bude znasat’ opravneny z vecného
bremena.

CL VL.
Vyhlasenia zmluvnych stran

6.1 Touto zmluvou sa Ndjomcovi a zarovett Buducemu opravnenému a zhotovitel'ovi stavby,
ktory bude stavbu na zaklade zmluvy s Najomcom realizovat’, udel'uje suhlas na vstup na
predmetné pozemky za u¢elom vykonavania investi¢nej ¢innosti uvedenej v bode 1.2, t. j.
k realizécii verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby ,Cadca — Horelica, kanalizacia
a vodovod“.

6.2 Buduci povinny a Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sthlasi s trvalym, resp. do¢asnym odnatim
pol'nohospodarskej pody a tato Zmluva je zaroveri vyjadrenim G¢astnika v zmysle § 17 ods.
5 pism. f/ zakona ¢&.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy
a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovane]j prevencii a kontrole zne€istovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov.

6.3 Buduci povinny a Prenajimatel’ zaroveti suhlasi s trvalym, resp. docasnym vynatim lesné¢ho
pozemku z lesného pdédneho fondu, vratane vyrubu drevin atato zmluva je zaroven
prejavom suhlasu v zmysle ust. §-u 7 ods.3 zdkona &. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov.

6.4 Tato zmluva je pre Budtceho opravneného a Néjomcu, ktory je stavebnikom predmetnej
stavby, dokladom k pozemkom uvedenym v €l. 1. tejto Zmluvy ako iné pravo podla § 58
ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. b/ zdkona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva nadobuda platnost’ aG¢innost dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami
s vynimkou pre zmluvnu stranu spadajicu do kategdrie povinna osoba v stlade s §2 podla
zédkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni zmien a doplneni, kedy Zmluva nadobida G¢innost’ diilom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla §47 a zakona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony. Povinna osoba
predlozi najomcovi pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy alebo informacie
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o uzatvoreni zmluvy v termine do 3 pracovnych dni od jej zverejnenia s datumom
zverejnenia.

7.2 Tato zmluva je vyhotovena v 3-och rovnopisoch, z ktorych 1x pre Budiceho povinného a
/ Prenajimatel’a a 2x pre Buduceho opravneného a Najomcu.

7.3 Vzt'ahy, ktoré si zmluvné strany nedojednali v tejto Zmluve, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavéznych predpisov.

7.4 Tuto Zmluvu mozno menit’ a doplnit’ len po predchadzajucom stihlase oboch zmluvnych
stran, a to pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami. L

7.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni, za |
napadne nevyhodnych podmienok, precitali si ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzujli podpismi.

Zmluvné strany spracuvaju osobné udaje FO dotknutych touto zmluvou za ucelom plnenia zakonnych '
povinnosti a na zdklade svojho oprdavneného zaujmu, ktorym je plnenie tejto zmluvy. Osobné udaje st
uchovavané 10 rokov po roku, ktorého sa tbkaju a mozu byt poskytnuté niektorym prijemcom podla
osobitnych zdkonov. Dotknutd osoba ma prdavo na pristup k jej osobnym udajom, prdavo na opravu
alebo doplnenie jej osobnych udajov, prdavo na obmedzenie spracuvania a prdavo namietat
spracuvanie. Podrobné informdcie o spracuvani osobnych udajov su k dispozicii v sidlach zmluvnych
stran resp. dostupné na ich webovych strankach.

0 27 OKT. 2024
VCM)CI ” {. doav V Ziline, dfia .....occoveunnen.

---------------------

Prenajimatel’ a Buduci povmny e N4ajomca a Buduci opravneny:
Mesto Cadca L NN

V zastupeni:

SEVEROSLOVENSKE
VODARNE A KANALIZACIE. as.

..........................................

JUDr. PhDr. Matej Simasek, PhD. Ing. Tatiana Strbova
primator mesta predsednicka predstavenstva

.ag. Miroslav Kurfdrik
¢len predstavenstva
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