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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva™)

Obchodné meno: REAL JVM s.r.o.

Sidlo: Mlynské 1323/13,053 11 SmiZany
Zastlpena: Ing. Vaclav Vojtkovsky - konatel’
ICO: 55 989802

DIC: 2122154122

IC DPH: SK2122154122

Bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

IBAN: SK57 1100 0000 0029 4316 3875

zapisany v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, oddiel: Sro, vlozka &.: 58626/V
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nazov: Spisské divadlo
Sidlo: Radni¢né namestie 4, 052 01 Spisska Nova Ves
Zastupené: Mgr. art. Radovan Michalov - riaditel
IO 31297846
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK50 8180 000 000 7000185369
(d’alej len ,,najomca*)
L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako vlastnik prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa
na Radlinského ulici 37 v Spisskej Novej Vsi umiestnené na pozemku parcelné & C-KN 1335/2,
zapisanej na LV ¢. 13178 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tiradom Spisska Nova Ves,
katastralny odbor, pre katastralne Gizemie Spisska Novéa Ves s celkovou azitkovou plochou 268
m’, v dvojpodlaznej administrativnej budove (dalej len »nebytové priestory®).

1L
Uéel najmu
Néjomca je opravneny uzivat’ uvedené nebytové priestory na skladovi &innost.
Najomca je povinny mat’ na svoju ¢innost’ v nebytovych priestoroch vietky potrebné povolenia v
zmysle platnych pravnych predpisov.

III.
Doba najmu

. N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurgitu.

Deri zaCatia skutoéného uzivania podl'a ¢lanku III. bod I. je 03.02.2025, nie v§ak skor nez zmluva
nadobudne u€innost’ podla ¢l. X bod 5 zmluvy. Defi zaatia skutoéného uZivania sa uvedie
v Zapisnici o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori neoddelitel'nt stiéast’
tejto zmluvy.

. Datum ukoncenia nagjmu je 31.03.2025.

IV.
Najomné

. Vyska njomného bola stanovena na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to:

5,50 €/m? tj. 1 474,00 € (slovom: tisicityristosedemdesiatityri eur) bez DPH mesa&ne. Tato &iastka
bude fakturovana spolu s platnou DPH.

Néajomné je splatné mesacne na zaklade vystaveného dafiového dokladu na téet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktiru za ndjom za dany mesiac vystavi prenajimatel’ vzdy na
zaCiatku daného mesiaca. Splatnost’ faktar za njom je 14 dni.

. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit raz roéne o mieru inflacie

zverejnent Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak o 5 %
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dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k omu mu ndjomca dava svoj vyslovny suhlas.
Néjomné vyjadrené v eurach bude zaokrithlené na dve desatinné miesta.

V.
Ostatné naklady

. Najomca bude vyuZzivat’:

- elektrick energiu (podruzny elektromer) — bude ti¢tovana 1 x mesaéne.

- Vodu — bude u¢tovana 1x roéne.

Po ukonceni kalendarneho roku po obdrzani vyaétovacich faktar od dodavatelov elektrickej energie,
vyhotovi prenajimatel’ vyt¢tovaciu faktiru pre najomcu. Splatnost’ faktiry bude 14 dni.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté najomcovi z titulu kradeze, Zivelnych alebo
akychkol'vek inych udalosti.

VL
Technicky stav nebytového priestoru

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona & 116/ 1990 Zb. prenajimatel’ odovzda

ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uZivanie. Prace naviac vzhladom na
charakter prevadzkovej €innosti ndjomcu a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore vykona
najomca na vlastné naklady, po dohode s prenajimatel'om. Stavebné upravy akéhokol'vek charakteru
nie je ndjomcea opravneny vykonat’ bez pisomného sthlasu prenajimatela.

. Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do prenajatych priestorov 1x mesacne za pritomnosti najomcu

kvoli kontrole dodrziavania zmluvy. Prenajimatel je povinny ohlasit’ kontrolu dopredu.

VIL
Poistenie
Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho sprivca a tiez
uhradzat’ poistenie pre pripad poskodenia alebo znitenia budovy Zzivelnou alebo vodovodnou
udalost’ou.
Poistenie svojho majetku si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

VIIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Néjomca nemodZe zmenit dohodnuty (el uZivania priestorov bez pisomného sthlasu
prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych
priestorov.
Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny o najskor vyrozumiet' prenajimatel’a o vzniku havarie v objekte a umoznit’
prenajimatelovi pristup k d6lezitym zariadeniam objektu (k elektrickym rozvodom).
Najomca zodpoveda v prenajatom priestore za bezpegnost’ préce a ochranu pred poziarmi v sulade
so zakonom &. 314/ 2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a zakonom &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v plnom zneni.
Najomca je opravneny prenechat” nebytovy priestor alebo jeho Gast na ur€ity ¢as do podnajmu len
s pisomnym stthlasom prenajimatela.
Ak ndjomca bez svojho zavinenia méze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernt zl'avu z ndjomného.
Prenajimatel moéze nasilne vstipit do priestorov nijomcu v pripade bezprostredného
nebezpecenstva ohrozujliceho majetok, zdravie alebo Zivoty.
Najomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a technickych zariadeni v nej.
V pripade, Ze ndjomca neuhradi dojednané ndjomné riadne a v&as, vznika prenajimatelovi pravo
na thradu drokov z omeskania podl'a platnych pravnych predpisov.
Ak ndjomca neuhradi faktiru za njom alebo elektricku energiu do 30 dni po dobe jej splatnosti,
tymto dava prenajimatelovi siihlas na svoje vystahovanie z prenajatych priestorov.
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IX.
Skon¢enie najmu
N4ajom nebytového priestoru zanika: diia 31.03.2025.
V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.

Zavere¢né ustanovenia
Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zéasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved'.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorugenia pisomného
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenti na doru¢ovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.
Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zéasielka povazuje za doruéenti diiom jej dorudenia na
adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto lanku zmluvy. Za dei doruenia zésielky sa povazuje
aj def, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doruovani zasielku prevziat’, alebo
defl vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovanid zmluvnej strane, ktora je dorucovani osobne, sa povaZuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.
Zmluva bola vyhotovené v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a 2 ndgjomca.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade sust. § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov ( zékon o slobode informacii )
vzneni neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov.
Zmluvné strany prehlasujd, Zze zmluvu si preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak sihlasu ju
podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi dita .27 %.. 2025 V Spisskej Novej Vsi dita £7-7-. 2025
Prenajimatel’ Najomca
REAL JVM s.r.0.
Miynska 1323/13
053 11 Smizany
_o:ssgaasa ——— SPIESKE DIVADLO
Radn’
' 052C
IG0: 3
DIC: 2
REAL JVMss. . o. Spisské divadlo

Ing. Vaclav Vojtkovsky, konatel Mgr. art. Radovan Michalov, riaditel’



