Zmluva
0 podnéjme nebytovych priestorov &. 1/2024/5

Zmluvné strany.

Najomca: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Igor Pollak, konatel’
Ing. Milan Roman, konatel
Sidlo: 90901 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Tel.c. 034 /664 8336

Spol. zap. v OR Okr. stidu Trnava oddiel: S.ro, vlozka ¢. 2029/T
/d’alej len ,,ndjomca*/

a

Podniajomca: Zuzana v(vjechové

Zastupenie: Zuzana Cechova, konatel’ka
Sidlo: 909 01 Skalica, Tehelna 2453/4
1CO: 55835163

/d’alej len ,,podnajomca‘/
/ndjomca a podnajomca d’alej len ,,zmluvné strany*‘/

sa dohodli uzatvorit’ tiito podnajomnu zmluvu:

N4ajomca ma na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 10.06.2004 uzavretej s Mestom Skalica
pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.

1.Predmet podnajmu.

1.1.Predmetom podnajmu st nebytové priestory na Namesti Slobody ¢. 146/12 v Skalici,
p.C. 6-reg. ,,C*“ KN, k.u. Skalica vo vymere 91,6 m2.

1.2.Predmet podndjmu je v obecnom vlastnictve a vztahuji sa nafn pravne normy o
hospodéreni s majetkom obce (zak.138/91 Zb. v nov.zn. aj VZN o zasadach hospodarenia
obce).

2.U¢el podnajmu.

2.1. Ugelom podnajmu nehnutelnosti je hospodarne vyuzivanie predmetu podnajmu a jeho
vyuzivanie pre vykonéavanie ¢innosti podnajomcu:

Cukraren, kaviarei.

3. Najomné, platba za sluzby



3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

5.1.

5.2.

5.3.

Vyska najomného je urcena vysledkom obchodnej verejnej sit’aze na podnajom
nebytovych priestorov urcenych na prevadzkovanie cukrarne, kaviarne na Namesti
slobody v Skalici vyhlasenej dita 12.12.2024 v stlade s platnymi pravnymi normami tak,
ze podndjomca je povinny platit’ najomcovi ndjomné stanovené podla tejto zmluvy vo
vyske 10.000,- EUR + DPH .

Platba za vodné, sto¢né a zrazkovu vodu:
Podnéjomca sa zavizuje platit’ za skuto¢nu spotrebu vody podl'a vodomeru ¢. 2212717955,
stocné a zrazkova vodu na zdklade faktir od dodavatel’a.
V pripade poruchy meracov je ndjomca povinny poruchu odstranit’ v ¢o najkratSom termine
od zistenia resp. nahlasenia poruchy. Poc¢as poruchy meracov ma najomca pravo fakturovat’
spotrebu na irovni priemernej spotreby predmetu uzivania.
Najomca bude informovat’ podnajomcu o planovanych odstavkach energie minimalne 14
dni vopred.

K sluzbam a najmu bude Gctovana DPH podl'a platnej legislativy.

Naklady na elektricka energiu, plyn, vyvoz TKO si bude hradit’ podndjomca v plnej
vyske sam.

4. Splatnost’ faktir.

Podnajomca sa zavdzuje platit’ ndjomné v mesacnych splatkach a to na zaklade faktary
vystavenej najomcom ku koncu daného mesiaca vo vyske 833,33 EUR/mesiac + DPH.
Faktura je splatna v lehote 14 dni od jej dorucenia.

N4jomné ako aj d’alSie tthrady podl'a tejto zmluvy hradi podnajomca ndjomcovi
prostrednictvom peniazného ustavu prevodom na ucet ndjomcu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze za den vykonania thrady sa povazuje dei pripisania splatnej Ciastky na
ucet najomcu.

Nedodrzanie terminu splatnosti ndjomného alebo stivisiacich platieb sa povazuje za
osobitné hrubé porusovanie tejto zmluvy.

N4jomca kazdoroc¢ne, pocnuc rokom 2025, bez potreby uzatvorenia pisomného dodatku
k tejto zmluve, upravi podnajomcovi roéné najomné o vysku ro¢nej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky V jeho oficialnych zverejnenych
dokumentoch a podnajomcovi pisomne oznami vysku nového najomného. Podnajomca
stihlasi so spdsobom Upravy ndjomného podl'a predchadzajucej vety.

5. Doba podnajmu.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31.12.2030 a to s u¢innost'ou od 01.01.2025.
Vypovedna lehota je tri mesiace, jej beh zacina prvym ditlom mesiaca nasledujaceho po
jej doruceni.

Né4jomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzdjomnou dohodou
zmluvnych stran podla § 9 Zak.c.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Pre pripad osobitne hrubého poruSovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na



moznosti jednostranného odstupenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Uginky
odstipenia od zmluvy nastdvaju okamihom dorucenia ozndmenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

6. Uhrady stvisiacich sluZieb.

6.1. Ak bude najomca v suvislosti s predmetom najmu zabezpeCovat’ poskytovanie
sluzieb, ktoré sa k predmetu ndjmu viazu, a ak poskytovanie tychto sluzieb podnajomca
vyslovne neodmietne, je podndjomca povinny tieto ndjomcovi zaplatit’.

Vyuctovanie tychto sluzieb vykonéava ndjomca podla skutocnych nakladov, ktoré
na ich zaistenie vynalozil.

7. Osobitné ustanovenia.

7.1. Podngjomca sa zavézuje najma:

7.1.1 wuzivat predmet podndjmu v sulade s u¢elom uvedenym v tejto zmluve,

7.1.2 riadne a vcas platit’ najomné, uhradzat’ suvisiace platby podla tejto zmluvy a
hradit’ vSetky d’alSie ndklady, ktoré mu vzniknt v stvislosti s tymto ndjomnym
vzt'ahom,

7.1.3. udrziavat ¢istotu a poriadok na predmete najmu ako aj v jeho bezprostrednom
okoli,

7.1.4 zdrzat sa zriad'ovania akychkol'vek trvalych stavieb bez pisomnej dohody
S ndjomcom,

7.1.5 nevykonavat’ nijaku taka ¢innost’, ktord by hlukom, zdpachom, alebo inymi
rusivymi vplyvmi presahovala predmet najmu alebo by ho znehodnocovala,

7.1.6 starostlivo dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, pravidelne vykonavat’

deratizaciu a dezinfekciu,

7.1.7 neskladovat’ na predmete najmu nijaké latky vybusné, radioaktivne a horl’aviny.

7.1.8 zabezpecit' stavebné opravy prenajatého majetku na vlastné néklady.

7.2. Podnijomca v plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatého

objektu v zmysle platnych pravnych predpisov — ( vykonavanie revizii, hasiace
pristroje, plynové a elektrické zariadenia).
Podnajomca sa zavizuje v plnom rozsahu dodrziavat’” v predmete najmu zakon
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Pri poruSeni tohto ustanovenia
podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za vzniknuté Skody, pripadne sankcie
udelené kontrolnym organom v zmysle uvedeného zakona.

7.3. Podnajomca sa zavdzuje umoznit najomcovi kedykol'vek vykonavat kontrolu
dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 7.1. tejto zmluvy.

7.4. Podnajomca je povinny konat’ tak, aby nezapri€inil alebo neumoZznil spésobenie Skody
na majetku ndjomcu. V pripade vzniku Skody sposobenej opomenutim tejto
povinnosti je podnajomca povinny tuto Skodu v plnom rozsahu znasat’.

7.5. Podnajomca nesmie bez pisomného stihlasu ndjomcu prenechat predmet najmu ani

jeho ¢ast’ do podnajmu inému.

7.6. PoruSovanie povinnosti uvedenych v bode 7.1.,7.2.,7.3., 7.4., 7.5.,7.9., tohto ¢lanku



zmluvy sa poklada za osobitne hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy.

7.7. Podnajomca sa zavdzuje hradit’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 17 € za
kazdy tyzden, ¢o bude v omeskani s odovzdanim predmetu ndjmu po skonceni tohto
zmluvného vztahu.

7.8. Ak pride ku skonéeniu ndjjomného vztahu a podnajomca riadne a v¢as neodovzda
predmet podnajmu najomcovi, je ndjomca opravneny podnajomcovi predmet
podnajmu ako aj na fiom zriadené veci znepristupnit’, vypratat’ a vystahovat’ vSetky
veci podnajomcu do uzamykatel'nych skladovych priestorov najomcu.

7.9. V pripade nedodrzania lehoty splatnosti bude si ndjomca uctovat’ sankéné naroky vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.

8. Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vzt'ahu.

8.1. Pri skonceni tohto zmluvného vztahu je podnijomca povinny odovzdat’ ndjomcovi
predmet podnajmu v dobrom technickom stave, s uznanim adekvatneho stupia
amortizacie podl'a doby podn4jmu.

Ak predmet podndjmu nebude pri skonceni tohto zmluvného vzt'ahu odovzdany v stave
ako to uklada tato zmluva, ma sa za to, Ze podndjomca je v omeskani s odovzdanim pred-
metu podngjmu.

8.2. Pri skonceni tohto zmluvného vztahu vysporiadaju zmluvné strany vsetky
zaviazky vyplyvajuce z tohto zmluvného vzt'ahu a to najneskor do 15 dni od skoncenia
ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.

9. Zavereéné ustanovenia.

9.1. Pravne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky v platnom zneni.

9.2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch identickych exemplaroch, a kazdd zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt schvalené obidvoma
zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomna formu.

9.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujtci denl po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav v stilade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni
S ustanovenim § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon 0 slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov.

9.4. Zmluvné strany po precitani tejto dohody prehlasuju, Ze tato bola spisand a uzatvorena



podra ich slobodnej vole a na dokaz toho pripéjaju svoje podpisy.

V Skalici dia

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0 p. Zuzana Cechova
Ing. Igor Pollék, konatel’

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0
Ing. Milan Roman, konatel’



