NAJOMNA ZMLUVA
¢. 19/2025/PS ESM - 1492

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

1. Prenajimatel”:

Nazov:

v zastupeni:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

IBAN:

BIC:

(dalej len ,,prenajimatel)’

. Ndjomea:

Meno a priezvisko:
déatum narodenia:
trvale bytom:

a

Meno a priezvisko:
détum narodenia:
trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca®)

medzi zmluvnymi stranami:

Mesto Banska Bystrica

Jan Nosko, primator mesta

éeskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
00313271

2020451587

CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica
4016795432/7500

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

CEKOSKBX

Jaroslav Pavlik, -

Andrea Pavlikova, r

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku vo vygke spoluvlastnickeho podielu 1/1,
zapisaného na liste vlastnictva &. 1 pre katastralne izemie Salkova, obec Bansk4 Bystrica, okres Banska
Bystrica, vedeny Okresnym uradom Banskd Bystrica, katastrAlnym odborom, parcela registra
~E* evidovana na mape uréeného operétu, ako: '

e parc. &. EKN 109/1, druh pozemku: ostatna plocha o vimere 4984 m?,

(d’alej len ,,pozemok*).

Clénok IL
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi na dogasné uzivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutel'nost’ - East’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 1 pre katastralne tizemie Salkova,
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obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, parcela registra ,JE“ evidovana na mape uréeného operatu,
ato: : :

e ast parc. &. EKN 109/, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 7 m?,

(z &asti identickd s parc. & C KN 954/1)

(dalej len ,,predmet najmu®).
Prenajimané Sast’ pozemku, ktora tvori predmet najmu, je blizsie Specifikovana v grafickom znazorneni
(snimka z mapy), ktora tvori neoddelitelnii sticast tejto zmluvy ako priloha &. 1. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze grafické snazornenie, tvoriace prilohu &. 1 zmluvy, je pre zmluvne strany urcité
a zrozumitel'né.
Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do uZivania predmet n&jmu za fielom vybudovania NN pripojky
v ramci stavby: ,, Pristavba a zateplenie rodinného domu* (d'alej len ,,stavba®), na dobu najmu uveden
v bode 1. ¢lanku IV. tejto zmluvy. ‘
Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za urivanie predmetu najmu dohodnuté najomné v sulade
s 8lankom II1. tejto zmluvy. ’

Clanok 1L

Vy3ka a splatnost’ najomného
Vyska najomného za uZivanie predmetu néjmu bola dohodou zmluvnych strén uréena v stilade s Clankom
18 bod 1. por. & 1) Pésmo IL Z4sad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
a¢innych od 01.11.2023 (dalej len ,,zasady*) na sumu 5,00 €/1 m*/rok, €o pri vymere predmetu najmu
7 m? predstavuje roéné najomné vo vySke 35,00 € (slovom: tridsatpit eur). Takato suma roéného
najomného vo vyske 35,00 € je viak nizSia ako je minimalna cena roéného najomného stanovena v ¢lanku
18 bod 2. zasad. Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle Clanku 18 bod 2. zasad nesmie byt" celkova cena
n&jmu nizsia ako 40,00 € za kazdy, aj zadaty kalendarny rok. V zmysle uvedeného tak vyska roéného
najomného za u¥ivanie predmetu najmu predstavuje sumu 40,00 € (slovom: $tyridsat eur) za kazdy, aj
zataty kalendarny rok (dalej ako ,najomné®) s &im najomca sthlasi.
Néjomca sa zavizuje n&jomné podfa bodu 1. tohto &¢lanku zmluvy uhradzat’ spolocne a nerozdielne
prenajimatel'ovi raz roéne bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet preQajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, VS 19/2025, alebo priamo Vv pokladni Mestského Gradu, Ceskoslovenskej armady 26,
974 01 Bansk4 Bystrica, v termine vzdy do 30. juna prislu$ného kalend4rneho roka. Za deii Ghrady sa
povazuje deii, kedy st finan&né prostriedky pripisané na {iGet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomca uhradi prenajimatel’ovi najomné za obdobie kalendarneho roka
aktualneho v &ase podpisu tejto zmluvy spolotne s nijomnym za najblizsi buddci kalendarny rok,
nasledujici po kalendarnom roku, v ktorom doglo k podpisu tejto zmluvy, a to spolu vo vyske 80,00 €
(slovom: osemdesiat eur), ktoré najomca uhradi spoloCne a nerozdielne prenajimatefovi najneskdr do 15
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy, a to spdsobom v zmysle bodu 2. tohto
&lanku zmluvy. N4jomné za d'alSie obdobia je ndjomea povinny uhradit v termine a spdsobom podl'a bodu
2. tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vylienie akychkol'vek budticich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndjomného v lehotach a sposobom uvedenym v bode 1. a% 3. tohto &lanku zmluvy zaklada
néarok prenajimatel’a na okam#ité odstiipenie od zmluvy.

Clanok IV.

Doba nijmu
Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu do uivania ndjomcovi odo dita 01.02.2025 na dobu uréita, a
to do diia predloZenia posledného (najneskor vydaného) pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,
vyzadovaného pre zrealizované stavby a dinnosti uvedené v &anku II. bod 3. zmluvy. Termin
nadobudnutia - pravoplatnosti posledného (najneskdr vydaného) kolaudagného + rozhodnutia *-podla
predchadzajucej vety je najomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamif a predlozit’ fotoképiu

Néjomna zmluva &. 19/2025/PS ESM — 1492 . 2/5



‘ najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia préavoplatnosti tohto kolaudaéného rozhodnutia. N4jomca je
. povinny splnit’ si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu povinnost' aj v pripade kazdého-dalsieho
‘ vydaného a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
/ 2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povaZuje za odovzdany diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

Clinok V.
Ukonéenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby ngjmu uvedenej v €lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstiipenim prenajimatela od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:

a) ak nijomca najneskor do 12 mesiacov od riadobudnutia G&innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného  (najneskor vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realizaciu Einnosti uvedenych v ¢lanku IL. bod 3. zmluvy;

b) ak najomca najneskor do 24 mesiacov od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotokopiu posledného (najneskor vydaného) kolaudaéného rozhodnutia,
vyzadovaného na realizéciu &innosti uvedenych v &lanku IL bod 3. zmluvy;

¢) ak nijomca nezaplati ndjomné v lehote a spésobom uvedenym v &lanku II1. bod 1. aZ bod 3.
zmluvy; .

d) néjomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym uéelom ndjmu;

€) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho &ast do uzivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela;

Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zékonné sankcie (napr. pravo na

nahradu ¥kody, pravo na zmluvnil pokutu, atd’.) as vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zéklade prejavu vdle zmluvnych strén, alebo z dévodu ich prévnej povahy, zostavajli v platnosti aj
po skonleni platnosti tejto zmluvy.

1.4. pisomnym odstipenim ndjomcu od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu stane z dévodov na strane prenajimatel’a nespdsobily na dohodnuté
uzivanie;

b) ak prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

2.V pripade ukon&enia zmluvného vzt'ahu z ddvodov $pecifikovanych v bode 1. ods. 1.3. a 1.4. tohto Elanku
zmluvy sa nijomca pre vylienie akychkolvek budtcich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimatel'ovi, pokial' medzi prenajimatelom a najomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest
predmet n4jmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ngjomcom prevzaty), a to
najneskor do 60 dni od ukondenia zmluvného vztahu. V pripade, Ze ndjomca tito povinnost’ porusi, je
povinny uhradif’ prenajimatelovi reélne vynaloZené néklady, ktor¢ mu vznikli v stivislosti s uvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu.

Clanok V1.
Priva a povinnosti zmluvnych strin
1. Néjomca sa zavizuje phnit vietky podmienky najmu podra tejto zmluvy, predmet najmu uZivat’ riadnym
a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty tcel a dodrziavat vieobecne zavdzné pravne predpisy,
vzt'ahujuce sa na predmet najmu.
2. Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat' v riadnom stave v stlade s tielom najmu a odstranit’
pripadné $kody. vzniknuté na,predmete najmu v ddsledku jeho éinnosti. , N
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10.

11.
12.

13.

14.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pri¢om je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zékonnik nedochéadzalo ku Skodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpegit’ u dodéavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre
ugely realizcie uelu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
Najomca je povinny pri realizcii i€elu njmu reSpektovat’ vietky dotknuté IS v subehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje podas doby najmu poskytnut
stginnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoinif’ prenajimatelovi kedykolvek
vstup na predmet najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podra tejto zmluvy do podndjmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ stthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete nijmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za igelom realizicie stavby definovanej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy. . .
Tato zmluva je pre najomeu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy,
dokladom preukazujiicim iné pravo k pozemku uvedenému v &lanku II. bod 1. tejto zmluvy v siilade s ust.
§ 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona &.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady zabezpetovat poriadok a beznt idrZbu predmetu najmu, vratane
povinnosti vyplyvajticich zo zékona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplnent niektorych zékonov
v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zaroveii je najomca povinny odstrafiovat’ znelistenie na
susednych nehnutel'nostiach vzniknuté &innostou v stivislosti s realizaciou ticelu tejto zmluvy a dbat’, aby
nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu nijmu, nijomca nemé narok na uhradu Ziadnych
nékladov, resp. hodnoty zvy3enia. ‘
Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznédmeny so stavom predmetu n4jmu a v tomto stave ho prebera.
Néjomea sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi fotoképiu kazdého kolaudagného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Néjomea zodpoved4 za vietky Skody na predmete najmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vzniknuté v stvislosti s realizaciou telu tejto zmluvy, vratane $kdd spdsobenych tretimi osobami,
ktorym nijomca umoznil vstup na predmet ndjmu.
Néjomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokon&enia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banské Bystrica (d’alej len ,,DTM®), ktorym je Mestsky tirad
Banské Bystrica, zameranie skutoného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizatné zameranie®)
v grafickej a digitalnej forme na CD/ DVD/ USB nosiéi nasledovne:
- porealizaéné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);
- zoznam stradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);
- porealizaéné zameranie v tlatenej podobe musi obsahovat’: datum, pediatku, meno a podpis opravnenej
“osoby vo formétoch *.pdf, *.doc, *.txt.
Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajiicej vety, si potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby
do DTM. Spdsob a podmienky zipisu do DTM st uvedené vo Vseobecne zdvéznom nariadeni
mesta Banska Bystrica &. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa najomca oboznamil.

Clanok VIL

Dorudovanie
Pokial’ v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné ozndmenia
podPa tejto zmluvy budi. doruCované a)prostrednictvam posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
sposobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondenné adresy) zmluvnych stran uvedené v zéhlavi
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tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana ‘preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy. : b

; 2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné oznamenia podla tejto zmluvy buda najomcovi doru€ované

na nim oznadenti koreSpondenént adresu uvedenit v zihlavi tejto zmluvy.

/ 3. Pisomnost. sa povaZuje za dorudent diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.

Pisomnost’ sa povaZuje za dorudenti aj diiom nasledujiicim po dni marneho uplynutia tloznej lehoty a to

aj v pripade, ak sa o uloZeni zésielky adresat nedozvedel, ako aj ditom vratenia zasielky odosielatelovi s

poznamkou, ¥e adresat je neznamy, alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného

dorutenia alebo dorutenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Cléanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislunymi ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al¥imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvu mo¥no menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatela a dve.
(2) vyhotovenia pre njomcu. - :

4. 7mluva nadobuda platnost diom jej podpisania opravnenymi zéastupcami oboch zmluvnych stran
a i&innost’ ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmhiv v stilade s ust. § 5a
zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciém a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(z4kon o slobode informécif) v spojeni s ust. § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik
v zneni neskorSich predpisov. '

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu v plnom rozsahu porozumeli
a uzatvarajii ju na zaklade slobodnej a vaZnej vole, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich zmluvna volnost’ nebola obmedzend, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi. _

6. Neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy je graficke zn4zornenie prenajimanej asti pozemku (snimka
Z mapy).

Priloha & 1: Grafické zndzornenie (snimka) prenajimanej Gasti pozemku podfa najomnej zmluvy &.
19/2025/PS ESM — 1492

V Banskej Bystrici, diia: Yy V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’: Nidjomca:
................................................................................. Lrorerereneseennones
Jan Nosko Jaroslav Pavlik
primétor mesta ‘
Banska Bystrica
BN U
. 3
Andrea Pavlikova
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