Zmluva o najme bytu ¢. 9
na opakovany najom v dome socidlnych bytov

Prenajimatel’:
Obec Bernolakovo
sidlo: Obecny trad, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo
zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M., starosta obce
1CO: 00304662
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK7209000000005108658616
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomcovia:

Ingrid Mesickova
datum narodenia:
bytom:
¢islo OP:

Jozef Frindrich
datum narodenia:
bytom:

¢islo OP:

(d’alej len ,,ndjomcovia‘)

Prenajimatel’ a ndjomcovia, d’alej uvedeni aj ako ,,zmluvné strany*, s sposobili na pravne ukony
v plnom rozsahu a uzatvarajii zmluvu o najme bytu nasledujiiceho znenia:

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (rod. dom na socidlne byvanie), zapisane;j
na LV ¢. 2125, vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom pre okres Senec,
obec: Bernoldkovo, k.u. Bernoldkovo, v ktorej sa nachadza byt ¢. 9.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom do docasného uZzivania byt €. 9, pozostavajuci z: predsiene,
izby, samostatnej obytnej miestnosti s kuchynskym katom a kupelne. Celkova plocha
obytnych miestnosti je 37,25 m? Vo vsetkych priestoroch si gumové podlahy. V byte st
nainStalované 2 ks elektrickych radiatorov. V kupelni sa nachddza sprchovy kut, WC,
umyvadlo s porceldnovou nohou, dve mieSacie batérie (umyvadlova a sprchovd) a elektricky
ohrieva¢ zn. ETA. Kupelna je obloZzena keramickym obkladom. V kuchynskom kute sa
nachadza kuchynskd linka, ktord pozostava zo spodnej a hornej skrinkovej Casti, elektrického
varica (dvojplatnicka), elektrick¢ého zasobnikového ohrievaca vody (801 — typ EURO 72265)



a drezovej batérie. V byte sa nachadzaju plastové okna a plastové dvere, priCom vnatorné dvere
su drevené.

3. N4jomcovia su opravneni s bytom uzivat aj okolie domu socialnych bytov a vyuzivat’ plnenia,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. N3ajomcovia vyhlasuju, ze sa so stavom bytu, jeho prislusenstvom a spolo¢nych miestnosti
oboznamili diilom podpisu tejto zmluvy v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. O prevzati najomného socialneho bytu je vyhotoveny protokol, ktory tvori neoddelite'nt sucast’
tejto zmluvy. Toto ustanovenie plati ak ide o novy najom bytu, bez predchadzajuceho uzivania
predmetu najmu zo strany najomcov.

6. Prenajimatel’ oboznamil ndjomcov, ze byt v dome socialnych bytov je uréeny ako byt socialny,
a preto ho mozno pridelit’ ako do¢asné byvanie s tym, Ze ndjjomcovia sa zavazuju, ze si buda
hl'adat’ trvalé byvanie.

I1. Doba a ii¢el najmu

1. Zmluva o nijme bytu sa uzatvara na dobu urcita, od 01.01.2025 do 28.02.2025, v sulade
s podmienkami obce Bernoldkovo, upravenymi vo  vSeobecne zavdznom nariadeni obce
Bernolakovo ¢. 7/2024 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov uréenych na socialne
byvanie.

2. Po uplynuti doby ndjmu maju ndjjomcovia pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
za predpokladu, Ze ndjomcovia a osoby s nimi Zzijiice v byte: dodrziavali vSetky povinnosti
vyplyvajuce z nidjomnej zmluvy, ubytovacieho poriadku a vSeobecne zéviznych pravnych
predpisov, najmd riadne a v€as uhraddzali njjomné a preddavky za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, nepoSkodzovali ndjomny byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory v dome,
nenaruSovali pokojné byvanie ostatnych najomcov, neumoziovali byvanie v byte tretim
osobam, nevyuzivali byt na iné ti€ely ako na byvanie.

3. Ugelom ndjmu je byvanie nidjomcov bez moznosti d’alsieho prenechania predmetu najmu
do podngymu tretej osobe. Tretim osobam je povolené prenocovat v bytovej jednotke
najomcov vyluéne na zaklade stihlasu socialneho referatu, resp. prislusnej komisie.

4. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcov:

Meno a priezvisko: dat. narodenia: pomer k ndjomcovi:
Sebastian Mesicek diet’a ndjomcu
Lukas Mesicek diet’a najomcu
Marko Mesicek, diet’a najomcu
Denis Mesicek diet’a najomcu
Alex Mesicek diet’a najomcu

III. Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomcovia sa zavédzuju platit’ prenajimatel’ovi riadne a v€as ndjomné za byt a preddavky za
plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2. Najomné za byt je stanovené vo vyske 115,03 EUR/mesiac a je urené v zmysle opatreni
MEF SR €. 01/R/2008, ¢€.02/R/2008 a ¢. 01/R/2011. Preddavky za plnenia — sluZby, poskytované
s uzivanim bytu, su uréené v sume 170,64 EUR/mesiac. Celkové najomné za kalendarny
mesiac predstavuje sumu 285,67 EUR.
3. Na zéklade dohody najomcovia platia zalohy na poplatok za komunalny odpad vo vyske
5,75 EUR/mesiac.

(Vypocet: 81,00 EUR /sadzba poplatku za 120 [ nadobu s mesacnym cyklom vyvozu/rok/ - 15 % /poskytnuta zlava
z poplatku — dieta s preukazom ZTP/: 12 /pocet mesiacov v roku/ = 5,75 EUR)
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. Najomné¢, preddavky na uhradu za plnenia a zalohy za komunalny odpad, spolu vo vyske

291,42 EUR, nijomcovia uhrddzaju do 10.-teho dna prislusného kalenddrneho mesiaca, za
ktory sa najomné plati, a to nasledovnym spdsobom:

a) do pokladnice Obecného tradu v Bernoldkove

b) prevodom na bankovy ucet v tvare IBAN: SK7209000000005108658616,

pri platbe prevodom na bankovy tcet uviest’ variabilny symbol: 8024.

. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného a preddavkov, prenajimatel’

ma pravo jednostranne zmenit’ ich vysku.

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami niajomcom zmenu vysky ndjomného a preddavkov

pisomne, najneskor 30 dni pred ich splatnostou.

. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych

v bode 4. od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

. Ak njjomcovia nezaplatia ndjjomné alebo preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu

do piatich dni po ich splatnosti su povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske ustanovenej pravnym predpisom.

. Ngjomcovia st povinni v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce Bernolakovo

o poplatkoch za komundlne odpady a drobné stavebné odpady na tzemi obce Bernolakovo
v platnom zneni, uhradzat’ miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.
Preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje najomcom podla
skutocnych nakladov v termine do 31. maja za predchadzajuci rok. Podla vysledkov
vyuctovania:

a) preplatok prenajimatel’ vrati nijomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania,

b) nedoplatok najomcovia zaplatia prenajimatel'ovi do 30 dni odo dita dorucenia vyuctovania.

IV. Finan¢na zabezpeka

. Najomcovia st povinni zaplatit’ na ti€et prenajimatel’a finanénu zabezpeku za byt vo vyske

690,18 EUR, slovom: Sest’stodeviit’desiat eur a osemndst’ centov.

(vypocet zabezpeky: 115,03 EUR x 6 /pocet mesiacov/ = 690,18 EUR)

Finan¢nd zdbezpeka je uréend v zmysle ¢l. 11 ods. 2 vSeobecne zavdzného nariadenia
o podmienkach pridelovania nijomnych bytov €. 7/2024 anesmie presiahnut’ vysku
6-mesatného ndjomného. Finanénu zabezpeku za najomny byt vedie prenajimatel na
osobitnom ucte v banke.

. O sposobe a lehotach vysporiadania financnej zdbezpeky prenajimatel’ uzatvoril s ndjomcami

pred podpisom zmluvy o ndme bytu osobitni zmluvu (zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky zo diia 23.11.2023).

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcom byt v stave sposobilom na riadne uzivanie. Toto

ustanovenie plati, ak ide o novy najom bytu, bez predchadzajliceho uZivania predmetu najmu
70 strany najomcov.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpeit ndjomcom plny aneruSeny vykon prav spojenych

s uzivanim bytu pocas celej doby trvania ndjmu.

. Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, maju pravo vykondvat’ za Gcasti ndjomcov kontrolu

bytu v suvislosti s dodrziavanim zmluvnych podmienok najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ na vlastné naklady stavebné Upravy bytu a iné podstatné

zmeny v byte iba so suhlasom najomcov. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, su
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najomcovia povinni ich vykonanie umoznit’; inak zodpovedaju za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcov a osoby zijicej v domacnosti najomcu v byte,
ani za Skody sposobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatela.

. Ngjomcovia st povinni uzivat’ byt v sulade s touto zmluvou a hygienickymi, bezpecnostnymi
protipoziarnymi a ostatnymi suvisiacim vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

. N4jomcovia st povinni uhradzat’ v prenajatom byte drobné opravy spojenymi s uzivanim bytu,
prisluSenstva bytu, zariadenia a vybavenia a ndklady suvisiace s beznou tdrzbou v zmysle
§ 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou
udrzbou bytu upravuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., § 5a § 6 a priloha k tomuto nariadeniu.

. Ak sa najomcovia nepostaraji o vcasné¢ vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu,
zariadenia bytu, alebo ak neodstrania zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo
osoby, ktoré Ziji s ndjomcami v spolocnej domacnosti, alebo osoby, ktoré sa s ich suhlasom
pocas diia v byte zdrziavaji, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni
najomcov na svoje naklady sam a pozadovat’ od ndjomcov nahradu.

. N4jomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu vykonania

tych oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedaja

za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomcovia st zodpovedni za vSetky Skody v byte, na zariadeni bytu, v spolo¢nych priestoroch,

ktoré sposobili svojou ¢innostou, resp. ¢innost'ou osdb uzivajucich byt spolu s najomcami.

Néjomcovia st povinni bezodkladne oznamit’ tieto Skody pisomne, na elektronickej adrese:
majetok@bernolakovo.sk alebo adrese: Obecny urad, odbor spravy majetku, Hlavna 111, 900
27 Bernoldkovo a odstranit’ ich na vlastné néklady.

Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchddzajlicom pisomnom upozorneni

najomcov Skody odstranit’ a poZadovat’ od najomcov ich ndhradu.

Najomcovia bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcami v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory okolia domu socialnych bytov.

Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav.

Najomcovia st povinni uhradit’ vSetky naklady spojené so stratou klI'icov.

N4jomcovia st povinni zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu.

Najomcovia nesmu vykonéavat stavebné Upravy, ani inu podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomcovia nesmu uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu apodobne) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N34jomcovia nesmu v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek doméce zviera (pes, macka a pod.).

Najomcovia sa zavidzuju dodrziavat’ zakaz fajcenia v byte. Dodrziavanie tejto povinnosti sa
vztahuje aj na osoby Zijice v domacnosti ndjomcov.

Najomcovia si povinni umoznit’ prenajimatel’ovi a osobam, poverenym prenajimatel’om, vstup
do bytu, scielom skontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok najmu.

. N4jomcovia a osoby tvoriace ich domacnost’ st povinni dodrziavat’ ubytovaci poriadok.

. Prenajimatel’ nezabezpecuje poistenie majetku ndjomcov.

VI. Skoncenie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcov alebo pisomnou
vypovedou.

2. Ak bol nagjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.
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Najomcovia mozu vypovedat’ ndjjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorucend vypoved.

6. Ngjomcovia sa zavédzuju ku dnu skoncenia ndjmu byt vypratat a odovzdat’ prenajimatel'ovi

10.

spolu zo zariadenim v stave, v akom ho prevzali (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade su povinni uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady
spojené s uvedenim bytu do povodného stavu. O odovzdani bytu prenajimatel’ovi sa vyhotovi
protokol, v ktorom sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, stav meradla elektriny, vody.
Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi ndjomcom ndklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomcovia vykonali v byte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcov nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

. Po skonceni ndjmu, uplynutim dojednanej doby najmu najomcovia nemaji pravo na bytovu

nahradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie).
VII. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva on4me bytu bola schvdlend wuznesenim obecného zastupitel'stva
¢.24/13/2024 zo dna 03.12.2024 a nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a Uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.
Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou pisomného
dodatku k zmluve.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidencny list pre vypocet mesacnej
uhrady za byt, protokol o odovzdani bytu a ubytovaci poriadok. Protokol o odovzdani bytu
aubytovaci poriadok su stcastou zmluvy v pripade, ak ide onovy nijom, bez
predchadzajticeho uzivania predmetu ndjmu zo strany nadjomcov.

Zmluva je vypracovana v troch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZzi jedno
vyhotovenie.

Najomcovia sa zavizuju, ze budl platit’ dohodnuty ndjom a preddavky za sluzby poskytované
s uzivanim bytu riadne a v¢as.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze st osoby spdsobilé na pravne tkony v plnom rozsahu, ze tito
zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, precitali
ju, porozumeli jej anemaji proti jej forme aobsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoru¢nymi podpismi.

V pripade, Ze sa ndjomcovia rozhodnu zrusit’ ndjomna zmluvu a odstahovat’ sa, nemaji narok
na vratenie pomernej Casti uz zaplateného najmu a inych finan¢nych thrad, ktoré uhradili
prenajimatel'ovi za mesiac, v ktorom sa najomny vztah skoncil.

Najomcovia ako dotknuté osoby v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov aozmene adoplneni niektorych zakonov tymto udeluji suhlas
s poskytnutim svojich osobnych udajov. Tieto osobné udaje bude prenajimatel’ pouzivat
v rozsahu potrebnom pri vedeni agendy suvisiacej so spravou ndjomného bytu.

Zmluvné strany sa zavizujl, ze akakol'vek skuto¢nost’ alebo &innost’, ktora spiia, spinala
alebo by mohla vzbudit’ podozrenie, Ze spiiala atributy korupcie v suvislosti s predmetnou
zmluvou, je dovodom na bezodkladné ukoncenie platnosti a i€innosti zmluvy a Skodu, ktora



vznikla v dosledku korupcie, musi kazda strana podielajiica sa na korupcii nahradit’ najneskor
do jedného roka v plnej vyske vratane ndhrady Skody sposobenej v dosledku ukoncenia
zmluvy.

Prilohy:

e Evidencny list pre vypocet thrady za uzivanie bytu
e Ubytovaci poriadok

V Bernolakove dna 30.12.2024 V Bernolakove dna 30.12.2024
Prenajimatel”: Néjomcovia:
Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M. Ingrid Mesickova

starosta obce

Jozef Frindrich



