Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich

predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho

kraja v platnom zneni

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola (dalej len SOS)
1CO: 00398861, nie je platcom DPH
So sidlom: Hlavna 6, 091 01 Stropkov

Statutarny organ: Ing. Daniel So6% — riaditel’ SOS
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, pobocka PresSov

Cislo uiétu: 8828405100/5600

a

Najomca: Sukromné odborné udiliste (dalej len SOU)
1CO: 42227445

So sidlom: Hlavna 6, 091 01 Stropkov

Statutarny organ: Ing. Marian Hybel’, zriad’ovatel’ SOU
Registracia: Ministerstvo Skolstva Slovenskej republiky

pod &islom MS SR-6997/2010-917
Bankové spojenie:  VSeobecna iiverova banka a.s., pobo¢ka Stropkov
Cislo uctu: 2773173754 /0200

CL II.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel je podla listu vlastnictva sprdvcom nehnutelnosti nachadzajucich sa na

ul. Hlavnej €. 6 v Stropkove, ktorych vyluénym vlastnikom je PreSovsky samospravny
kraj, Nam. mieru 2, PreSov (d’alej len PSK). Prenajimatel’ v sulade so zakonom ¢.
446/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov aplatnymi Zasadami hospodarenia
anakladania s majetkom PSK prenajima najomcovi nebytové priestory
v nehnutel'nosti na ul. Hlavna 6 v Stropkove, v budove stp. ¢. 6, na parcele KNC
699/1, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 57 k.. Stropkov.

2) Prenajimatel’ poskytuje do ndjmu ndjomcovi v prenajatych nehnutel'nostiach nebytové
priestory o vymere 120 m®*  a tento ich prijima a zavdzuje sa prenajaté priestory
uzivat’ za ucelom vzdelavacej ¢innosti. Predmetom najmu su nebytové priestory ( 4
ucebne ) o celkovej vymere 100 m? a alikvotnd &ast’ spolo¢nych priestorov (socialne
zariadenia, vchod, schodiste) o vymere 20m? Schematicky naért prenajatych
priestorov tvori prilohu tejto zmluvy.

Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

CL. III.
Doba najmu

1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01.09.2013.



2)

3)

5)

)]

2)

3)

4)

5)

V Zmysle § 10 zdkona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, prenajimatel’ a ndjomca moézu pisomne
vypovedat’ zmluvu uzavretil na dobu neurcitti bez udania dévodu.

Néjomny vztah mozno tiez kedykol'vek ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vypovedna lehota tejto najomnej zmluvy je trojmesacné a zacina plynut’ prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede akonci sa
uplynutim posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy okamzite, bez vypovednej doby, ak premet
zmluvy najomca uZziva vrozpore s dohodnutym ucelom, ak si najomca neplni
povinnosti spojené s thradami najmu a prevadzkovych nakladov, alebo ¢innost’ bola
zrusend rozhodnutim PSK.

CLIV.
Najomné a ihrada za sluzby

Vyska najomného je uréend vzmysle § 11 ods. 4 a5 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom a thradach za poskytované sluzby za
uzivanie priestorov predmetu najmu takto:
a) Najomné za jeden meter Stvorcovy je 10 € rocne, o predstavuje vysku 1200,-
€/rocne ( slovom jedentisicdvesto €)
b) Uhradu za sluzby spojené s najmom (teplo, elektricka energia, vodné, stoéné,
zrazkové vody, upratovanie, odpad) sa bude prenajimatel’
kazdoro¢ne upresnovat’ osobitnym dodatkom na zaklade skuto¢nosti minulého roka
vo vyske 20 % z celkovych nakladov na prevadzku Skoly.
Pre skolsky rok 2013/2014 t.j. od 1.9.2013 do 31.8.2014 thrada za sluzby je
dohodnuta vo vyske 10 800,- € ( slovom desat’tisicosemsto €).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinnych uhrddzat’ ndjomné a uhrady za
poskytované sluzby mesacne vopred najneskor do 10. dita v mesiaci na ucet €.
8828405100/5600 vedeny v Prima banke Slovensko, a.s, pobocka Presov v celkove;j
¢iastke 1000 € /slovom jedentisic €/ mesacne na zaklade tejto zmluvy.

Uprava vysky platieb za ndjom je kazdoroéne zavisla od miery inflacie zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ ndjomné na zaklade
pisomného oznamenia doruené¢ho ndjomcovi v zédvislosti od Urovne inflacie a to
jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platnd k 31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom, a to od 1.1. nasledujiiceho roka. Prvé tprava
platieb bude realizovand vroku 2014, ndjomné bude douctované na zdklade
fakturacie.

V pripade omeskania platby ndjomného je ndjomca povinny uhradit’ urok z omeskania
v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Najomca sa zavézuje, ze prenajimatel’ovi uhradi do 15 dni odo diia dorucenia faktary
sumu rovnajucu sa alikvotnej Ciastke dane z nehnutelnosti pripadajucu na uZzivané
priestory ak tato bude od spravcu dane pozadovana ato podla urCenia prislusného
spravcu dane.
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CLV.
DalSie dojednania

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom
na uzivanie. Ndgjomca je oboznameny s technickym a funkénym stavom predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom.

Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len v dohodnutom rozsahu, prenechat’
ho alebo jeho cCast na urcity ¢as do podnajmu alebo vypozicky moze len po
predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje riadne sa starat’ o predmet najmu. Stavebné upravy a opravy
prenajatych priestorov méze najomcea s pisomnym suhlasom prenajimatel’a realizovat
na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
v zmysle zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni . N4djomca
nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov.
Za vsetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Prenajimatel’ sthlasi, aby si ndjomca nainstaloval (po dohode s prenajimatelom
0 mieste a sposobe instalacie) oznacenie ndjomcu podla jeho potrieb na jeho naklady,
zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny s prenajimatelom
pisomne vopred odsuhlasit’.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi zmenu svojej
pravnej subjektivity ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ neruseny vykon
prav a povinnosti spojeny s predmetom najmu.

Najomca sa zavizuje, Zze finan¢né prostriedky vlozené na zhodnotenie prenajatych
nebytovych priestorov, si nebude po ukonceni ndjmu uplatiiovat’ voci prenajimatel'ovi.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré by mu vznikli v stvislosti
s udrziavanim priestorov podla tejto zmluvy na stavebnej Casti objektu (vratane
poskodenia arozbitia okien) a jeho vnitornom vybaveni. Zodpoveda aj za Skody,
ktoré¢ by prenajimatelovi vznikli v stvislosti s uzivanim priestorov podla tejto
zmluvy v dosledku cinnosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osob,
ktoré sa zdrziavaji v budove za icelom navstevy priestorov uzivanych ndjomcom.

10) Najomca umozni vstup opravnenym osobam zastupujucich prenajimatela ako aj

dalSich kontrolnych organov sprevadzajicich prenajimatela.

11) N4jomca je opravneny zabezpecCit si na svoje naklady poistenie prenajatého majetku,

svojich vnesenych veci, napr. vybavenie a zariadenia a pod., prip. poistit’ zariadenie
proti kradezi a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenu
prevadzkovou ¢innostou.



12) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného
najomcom do prenajatych priestorov.

CL1V.
Zaverefné ustanovenia

1) Zmluvné strany sa zavazuji vzajomné nezrovnalosti riesit’ zmierlivo.

2) Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky (mimo upravy najomného
o mieru inflacie) musia byt vykonané vo forme pisomného Dodatku k zmluve.

3) Vsetky ostatné pravne vztahy, ktoré nie si touto zmluvou vyslovne upravené sa
spravaju prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov a subsidiarne Obc¢ianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych po jednom vyhotoveni
dostant obidve zmluvné strany, t.j. prenajimatel’ a ndjomca a dve vyhotovenia tejto
zmluvy dostane zriad'ovatel’ prenajimatel’a - PreSovsky samospravny kraj.

5) Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’
nadobtda dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
najskor vSak diiom jej schvdlenia PSK vsulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

6) Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, Ze vyjadruje ich slobodnt
a skutoc¢nu vol'u, tuto po precitani aj vlastnoru¢ne podpisuju.

Stropkov, 30.8.2013

Prenajimatel: ...........ccceeeeenie. NEjomea: ...oeeveevveeiieeieeies
Ing. Daniel So6s Ing. Marian Hybel’

riaditel’ Skoly zriad’'ovatel’ Skoly
Prilohy:

- schematicky nacrt prenajatého priestoru
- kopia listu vlastnictva
- Rozhodnutie o zaradeni do siete §kol a Skolskych zariadeni ndjomcu zo dia 17.6.2010

Tato zmluva bola zverejnena dia:

Tato zmluva nadobudla u¢innost’ dna:



