Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. N —01/2025
Uzatvorena podla § 659 a nasl. zdk. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mestské kultirne stredisko
Namestie Istvana Doboa 2, 079 01 Velké KapuSany
Zastupené : Mgr. Anita Toth — poverena riadenim
ICO : 00114723
DIC :
Bankové spojenie : VUB a. s..
IBAN:
( d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca : Jan Balogh — Globuselektro
ICO: 56583044
DIC:
Bankové spojenie: SLSP a. s.
IBAN:

(d’alej len ,,ndjomcea’)
(prenajimatel’a a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zdvdzok prenajimatel’a, prenechat’ ndjomcovi na do€asné uzivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku II tejto zmluvy a zavdzok nijomcu, uzivat' tieto
nebytové priestory za podmienok, urenych v tejto zmluve.

Clanok IT
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy si nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju
v budove Mestského kulturneho strediska, supisné ¢islo 119/2, na Namesti Istvana Dobda
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vo Velkych KapuSanoch, na parcele ¢. 1747/7 zregistra ,,C* v katastralnom Uzemi
Velké KapuSany, okres Michalovce, zapisanej na LV €. 1449 vedenom katastradlnym
odborom Okresného uradu Michalovce. Prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi na do¢asné
uZivanie nebytové priestory na prizemi vysSie uvedenej budovy o celkovej vymere
podlahovej plochy 112,06 m?, ztoho obchodné priestory 91,98 m?, sklad 10,43 m?,
socialne zariadenia 9,65 m>.

vve

tejto zmluvy.

¢lénok 111
Ucel najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu za
ucelom jeho uZivania ako predajne elektrickych potrieb.

Clanok IV
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli , Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku II tejto zmluvy sa
prenajimaju na dobu ur€iti od 01.01.2025 do 31.08.2031.

Clanok V
Vyska, splatnost’ a sposob ihrady najomného, zabezpeky a tihrad za sluzby

. Za vuzivanie predmetu najmu, uvedeného v ¢lanku II tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnutad cena ndjomného, podla zék. €. 18/1996 Z. z. o cenéach v platnom
zneni, vsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Velké
KapuSany a s majetkom Statu ktory mesto uziva zo diia 23.6.2021 nasledovne:

- Obchodné priestory 70.- €/m?/rok x 91,98 m? = 6 438,60.-€/rok
- Skladové priestory 42.-€/ m?*/rok x 10,43 m? = 438,06.-€/rok
- Chodby a socialne zariadenia 35.-€/m*rok x 9,65m?= 337,75.-€/rok

Roc¢né najomné: 721441 €
Mesacéné najomné: 601,20 €

Sluzby spojené s najmom ro¢né: 1 046,63 €
Spolu najomné a sluzby za rok: 8 261,04 €
Mesacéné najomné a sluzby: 688,42 €



10.

Zmluvné strany sa dohodli na =zabezpeke vo vySke 1202,40 Eur (slovom
jedentisicdvestodva eur a Styridsat’ centov), Co predstavuje vysku dvojmesa¢ného
najomného. ktora bude uhradend na zéklade vystavenej faktiry, do 5. diia prvého
kalendarneho mesiaca po podpise zmluvy, na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Z poskytnutej zdbezpeky sa po skonceni ndjmu uhradia pripadné Skody na prenajatych
priestoroch, jeho prisluSenstve a vybaveni zavinené najomcom alebo osobami, ktoré s
nim nebytovy priestor uZivali. Pre tento pripad ndjomca tymto udel'uje prenajimatelovi
suhlas na vykonanie zapoftu ndroku najomcu na vratenie zdbezpeky s narokom
prenajimatel’a na thradu $kody a tieZ nedoplatku na ndjomnom, nedoplatku na uhradach
za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru. Ak nenastane Ziadna okolnost,
ktora by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy do ndroku
najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny nédjomcovi zabezpeku vratit’ a to
najneskoér v lehote do 30 dni od protokoldrneho odovzdania nebytového priestoru
prenajimatelovi.

K vyske ndjomného sa prirataji thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu a
to:

- dodavka elektrickej energie

- dodavka plynu

- naklady na vodné a sto¢né

Vypocet sluZieb za ndjom tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Vyvoz komundlneho odpadu si najomca uhradi sam, na zdklade osobitnej zmluvy
s Mestom Vel'ké KapuSany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrada najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
v celkove] sume 688,42 Eur (slovom Sest’stoosemdesiatosem eur a Styridsatdva centov),
su splatné mesacne, vZdy do 5. dna prisluSného kalendarneho mesiaca, na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na =zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze do 15. dni od obdrZania faktir od dodévatelov sluzieb doruci
najomcovi vyuctovanie sluZieb.

. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vylGctovania si splatné do 20 dni odo dia

doruenia vyuctovania ndjomcovi.

Na zéklade vysledku vyuctovania sa napiSe dodatok k ndjomnej zmluve s aktuélnym
vypoctom ndkladov za sluzby na nasledujice obdobie.



11. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenie ceny ndjmu v pripade zmeny
prislus$nych pracnych predpisov.

12. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim n&jomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy,
je nadjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3
Nariadenia vlddy SR ¢&.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VI
Ostatné dojednania

1. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoZnit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpovedd za Skodu vzniknuti nesplnenim tejto povinnosti. V pripade
havarii je ndjomca povinny ihned umoZnit' prenajimatelovi pristup k doleZitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

2. Prenajimatel je povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat’ ndjomcom oznament potrebu
oprav.

3. N4jomca nemd bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a pravo vykonavat
Ziadne stavebné Upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

4. Najomca je povinny zabezpelit na vlastné ndklady drobné opravy a beznd udrzbu
nebytovych priestorov. Za drobné opravy nebytovych priestorov sa pre ucely tejto
zmluvy rozumeju také opravy a iné Cinnosti v rozsahu vymedzenia drobnych oprav
suvisiacich s jeho uzivanim podla § 5 a6 Nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

5. Prenajimatel’ mdéze kompenzovat’ ndjomné s ndkladmi najomcu len v tom pripade, ak ide
o néklady na rekonStrukciu a modernizaciu nebytového priestoru. Takéto naklady, ich
opodstatnenost’ avySka musi byt pred kompenziciou odsihlasenda mestskym
zastupitel'stvom.

6. Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi prdvnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. N4jomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a
to: - vykondvanie odbornych prehliadok a skiiSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni inStalovanych v prenajatych priestoroch mimo elektrickej instalacie, za ktora
zodpoveda prenajimatel - zabezpeCovanie v stanovenych lehotich, na svoje néklady
revizie a kontroly vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v
zmysle STN 331600.

7. Najomca plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h),0),p)a§ 5
pism. a), b), ¢), f), h), 1), j), zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred



10.

I11.
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poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Nijomca je opravneny a povinny uZivat predmet nijmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Ngjomca je povinny dbat, aby uZivanim
predmetu najmu ngjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi predmet ngjmu po nadobudnuti Gcinnosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa najneskor do 5 dni po nadobudnuti u€innosti zmluvy,
spiSe protokol o odovzdani a prevzati, ktory podpi$u zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je povinny obozndmit' najomcu s faktickym stavom predmetu ngjmu.
Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je spdsobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet n&jmu udrziavat’
v tomto stave.

Néjomca nebytovych priestorov preberd na seba vSetky povinnosti a zodpovednost
vyplyvajuce z predpisov a zékonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpecnosti pri préci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarne
poplachové smernice. Za vSetky Skody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v ddsledku
nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Négjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit kazdi zmenu
udajov tykajucich sa tejto zmluvy, najméd zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného
Cisla organizécie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude
oznamena prenajimatel’'ovi, na Gcely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny. '

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrZuju.

Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom d6jde ku skoneniu ngjmu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu, za i¢elom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clinok VII
Skonéenie najmu

1. N4jomny vztah méZe zaniknit :
a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypoved’ou dorucenou druhej zmluvnej strane, pricom vypovedna doba je 3
mesiace, a zatina plynut’ od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doruc¢ené vypoved’ druhej zmluvnej strane.



Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Pre prava apovinnosti zmluvnych strdn si rozhodujice ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budu spravovat’ ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ len na zéklade pisomnych a o&islovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy zo zmluvnych stran obdrzi
po 1 vyhotoveni.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany si uzrozumeneé s tym, ze tdto zmluva sa povazuje za povinne
zverejiiovani zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informécidm v zneni neskor$ich predpisov. Zaroveii zmluvné strany sihlasia s tym, Ze
Mestské kultume stredisko zverejni cely obsah tejto zmluvy v zmysle Zakona ¢.

211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

6. Najomca déva stihlas prenajimatel’ovi so spracovanim osobnych idajov v silade s
nariadenim EP a Rady 2016/679 o GDPR a v sulade so zédkonom ¢.18/2018 o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.

7.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,

Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutofnej a slobodnej vOli, ju vlastnorucne
podpisali.

Vo Velkych KapuSanoch, diia

Za prenajimatel’a : Za najomcu :



Priloha ¢.1 k ndjomnej zmluve €.1/2021/MsKS

Vypocet sluZieb za ndjom
Vzorec vypoctu:

Celkovd spotreba za rok v € / celkovd plocha MSKS v m? = spotreba na m?za rok
Prenajatd plocha v m? x spotreba na m?za rok v € = vyska ndkladov za sluzbu pre ndjomcu.

Plyn: 8436,49/1274,21=6,62€/m?
112,06x6,62=741,83 €/rok

Elektrika 2914,31/1274,21=2,29€/m?
112,06x2,29=256,62€/rok

Vodné, stocné 543,27/1274,21=0,43€/m?
112,06x0,43=48,18€/rok

Sluzby spolu za rok : 741,83+256,62+48,18=1046,63€

SluZby za mesiac: 1046,63/12= 87,22€
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