Kipna zmluva
(uzavretd podla g 588 a nasl., a ust. g 51 Ob¢, zak.)

preddvajtci:

Obec Povoda, ICO : 00800228, DIC: SK2021112335,

so sidlom: Povoda ¢€.133, 929 or Povoda,

v zastupeni starostom Obce Povoda : Alexandrom Csékom
Bankové spojenie OU Povoda : IBAN:SK32 5600 0000 0008 0788 7001
(dalej aj ako ,, preddvajici")

a

kupujici - manZelia:
e
Meno a priezvisko : Arpad Janogka,
Rodné priezvisko: Janogka

Trvaly pobyt :

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Stétna prislugnost: ob&an SR

Rodinny stav : Zenaty,

%,

Meno a priezvisko : Klaudia Janoskov4,

Rodné priezvisko: Kurinovi,

Trvaly pobyt :

Datum narodenia: ;

Rodné ¢islo: '

Stdtna prislugnost: ob&anka SR

Rodinny stav : vydati,

(dalej aj ako ,, kupujiici v 1) a v 2)rade - man¥elia ,, )
(predévajici a kupujici dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany®)

Zmluvné strany uzatvéraji kdpnu zmluvu na nehnutelnost

znenia :

Clanok I,
predmet prevodu

nizsie uvedeného

Preddvajici je vylutnym vlastnikom nehnutelnost{ - stavebnych pozemkov -
nachédzajicich sa v k.4, Cenkesfa, v Obci Povoda, okres Dunajska Streda, ktoré st
vedené Okresnym dradom v Dunajskej Strede, katastrdlnym odborom na LV &. 789 pre
k.. Cenkesfa ako parcela registra,, C“ &. 155/99 - ornd pdda vo vymere 700 ma.

-1-




¢lanok II.

predmet kipy a kipna cena

Preddvajici predédva a kupujtci v1) av2) rade - manzelia kupuji nehnutelnost
$pecifikovant v €l. Itejto kdpnej zmluvy do ich bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov - teda do ich BSM v podiele v pomere 1/1 - k celku, za dohodnutt celkovt
kipnu cenu 70.000,-¢ (slovom: sedemdesiattisic eur), ktort celkovi kiépnu cenu
kupujtci vi1) av2) rade - man¥elia zaplatili spolotnou a nerozdielnou rukou v celosti
v prospech 4étu predédvajiceho v lehote a spésobom ui?vﬁwmhv zmluve o budice;j

zmluve, ktort medzi sebou uzavreli zmluvné strany dfia .00

CL III

popis predmetu prevodu a vyhldsenia kupujiiceho

1. Predmet prevodu 3pecifikovany v ¢l. I tejto kipnej zmluvy ( za nehnutelnost)
napriek svojim kultdram st stavebnymi pozemkami, na ktorych je moZné
vybudovat rodinné domy iba Glelom byvania, priCom predmet kipy
(nehnutelnost) je viazany na vystavbu samostatne stojacieho rodinného domu v
liniovej vystavbe, sliZiaceho vylu€ne na trvalé celoroné byvanie.

2. Kupujici v1) a v 2) rade - manZelia svojimi podpismi na tejto zmluve potvrdzuja,
Ze st uzrozumeni tym, Ze na predmete prevodu podla ¢l. I ( na nehnutelnost)
bude povolené iba vystavba jediného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou,
bez moZnosti dal§ieho delenia priestorov stavby domu, pri€om vyska hrebefia
stavby (pri plochej streche atiky) je pevna a je stanovand max do 8,5 m od dGrovne
+/- 0,000, alebo v drovni bodu +/- 0,000 cestného telesa podla projektu
infratruktiry IBV a poZaduje sa aj vybudovanie odstavnej plochy pre minimélne 3
motorové vozidla (aut4) na predmete budicej kiipy. Za samostatne stojaci rodinny
dom (dalej RD) sa povauje objekt s rozlohou najmenej 70 ma2, aviak
zastavanostou maximalne 3500 z celkovej plochy predmetu tejto zmluvy (€L I na
nehnutelnost aj osobitne). Za rodinny dom sa taktieZ povaZuje objekt s jedinym
nad-podlaZnym rieSenim alebo s vystavbou podkrovného byvania. Z rieSenia
konstrukcie RD sa vylu€uje kaZzdy variant RD v kombinacii nad-podlaZného a
suCasne aj podkrovného prevedenia, ktoré podmienky bral na vedomie uZ pri
podpise zmluvy o budicej zmluve, ktorti zmluvné strany medzi sebou uzavreli.

3. Kupujici vi) avz2) rade - manZelia bert na vedomie avyhlasuji, e su
uzrozumeni (aj na zéklade zmluvnych podmienok zmluvy o budicej zmluve,
ktord s preddvajicim podpisal) tym, Ze na predmete kipy ( ¢l. I na nehnutelnost )
sa nepovoluje vystavba rodinného domu, ktory by mohol slaZit wlelom
vykonédvania podnikatelskych aktivit vyrobného, dielnického, opravéirenského,
pestovatelského, chovatelského a iného obdobného charakteru a nepovoluje sa ani
vystavba objektu aj ked" objektu typu RD, sltZiaceho alebo moZnosti sliZiaceho
na vykondvanie C€o i len Ciastolnych vykonov pric alebo pracovnych
podnikatelskych aktivit samotnym kupujicim a ani jeho rodinnymi prislu$nikmi.
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4. Kupujici v1) avz2) rade - manZelia berd na vedomie, avyhlasuji, %e st
uzrozumeni tym, e Obec Povoda predmet kipy ( nehnutelnost ) predava tfelom
naplnenia svojho programu IBV pre k.4. Cenkesfa, &im Obec Povoda plni svoj
dlhodoby plin podpory byvania a skvalitiovania Zivota obyvatelov obce, za
ktorym tifelom a pldnom zriadil predédvajici miesto pre vystavbu individudlnych
bytovych jednotiek v liniovej vystavbe v k.4. Cenkesfa na podporu byvania a
skvalitAovania Zivota obyvatelom Obce Povoda a z4rovefi aj na podporu zotrvania
dalsich generécii obyvatelov na tzemi Obce Povoda.

¢L IV,

Daldie osobitné zmluvné dojednania zriadené s poukazom na ust. § 51 Ob&, z4k.

S prihliadnutim na zdujem preddvajiceho ( rozvoj Obce Povoda) v stlade s jeho
Rozvojovym plinom, schvélenym jeho zastupitelstvom uznesenim dfia 15.02.2016 pod
¢islom : 12/2016, s prihliadnutim aj na stanovisko Okresného dradu Trnava zn.
OU/TT/OVBP/2016/033700/2016/Tr zo dfia 21112016, predavajici pristapil k
uzatvaraniu kidpnych zmldv, td€elom predaja stavebnych pozemkov v rémci programu
viestranného rozvoja Obce Povoda na vystavbu rodinnych domov v k.d. Cenkesfa
v liniovej stavbe, ktord bola schvalend rozhodnutim Obce Mad ¢. 18/2020-004 zo dfia
7.5.2021, ktoré nadobudlo prévoplatnost 9.6.2021 sa zmluvné strany dohodli na osobitnych
zmluvnych dojednaniach, ktoré plynd aj zo zmluvnych ustanoveni uzavretej zmluvy
o buddcej zmluvy, podla ktorych osobitnych dojednani

A. kupujici v 1) a v 2) rade - manZ¥elia na predmete prevodu ( na nehnutelnosti) budd

moct vystavat iba rodinny dom spadajici charakteristike podla €l. IIT ods. 2 tejto
zmluvy, ktory nebudd mdct vyuZivat na podnikatelské aktivity s poukazom na €l.
IIT ods. 3 tejto zmluvy, za porusenie ktorych osobitnych zmluvnych dojednani zo
strany kupujtcich v1) av2)rade - manZelov preddvajici mé ndrok na sankCny
postih tkvejici v jeho préve na zmluvni pokutu dojednand zmluvnymi stranami
na 5.000,-¢ ( slovom : pittisic eura ) za hrubé porufenie zmluvnych podmienok
nedodrZanim, podmienok tvz. zdkazu vyuZivania nehnutelnosti a budicej stavby
rodinnych domov na podnikatelské déely v lokalite Cenkesfa v liniovej zéstavbe
kupujécimi v1) av2) rade - manZelmi, na ktory sankény postih je opradvneny
predévajici za kazdé jednotlivé ako aj za kaXdé opakujice sa porufenie tychto
zmluvnych podmienok zo strany kupujicich v 1) av2) rade - manZelov, ktoré
sankcie mdZu byt viacndsobne uplatfiované voli kupujicim v 1) av2) rade -
manZelom za ka?dé jednotlivé porusenie tejto zmluvnej podmienky ako aj za ka%dé
opakujice sa porusenie tychto zmluvnych podmienok, maximélne viak do vysky
rovnajtcej sa vySke dojednanej kiipnej ceny za predmet kipy ( za nehnutelnost aj
osobitne) podla ¢L. II tejto kipnej zmluvy.
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B. Kupujéci v1) av2) rade - manZelia predmet kipy $pecifikovany v &l I tejto
zmluvy (nehnutelnost aj osobitne) budd méct preddvat resp. previdzat ( na
podklade akéhokolvek pravneho tikonu) na akékolvek tretie osoby a% po uplynuti s
rokov od ich nadobudnutia ( lehota 5 rokov sa potita od nasledujtceho difa od
pravoplatnosti rozhodnutia prisluného katastrdlneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prdva k predmetu prevodu /k nehnutelnosti/ podla tejto kipnej
zmluvy ), bez sankéného postihu, v opaénom pripade pri porueni tejto osobitne
dojednanej podmienky bude oprdvneny preddvajici na podklade dohody
zmluvnych strdn uplatnit sankcie za hrubé porudenie tejto osobitne dojednane;
podmienky ( zdkazu prevodu nehnutelnosti po dobu 5 rokov od jeho nadobudnutia
v prospech akychkolvek tretich oséb) v podobe zmluvnej pokuty voéi kupujicim
v1) avz) rade - man%elom, prifom za poruenie tejto osobitne dojednane;
zmluvnej podmienky predédvajicemu vznikne pravo na zmluvnd pokutu v pripade
predCasného  prevodu nehnutelnosti Ipecifikovany v €l I tejto zmluvy, na
predmete kipy - na nehnutelnosti), ku ktorému dalfiemu prevodu by doslo zo
strany kupujicich v 1) a v 2) rade - manZelov.

1) v prvom roku od povolenia vkladu vlastnickeho priva k predmetu kipy (&L 1)
vo vyske 50 % ( pitdesiat percent ) z dojednanej kipnej ceny aj osobitne za
nehnutelnost,

2) v druhom roku od povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy( €L 1.)
vo vyske 40 % ( $tyridsat percent ) z dojednanej kiipnej ceny, aj osobitne za
nehnutelnost,

3) v tretom roku od povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy (&L I)
vo vyske 30 % ( tridsat percent ) z dojednanej kiipnej ceny, aj osobitne za
nehnutelnost,

4) v §tvrtom roku od povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu kipy ( €l. I.)
vo vyske 20 % ( dvadsat percent ) z dojednanej kiipnej ceny, aj osobitne za
nehnutelnost,

5) v piatom roku od povolenia vkladu vlastnickeho préva k predmetu kipy (€l 1.)
vo vyske 10 9% ( desat percent ) z dojednanej kiipnej ceny, aj osobitne za
nehnutelnost.

C) Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze pism. B) tohto ¢linku Képnej zmluvy

sa neuplatiuje v pripade, %e kupujici v 1) a 2) rade prevedd ich vlastnicke prévo

k predmetu prevodu na tretiu osobu spolu srozostavanym rodinnym domom,

nachddzajicim sa na predmete kupy.

D) Osobitnymi dojednaniami zmluvnych strdn s poukazom na &l IV pism. A)

a pism. B) tejto kiipnej zmluvy budt viazani kupujtci v 1) a v 2) rade aj jednotlivo,

ak by sa ti od zavkladovania tejto kipnej zmluvy prislusnym katastrilnym

odborom ( pravoplatné rozhodnutie Okresného tradu v D. Strede o povoleni

vkladu k predmete prevodu ) rozviedli v lehotich stanovenych v &lanku IV,
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L V.

viz major udalosti

Sankcie dojednané podla €l. IV pism. B) vods. 1) a% 5) tejto kipnej zmluvy v
podobe néroku predévajiceho na zmluvnt pokutu za porufenia obmedzenia predéasného
prevodu predmetu kipy /nehnutelnost/ zo strany kupujicich v 1) a v 2) rade - man¥elov (
resp. aj jednotlivo z kupujicich v 1) a v 2) rade s poukazom na €. IV pism. C) tejto kiipnej
zmluvy), sa neuplatni zo strany predavajtceho pre pripad viz major udalosti vzniknutych
na strane kupujdcich v 1) a v 2) rade ako manZelov aj ako jednotlivo ( najmi pripadn4 ich
choroba alebo choroba jeho blizkeho rodinného prislusnika / len ich deti resp. manZela
resp. manzelky /, napriklad ak kupujtci v1) a v 2) rade zo zdravotnych dévodov sami
alebo ich rodinni prislugnici / iba ich deti, manZela resp. manZelky / bude odkézany na
finanné prostriedky, ktoré nemé%e ziskat inak ne? predajom predmetu kipy a pod.
pripady. )

VI

Dal$ie prdva a povinnosti zmluvnych strin

. Zmluvné strany sa dohodli, %e preddvajici odovzdd Predmet prevodu
$pecifikovany v €l I. tejto zmluvy ( nehnutelnost ) kupujicim v 1) a v 2) rade -
manZelom do ich drZby a 4Zitku v defl podpisu tejto kiipnej zmluvy, pred jej
podpisom, pri€om svojim podpisom na tejto zmluve stfasne kupujici v 1) a v 2)
rade - manZelia ich prevzatie aj potvrdzuju.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e ndvrh na konanie o vklad vlastnickeho préva

do katastra nehnutelnosti k Predmetu prevodu podla tejto kipnej zmluvy

podaji kupujici v 1) a v 2) rade - manZ¥elia na podklade spolotne podpisaného
nivrhu zmluvnych strén na vklad Okresnému tradu v Dunajskej Strede,
katastralnemu odboru do 5 pracovnych dni od podpisu tejto kipnej zmluvy
vietkymi zmluvnymi stranami, na vlastné ndklady a podla vlastného vyberu
kupujicich vi1) av2) rade, & u¥ vurychlenom katastrdlnom konani (s
ktorym urychlenym kat. konanim preddvajici sthlasi a svojim podpisom na
tejto zmluve svoj sthlas zérovefl vtomto smere aj potvrdzuje ) alebo
v riadnom katastrdlnom konani.

3. Zmluvné strany sa dohodli pre pripad, ak by Okresny trad Dunajsk4 Streda,
katastrdlny odbor, katastrilne konanie o povolenie vkladu vlastnickeho priva
do katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu
rozhodnutim prerusil, tak st si povinné navzijom poskytnit bezodkladnt
suinnost v lehote do 10 dni od dorulenia takéhoto rozhodnutia a vytknuté
nedostatky tymto tradom st povinné vo vzijomnej stéinnosti odstranit (vo
forme opravy pri odstrdnitelnych chybéach v pisani &i poéitani, alebo vo forme
ofislovaného dodatku k tejto zmluve vZdy v stilade a v intenciich rozhodnutia
katastrdlneho odboru).
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3.

Clanok VII.

Vyhlisenie zmluvnych strdn

1. Preddvajici vyhlasuje, Ze v ¢ase uzavretia tohto prévneho tkonu Predmet prevodu

( nehnutelnosti ) nem4 Ziadne prévne vady, nem4 ani iadne faktické vady, ani

nedostatky, ktoré by znemoZfiovali, resp. branili jeho riadnemu a obvyklému

uZivaniu, resp. na ktoré by mali kupujicich v 1) a v 2) rade - man¥elov osobitne

upozornit, alebo ktoré by boli v rozpore s tlelom tejto zmluvy.

2. Predavajici dalej vyhlasuje, Ye:

a) neexistujt ani iné pravne vady, tarchy alebo obmedzenia tykajtce sa Predmetu

b)

c)

d)

prevodu ( nehnutelnosti),

neexistuje Ziadne zmluvné pravo tretej osoby zakotvené v pisomnej forme, na
zéklade ktorého by bola takéto tretia osoba oprévnens uivat Predmet prevodu
alebo jeho Casti ( nehnutelnosti),

neboli zo strany preddvajicich uskutotnené %iadne kroky smerujice k vzniku prav
tretich 0séb k Predmetu prevodu ( k nehnutelnosti),

v stivislosti s Predmetom ('s nehnutelnostou) prevodu alebo jeho €astami,

nie je vedené Ziadne stdne, rozhodcovské, sprivne, exekuéné, konkurzné,
reStrukturalizalné ani iné konanie, a %e nemé vedomost o tom, %e by v stvislosti
s vlastnictvom Predmetu prevodu ( nehnutelnosti ) tejto zmluvy, alebo v
stvislosti s nakladanim alebo uZivanim Predmetu prevodu ( oboma) tejto zmluvy
zaCatie niektorého z uvedenych konani hrozilo.

Kupujici v 1) a v 2) rade - manZelia vyhlasujd, %e sa s Predmetom prevodu ( nehnu-

telnosti ) riadne oboznamili z prislu§ného listu vlastnictva, ako aj
vykonanou osobnou prehliadkou na mieste samom a Predmet prevodu
(nehnutelnosti) od predévajiceho kupuji bez vyhrad v stave, v akom sa ten
nachddza ( nachddzaji ) v defi uzatvorenia tejto kipnej zmluvy.

Preddvajici vyhlasuje, e do doby povolenia vkladu vlastnickeho priva k Predmetu
prevodu v prospech kupujicich v 1) a v 2) rade - manZelov Predmet prevodu alebo
jeho Cast (nehnutelnosti a ani ich €asti) neprevedie na tretiu osobu, tento

nezataZi, ani nevykond iny tkon, ktory by mohol zmarit alebo obmedzit téel tejto

zmluvy.

Clanok VIII,
Dorufovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti

tykajicich sa predmetu tejto zmluvy sa pou%iji kore$pondeniné adresy zmluvnych stran

uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

Pisomnost zaslan4 po$tou na adresu konkrétneho téastnika zmluvy sa povaZuje za

dorulenti:

a)
b)

dfiom jej skuto€ného a preukazatelného dorulenia, alebo

dflom netspe$ného pokusu o dorulenie pisomnosti tastnikmi zmluvy (tymto
dfiom sa rozumie vritenie pisomnosti odosielatelovi s poznimkou postového
doruCovatela resp. prepravcu ,adresit nezastihnuty® alebo ,adresit si neprevzal
zésielku v odbernej lehote“ alebo ,adresdt neznimy*, pripadne ind poznimka s
obdobnym vyznamom).
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Clanok IX,
ZivereCné ustanovenia

. Této zmluva nadobida platnost aprdvnu zdviznost dfiom jej podpisania
vSetkymi jej zmluvnymi stranami a osvedlenim pravosti podpisu pred4vajiceho
na tejto zmluve a prévne Glinky vkladu vlastnickeho priva vznikaji dfiom
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného dradu Dunajsk4 Streda, katastrdlny odbor,
o povoleni vkladu vlastnickeho préva k Predmetu prevodu v prospech kupujticich
v 1) a v 2) rade - manZelov podla tejto kiipnej zmluvy.

2. Ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jej €ast) je neplatné
a/alebo netfinné, takito neplatnost a/alebo netlinnost nemi za néasledok
neplatnost a/alebo netdcinnost dal3ich ustanoveni zmluvy (alebo zostévajicej &asti
dotknutého ustanovenia), alebo samostatnej zmluvy. V takomto pripade sa
zmluvné strany zavizuji bez zbytolného odkladu nahradit takéto ustanovenie
(jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

3. Ttto zmluvu moZno menit a doplfiat na podklade zhodnej véle zmluvnych stran
pisomne, vo forme olislovanych dodatkov, ktoré budi tvorit jej saéast.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
riadia ustanoveniami Oblianskeho zikonnika, hlavne sust. g§ 588 a nasl.
av osobitne dojednanych zmluvnych podmienkach podla ust. § st a dal§imi
vieobecne zaviznymi prdvnymi predpismi SR.

5. Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch s hodnotou originalu,
z ktorych po jednom rovnopise obdrzi kazdy zo zmluvnych stran a dva rovnopisy
st urCené pre prislu§ny Okresny drad, katastrdlny odbor, na Glely konania
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech kupujicich
v 1) av2) rade - manZelov podla tejto kiipnej zmluvy. Z tychto celkom $tyroch
rovnopisov st vsetky rovnopisy preddvajicim podpisané a osvedlené tGradnym
podpisom spolu sdvoma podpisanymi vyhotoveniami névrhu na vklad
vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti, ktoré obdr¥ia k rukdm kupujdci v 1)
av2) rade - manZelia za tGlelom zabezpetenia dojednaného postupu zmluvnych
strdn  vo vztahu k Okresnému dradu Dunajsk4 Streda, katastrdlnemu odboru
v vkladovom konani ( ¢l. VI ods.2).

6. Tito zmluva obsahuje osobné tdaje sktorymi zmluvné strany si povinné
nakladat v zmysle Zikona 18/2018 Z.z. a smi ich pouZit iba pre Géely stanovené
touto zmluvou. So spracovanim osobnych tdajov pre tlely tejto zmluvy zmluvné
strany si vzijomne davaji sthlas, ktory svojimi podpismi na tejto zmluve stiasne
potvrdzuji. Osobné tdaje, ktoré st stcastou tejto zmluvy st spracdvané v silade
s informaciami o ochrane osobnych tdajov, ktoré st dostupné v aktuélnom zneni
na www. obecpovoda.sk / GDPR.

7. Tdto zmluvu preddvajici zverejni na stranke crz.gov.sk .

8. Tato zmluva bola pretlmolend zjazyka slovenského do jazyka madarského
k jazykovym potrebam kupujiceho.
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9. Zmluvné strany vyhlasujt, %e tdto zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli
a kedZe td vyjadruje ich slobodne a véZne prejavent vélu na znak sthlasu ju
dobrovolne a vlastnoruéne podpisujé. Vyhlasuji tie¥, %e ich zmluvna volnost
nebola ni¢im pri jej uzatvirani obmedzend.

10. Ttto zmluvu schvélilo Obecné zastupitelstvo Obce Povoda svojim uznesenim,
ktoré uznesenie tvor{ stfast tejto zmluvy.

V Povode dﬁaZHAM2025 V Povode, dfia zg.JANZUZS

Predéyajici . zat: starostom. Kupujici:
- S S - i e R A RTARI P
Alexander Csoka rpid Jdnogka
Klaudia]ano§kova



