ZMLUVA O NAJME BYTU C. 2024-187
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
(dalej len ,,Zmluva*)
Zmluvné strany:
1. Prenajimatel
Obec Rimavska Se¢, 980 42 Rimavska Se¢, Rimavska Se¢ 561

ICO: 00319023

DIC: 2021132564

V zastipeni: Mgr. PhDr. Stubendek Marta, starosta obce
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Ngjomca
Priezvisko a Meno: Bug$a Stefan
Trvalé bydlisko: 980 42 Rimavska Sec, 535
Datum narodenia: XX.XX.XXXX
(d’alej len ,,Najomca®, spolo¢ne len ,,Zmluvné strany*)

Uzavreli zmluvu o ndjme bytu za nasledovnych podmienok:

I. Preambula

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu, so supisnym c¢islom 535, zapisaného
na LV 569, na parcele CKN 322/87, obec Rimavska Sec, katastralne tzemie Rimavska
Sec.

Néjomca je fyzickou osobou, ktord pisomne poZziadala o pridelenie ndjomného bytu
a zéroven splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za ucelom byvania v zmysle
zakona a VSeobecne zavidzného nariadenia Obce Rimavska Se¢ €. 2015-02 o stanoveni
najmu bytov nizSieho Standardu (d’alej len ,,VZN*).

II. Predmet a el najmu
Predmetom tejto zmluvy je prendjom a uzivanie bytu v obci Rimavska Se¢ so stipisnym
¢islom 535, ¢islo bytu 1, podlahové plocha bytu 39,02 m? (d’alej len ,,byt*)
Néjomca bude uzivat’ byt spolu so spolubyvajicimi v pocte (podl'a evidencného listu
bytu).
V zmysle zakona, VZN apo splneni podmienok na pridelenie najomného bytu
Néjomcom, Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do uzivania byt (CL. II, ods. 1
Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou. Byt je ku diiu uzatvorenia najomne;j
zmluvy sposobily k riadnemu uZzivaniu.
Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom nizSieho Standardu trvalo uréenym na sociélne
byvanie pre fyzické osoby splhajiice vsetky podmienky na jeho pridelenie a preto
zo strany Najomcu nie je mozné ho v buducnosti od Prenajimatela odkupit do
vlastnictva.
Byt pozostava z obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti a bytového prisluSenstva
podl'a eviden¢ného listu bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy. Podlahovl plochu tvori
podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu.
Spolo¢nymi c¢astami domu su: zaklady, strecha, obvodové mury, vodorovné nosné
a izolac¢né a zvislé nosné konStrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st najma: bleskozvody, kominy, vodovodné, kanaliza¢né
a elektrické pripojky.



III. Doba najmu
V zmysle zdkona a VZN Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt do odplatného uzivania
na dobu ur¢ita v trvani: od 01.01.2025 do 31.12.2025.

IV. Cena najmu a sluZieb spojenych s byvanim, uhrady

Néjomca sa zavizuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:

a) najom za byt v celkovej sume ................... 30,00 €

b) fond OPrav.........ccoooeviiiiiiiiiceeeee 8,50 €

¢) sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby podl'a zii¢tovania mesacne do
25. dita bezného mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo bankovym prevodom na
ucet Cislo: SK43 7500 0000 0040 2980 6751. Variabilny symbol uvadzajte v tvare
5351RRRRMM kde RRRR je rok a MM je mesiac, za ktory sa uhradza najomné.

Vsetky sluzby spojené s byvanim si zabezpecuje Ndjomca.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Povinnosti a zavdzky najomcu:

a) N3gjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory domu a spolo¢né zariadenia domu tak,
aby nerusil vykon ostatnych uzivatel'ov a nenarasal vykon ich uZivatel'skych prav.

b) VSetky drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZzivanim a obvyklé udrZiavacie prace
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov si Najomca
zabezpec¢i sam na svoje naklady.

c) Ngjomca je povinny predlozit’” Prenajimatel'ovi reviznu spravu domovych elektrickych
vedeni.

d) Poskodenia a zavady, ktoré v byte sposobi Najomca alebo sposobia ti, ktori s nim byt
uzivaju je Najomca povinny uhradit’ v plnej vyske Prenajimatelovi. Ak sa tak nestane
Prenajimatel’ po predchadzajiicom upozorneni odstrani zdvady a poskodenia, ktoré v plnej
vyske bude uplatiiovat’ na Najomcovi.

e) Ngjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu
vykonavat Ziadne stavebné upravy, detto na spolocnych castiach domu, bez
predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela. Ak by k takymto nedovolenym Upravam
zo strany najomcu doslo je povinny dat’ ich do pévodného stavu na vlastné naklady.

f) N3jomca nemdze uzivat’ byt na iné ucely, ako na byvanie. Ndjomca je povinny umoznit’
Prenajimatel'ovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet insStalovanych
meraCov priamo v byte.

g) V pripade, ak N4jomca neumozni inStalaciu vodomerov, ich kontrolu a odpocet spotreby,
alebo neopravnene zasahoval do ur¢eného meradla, poSkodil ho, posSkodil plombu alebo
napojil nejaké zariadenie pred uréené meradlo v byte, budii ndklady za spotrebu vody
uctované podla najvysSej spotreby v porovnatelnom byte v dome so sankciou naviac
vo vyske 20 %.

h) N4ajomca bude uzivat’ byt vylucne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho
cast’ do najmu inej osoby.

1) Ngjomca mdze umoznit byvanie v byte d’alSim osobdm len po suhlase Prenajimatela.
Najomca zaroven suhlasi, Ze za vSetky tieto osoby bude platit’ vSetky dane a poplatky
v stlade so zakonmi a VZN obce.

j) Najomca sa zavézuje po ukonceni njjomného vzt'ahu odovzdat’ prenajaty byt vypratany,
neposkodeny a previest’ hygienicki mal'bu vSetkych miestnosti bytu na svoje naklady.

Prenajimatel’ sa zavdzuje:

a) Udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uZivanie, okrem beznej udrzby, ktorti

si Ndjomca hradi sam.



b)

Bezodkladne zabezpecit' na predmete ndjmu opravu vicsieho rozsahu, ktorej nutnost’
N4jomca Prenajimatel’ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.).

Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

©)
d)

Vstupovat' do bytu za ucelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a rieSit’
nepovolené Upravy v byte. Vstup do bytu musi Najomca umoznit’ aj za uc¢elom odpoctu,
resp. montaze meracov, pracovnikom stavebného tradu, Statneho dozoru a pod..

V pripade Zivelnej pohromy, tniku vody, poruchy na elektrickom zariadeni, poZiaru alebo
v pripade, Ze su ohrozené Zivoty ndjomnikov a majetok, mé prenajimatel’ pravo vniknut’
do bytu aj bez povolenia najomcu.

PoZzadovat’ od ndjomcu udaje dolezité pre zmeny zalohovych platieb spojenych s byvanim.
N4jomca stihlasi a nema namietky vo¢i tomu, aby prenajimatel’ vypratal predmet podndjmu,
a to v pripade ak bude podnajomca v omeskani s uthradou ndjomného alebo plneni
spojenych s uzivanim predmetu podnajmu o viac ako 30 dni a napravu nezjedna ani napriek
pisomnej vyzve Prenajimatela v dodatocnej lehote nie kratSej ako 10 dni, a dava suhlas, aby
v tomto pripade prenajimatel’ vstipil do predmetu podnajmu a vypratal predmet podndjmu
za pomoci inych osdb bez naroku na akikol'vek nahradu v prospech najomcu, a aby toto
vypratanie uskuto¢nil prenajimatel’ v rdmcei svojpomoci.

VI. Skon¢enie najmu

Skoncenie ndjmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a VZN. Najom bytu
najomcovi zanikne:

a)

b)
©)

Dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukoncend
poslednym diiom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni zmluvného vzt'ahu
dohodli.

Uplynutim doby, na ktort bola Najomna zmluva uzatvorena.

Vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynat prvym diom nasledujiceho mesiaca po pisomnom doruceni vypovede
druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo stran nepostaCuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved’ prostrednictvom e-mail spravy.

Néjomca ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu kedykol'vek aj bez uvedenia dévodu.
Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tito Zmluvu pre hrubé porusenie ndjomnej zmluvy ak:

a)

b)

d)
e)

2)
h)

Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
naruSuje vykon ndjomnych prav a pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo dobré mravy v dome a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni.

Néjomca uZiva byt /spolocné priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s ucelom
a charakterom, pre ktory mu bol byt prideleny.

N4jomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte sposobil/li na byte Prenajimatelovi Skodu,
ktorej suma presahuje 100.- €.

Najomca si neplni vcas ariadne svoju povinnost' platit najomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy.

N4jomca, bez suhlasu Prenajimatel’a umoznil byt uZivat’ inym osobam.

Néjomca chova uzitkové zvieratd, alebo drZi spolo¢enské zvierata.

N4jomca, bez stihlasu Prenajimatel’a si v byte, ktory ma prenajaty, zriadil sidlo podnikania.
Néajomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu, ktorych sa zaviazal v zmysle Cl. V, ods. 1.
tejto Zmluvy.

Néjomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajlice z osobitného urcenia domu.



J) Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt
alebo dom najmenej pocas 6 mesiacov uzivat’.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit od Zmluvy okamzite, ak sa na strane N4jomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviiuju na to, aby mohol uzivat’ byt obce v sulade s podmienkami
upravenymi v platnom VZN.

Po trojmesacnej vypovedi pre hrubé porusenie Zmluvy (Cl. IV, ods. 4) Prenajimatel nie je
povinny poskytnut’ Najomcovi ndhradné byvanie a Ndjomca musi byt odovzdat
Prenajimatelovi.

Néjom bytu a jeho uzivanie ndjomcom kon¢i uplynutim dohodnutej doby. Prenajimatel
moze s Ndjomcom uzatvorit’ opakovanil ndjomnti zmluvu na ¢as urcity v pripade, ak:

a) Néajomca si v priebehu trvania tejto Zmluvy plnil vzdy, v€as a riadne najomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu.

b) Najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajuce mu ztejto Zmluvy ana porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel'a upozorneny.

VII. Zaverecné ustanovenia
Vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, VZN a d’alSich predpisov SR.
Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ na ziklade dohody zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov. Opakovany ndjom bytu bude rieSeny novou ndjomnou zmluvou.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a a v ten isty den
na crz.gov.sk.
Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, ddva Prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov
po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie v zmysle zakona.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, 2x obdrzi zmluvu Ngjomca, 2x
Prenajimatel’.
Zmluvné strany prehlasujii, Ze st oboznamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraju
po vzajomnom prerokovani slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, nie je uzatvorena
v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok pre ktorukol'vek zmluvnu stranu.

Prenajimatel’:

V Rimavskej Seci, dna ...................

Mgr. PhDr. Stubendek Marta
starostka obce

Néjomca:

V Rimavskej Seci, dna ...................

Busa Stefan, ndjomca



