ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 876/2024

uzatvorend podla Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: mestska cast’ Bratislava-Dubravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zatovic, starosta
ICO: 00603 406

DIC: 2020919120

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032
Variabilny symbol: 627 000 7480

SWIFT: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel** )

1.2 Najomca Babkové divadlo UZ

V zastupeni: Mgr. Pavol Michalka

Sidlo: Bazovského 1810/22, 841 01 Bratislava
ICO: 502 155 82

e-mail: michalka.mail@gmail.com

(d’alej len ako ,,ndjomca" alebo spolu ,,zmluvné strany")

Clanok II
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — Dom kultary Dubravka, ktory sa nachadza na
Saratovskej ulici €. 2/A v Bratislave.

2. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom 11. zasadnuti prijalo
Uznesenie €. 151/2024 zo dita 10.12.2024, ktorym schvalilo najom nebytovych priestorov
vymedzenych v €l. IIT ods. 1 tejto zmluvy ndjomcovi, ako pripad hodny osobitného zretel'a
podl'a ust. § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov



1.

2.

3.

Clanok IIT
Predmet zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor — miestnost’ ¢. 190
nachadzajuci sa v Dome kultary Dubravka, Saratovska 2/A, Bratislava, k.a. Dubravka vo
vymere 36 m°.

Nebytovy priestor sa najomcovi prenechdva do uzivania za tcelom jeho vyuZzivania na
uskladnenie kulis a babok.

Néjomca prehlasuje, ze je riadne oboznameny s predmetom ndjmu a tento moze slazit’
dohodnutému tc¢elu ndjmu a podpisanim tejto zmluvy ho bez vyhrad prijima a bude ho
uzivat' v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Clanok IV
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢iti po¢nic ditom 01.02.2025.

1.

2.

Clanok V
Cena najmu

N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v stlade s Uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 151/2024 zo dia 10.12.2024 podla
platného sadzobnika cien najmov v mestskej casti Bratislava-Dibravka vo vyske
70,00 EUR za m? arok, ¢o predstavuje spolu sumu vo vyske 2 520,00 EUR (slovom
dvetisicpit'stodvadsat’ EUR) za rok.

N4jomca sa zavdzuje uhrddzat ndjomné za nebytové priestory mesacne vo vyske
210,00 EUR, a to vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca na ti¢et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor do jedného mesiaca od podpisu tejto
zmluvy uhradi prenajimatel’'ovi kauciu vo vyske dvojmesaéného najomného. V pripade ak
kaucia nebude uhradena, prenajimatel’ méa pravo od zmluvy odstipit’. Pri riadnom ukonceni
najmu a riadnom odovzdani predmetu najmu, vratane tthrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, prenajimatel’ vrati kauciu najjomcovi bezodkladne od ukoncenia
najmu. Kaucia mdze byt’ pouzitd iba na tthradu vzniknutych $kdd na predmete ndjmu, jeho
zariadenia alebo ak bude existovat’ nedoplatok na ndjjomnom alebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov. Ak zlozena kaucia nepokryje Skody alebo nedoplatky
spojené s uzivanim nebytového priestoru, zavizuje sa ich ndjomca uhradit’ do 3 dni od
dorucenia oznamenia vysky vzniknutej Skody.

V pripade omeskania s thradou ndjomného podl'a tohto ¢lanku zmluvy je ndjomca povinny
uhradit’ na ucet prenajimatel’a zmluvni pokutu vo vyske 0,10 % za kazdy deni omeSkania



1.

z dlznej sumy. Povinnost' ndjomcu platit’ uroky zomeskania podla ust. § 517 ods. 2
Obcianskeho zédkonnika tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, pokial’ v priebehu trvania zmluvného
vztahu zalozeného touto zmluvou dojde k zmene vysky ndjomného uvedeného
v Sadzobniku. Uvedeni zmenu je prenajimatel oprdvneny vykonat na zaklade
jednostranného pravneho tikonu pisomnym ozndmenim novej vysky najomného.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdorocne od 01.01. vySku ndjomného dohodnutého
v zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok zverejnent Statistickym tiradom SR v januari nasledujiiceho
roka. ZvySenie najomného prenajimatel’ 0ozndmi ndjomcom pisomne, zaslanim doporucene;j
zasielky na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy (d’alej len ,,0zndmenie*). Vzhl'adom na
to, ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcom dorucené az po splatnosti Casti
najomného dohodnutého touto zmluvou, zaplatia ndjomcovia rozdiel medzi povodnym
njjomnym anijomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote do 15 dni od dorucenia
oznamenia.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny a zavdzuje sa:

a) uzivat’ predmet najmu v stulade s pravnymi predpismi, podmienkami stanovenymi
v tejto zmluve ataktiez je povinny zabezpeit ochranu priestoru pred jeho
poskodenim alebo zneuzitim,

b) riadne sa o predmet ndjmu starat’, uhradzat’ naklady spojené s beznym udrziavanim
predmetu najmu, vykonavat drobné opravy, pricom za drobné opravy sa povazuje
akékol'vek oprava v hodnote do vysky 200 EUR,

c) oznamovat prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdu zmenu, ako napr. zmena
sidla, Statutarneho organu a pod.,

d) oznamovat prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma urobit’
prenajimatel’ s vynimkou drobnych oprav podla pism. b) tohto bodu zmluvy
a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav,

e) bezodkladne od zistenia havérie otom vyrozumiet prenajimatela a umoznit
prenajimatel’ovi pristup k do priestorov, a to aj k zariadeniam objektu, ako rozvody
plynu, elektriny a pod.,

f) uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni v dosledku
neprimerané¢ho uzivania predmetu ngjmu alebo inou ¢innost'ou najomcu. Najomca
berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit pokial nepreukaze, Ze
Skoda vznikla jeho zavinenim,

g) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nevykona ziadne
rekonstrukéné préce alebo stavebné upravy na nebytovom priestore,

h) plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane pred poziarmi,



1) plnit vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku a hygienickych predpisov,

j) bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi kazdl poistnt udalost,

k) pri ukonceni ndjmu je nidjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

1) najomeca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.

2. Prenajimatel’

a) protokolarne odovzdé predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na jeho uzivanie
na zmluvou vymedzeny ucel,
b) je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve,
c) nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu.

Clanok VII
Skondenie najmu

1. Ngjomny vztah zaloZeny touto zmluvou moéze zaniknut' alebo byt ukonceny len
nasledovne:
a) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatela, ato aj bez uvedenia dovodu, pricom
vypovedna lehota je dva mesiace,
¢) pisomnou vypovedou najomcu, a to aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovedna
lehota je dva mesiace,

2. Vypoved musi byt’ pisomna a vypovedna doba zacina plynut’ prvym diiom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ sa povazuje za dorucenti
dilom jej prevzatia, diom odmietnutia jej prevzatia alebo diiom vratenia doporucenej
zasielky druhej zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat’ len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnuté,
ze sa v konkrétnom pripade moze menit’ inym spoésobom.

2. Této zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Tato zmluva nadobuida platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.



4. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri obdrzi prenajimatel a jedno

najomeca.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Bratislave, dna V Bratislave, dna
RNDr. Martin Zatovi¢ Babkové divadlo UZ
starosta Mgr. Pavol Michalka
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