Najomna zmluva
a zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 65931/NZazoBVB-001/2024/Zeleziarne/2000/OndKa
uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Obchodné meno: U. S. Steel Kosice, s.r.o.
Sidlo a miesto podnikania: Vstupny aredl U. S. Steel, 044 54 KoSice
IO : 36 199 222
DIC: 2020052837
IC DPH: SK702000119

Clen skupiny na Gcely DPH v SR
Bankové spojenie : ING Bank N.V., pobocka zahrani¢nej banky

Pribinova 10, 811 09 Bratislava
IBAN: SK 87 7300 0000 0090 0001 7946
SWIFT/BIC: INGBSKBX
Zapisana v: Obchodnom registri Mestského stdu Kosice
Cislo zapisu : Oddiel : Sro, vlozka €. 11711/ V
V zastupeni : Ing. Silvia Gaalova, FCCA - konatel

JUDr. Elena Petraskova, LL.M - konatel

(dalej len ako ,,prenajimatel” / ,povinny” v prislusnom gramatickom tvare)

a

Ndjomca:

Obchodné meno: Narodna dial'niéna spolocnost, a. s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Filip Machadéek — predseda predstavenstva a generalny riaditefl
Ing. Jalius Mihalik - ¢len predstavenstva

Pravna forma: akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava 111, oddiel: Sa, vioZka €. 3518/8

1CO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0069 4593

SWIFT kéd: SPSRSKBA

v

dalej len ako ,,ndjomca” / ,opravneny
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

v prislusnom gramatickom tvare)

prehlasuju, Zze su plne spdsobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v stilade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. — Obéianskeho zdkonnika v zneni neskordich zmien a
doplnkov, tito zmluvu o najme nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
,2zmiuva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — KoSické Ol3any” a nasledne upIného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedent stavbu bolo Okresnym Gradom KoSice, odborom vystavby a bytovej
politiky Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby €& OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dia
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.
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Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom uzemi Zeleziarne, obec KOSICE - SACA, okres Kosice Il, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom KoSice, v registri katastralneho odboru, takto:

Lvé | Cislo Parcely | Register KN , Celkova Por. & viastiB LV | Spoluvlastnicky podiel Druh
vymera v m2 pozemku

753 69/11 C 4038 1 1/1 Lesny pozemok
753 70/10 C 3923 1 1/1 Ostatna plocha
753 70/9 C 2097 1 11 Ostatna plocha
753 189/14 C 635 1 1/1 Ostatna plocha
753 189/12 C 2268 1 1/1 Ostatna plocha
753 189/11 C 2116 1 1/1 Ostatna plocha
753 71/4 C 2411 1 1/1 Ostatna plocha
753 189/10 C 457 1 1/1 Ostatna plocha
753 69/13 C 20938 1 1/1 Lesny pozemok
753 70/3 C 5289 1 1/1 Ostatnd plocha
753 189/8 C 1285 1 1/1 Ostatné plocha
753 189/7 C 490 1 1/1 Ostatna plocha
753 71/2 C 93 1 1/1 Ostatna plocha
753 300/7 C 201 1 1/1 Ostatna plocha
753 300/6 C 22 1 1/1 Ostatné plocha
753 300/5 C 2059 1 1/1 Ostatné plocha
753 71/1 C 3546 1 1/1 Ostatna plocha
753 300/4 C 3291 1 1/1 Ostatné plocha
753 189/2 C 3703 1 1/1 Ostatna plocha
753 49/1 C 12933 1 1/1 Ostatnd plocha
753 69/1 C 55393 1 1/1 Lesny pozemack
753 69/12 o 4161 1 1/1 Lesny pozemok

(dalej aj ako pozemky).

2.2. Prenajimatel v suvislosti s pozemkami a za G¢elom transparentnosti a zohlfadnenia vietkych
sUvislosti uvadza Ze:

a) Na parcele 70/3 70/9 a 70/10 sa nachdadza frekventovand a kficova cestna komunikacia
Prenajimatefa smerujica od Vratnice ¢. 3 k ceste do Hanisky vyuZivand na vstup/vystup
osobnych a nakladnych vozidiel z/do areélu Prenajimatela

b) Na parcelach 185/10 a 189/14 vedie Zelezniéna trat uréena na kfGcéové zasobovanie USSK
Zelezni¢nou dopravou — prisun rad a substratov.

¢} Na parcelach 69/1, 69/11, 69/12 sa nachddza tzv. Ochrannd zeleft USSK, tvoriaca
spolocensku funkciu.

2.3. Najomca vyhlasuje, Ze ho Prenajimatel oboznamil s vy3sie uvedenymi skutocnostami a, Ze pri
napliani ucelu najmu predmetné skutocnosti zohladni a Ziadnym spdsobom neobmedzi
Prenajimatefovo vlastnicke prdvo a vykon predmetu ¢innosti a pripadnych planovanych
investicnych akcii. Ndjomca sa zavazuje, Ze v suvislosti s uZivanim parciel uvedenych v odseku
2 si bude pinit povinnosti vyplyvajuce mu z prisluinych pravnych predpisov ako aj
stanovenych v tejto zmluve, najma (avsak nielen) v odseku 7.2.
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2.4.  Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel md so spolo¢nostou Valaliky Industrial Park, s. r.
0., 1CO: 54 485 053 (dalej aj ako VIP) uzavretu Ndjomnu zmluvu a zmluvu o budicej zmluve o
zriadeni vecného bremena ¢. NZ/310-2055-2023, ktorej predmetom su aj parcely ¢. 63/13,
69/1, 70/3, 71/1, pricom podla vyjadrenia VIP zo dia 21.11.2023 by na uvedenych parcelach
mal byt realizovany stavebny objekt v predpokladanom termine od aprila 2024 do decembra
2024. Najomca vyhlasuje, Ze o danej veci sVIP rokoval a neddjde ku kolizii realizacie
projektov Strategické Gzemie Valaliky a stavby 2000/R2 Saca — Kosické OlSany .

Cast A: Najomna zmluva
Clanok INl.
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima casti nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku H. ods. 2.1. ndjomcovi
Narodnej dialni¢nej spolocCnosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava, ako pracovny
priestor podla 3pecifikacie uvedenej v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy pre Gcel realizdcie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca — KosSické Ol3any, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investicného odboru Presov.

3.2. Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku H. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvaranie najomnych zmliv — docasny zaber ¢. 294/2016 zo diha 8.11.2016, vypracovanym
spolocnostou GEODETICCA, s.r.o. so sidlom Florianska 19, 0470 01 KoSice, ICO 36 572 161,
v Podklade na uzatvaranie najomnych zmliv ¢. 7402-01-102/2018 zo dfia 30.4.2018 a podfa
geometrického planu €. 7402-01-04/2018 zo diia 08.06.2018 vypracovanych spolocnostou
Dopravoprojekt, a.s. so sidlom Kominarska 2, 832 03 Bratislava, SR (dalej aj len ,,Podklad”
jednotlivo alebo ,Podklady” spolocne).

Clanok IV.
Cena najmu

4.1. Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v ¢lanku Il., ods. 2.1. tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom €. 150/2023 zo dra 08.10.2023 vypracovanym znalcom, v
odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, Ing. DuSsanom NemeSom v
sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov a Vyhldsky
¢.492/2004 Z.z o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Tato
cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Docasny zaber do 1 roka

Vmera Vymera v m? Vyska Vyska najmu
Cislo | Lv | Cislo | Register | Spoluvlastnicky | Diel dyielu v pripadajuca na | ndjmuv zal12 K objektu
GP €. | parcely KN podiel . m2 spotuvlastnicky | €/m?/rok mesiacov Cislo
podiel (s DPH) (s DPH)
294/16 | 753 | 71/1 C 1/1 6 | 1841 1841 4,178 7691,6980 702-00
294/16 | 753 | 69/13* C 1/1 4 276 276 4,178 1153,1280 519-00
294/16 | 753 | 70/3 C 1/1 2 113 113 4,178 472,1140 519-00
294/16 | 753 | 70/3 C 1/1 5 | 1832 1832 4,178 7654,0960 702-00
294/16 | 753 | 69/13* C 1/1 1 184 184 4,178 768,7520 519-00
294/16 | 753 | 71/1 C 1/1 3 6 6 4,178 25,0680 519-00
102/18 | 753 | 49/1 o 1/1 2 549 549 4,178 2293,7220 515-00
102/18 | 753 | 69/1 C 1/1 1 127 127 4,178 530,6060 702-00

*riesi priloha ¢.1

Vyska najomného za rok je vypocitana podfa vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini: 20 589,18 € s DPH.
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4.1.2 Docasny zaber na dobu vystavby

] ’ Regi . Vymer V.y'mer.a’v m? V.y'§ka Vyéka najmu .
Cislo | v i Cislo Spoluviast. | Diel X pripadajicana | najmuv zal2 K objektu
GP €. | parcely s'::lr podiel ¢ avd:::u spoluvlastnicky | €/m?/rok mesiacov gislo
podiel {s DPH) {s OPH)

294/16 | 753 | 70/10 C 1/1 10 3923 3923 4,178 16390,2940 101-07
294/16 | 753 | 189/8 C 1/1 25 1285 1285 4,178 5368,7300 ]é(;(i_%?)" 56;85_?)%'
294/16 | 753} 71/2 C 1/1 11 93 93 4,178 388,5540 101-07
294/16 | 753 | 70/9 C 1/1 9 2097 2097 4,178 8761,2660 101-07
294/16 | 753 | 69/11 C 1/1 8 4038 4038 4,178 16870,7640 101-07
294/16 | 753 | 300/7 C 1/1 20 201 201 4,178 839,7780 100-00, 695-00
294/16 | 753 | 300/6 C 1/1 15 22 22 4,178 91,9160 010-00
294/16 | 753 | 300/4 C 1/1 16 3291 3291 4,178 13749,7980 010-00
294/16 | 753 | 189/7 C 1/1 27 490 450 4,178 2047,2200 010-00, 518-00
294/16 | 753 | 189/2 C 1/1 30 95 95 4,178 396,9100 010-00, 518-00, 671-00
294/16 | 753 | 189/14 C 1/1 18 635 635 4,178 2653,0300 100-00, 695-00
294/16 | 753 | 189/12 C 1/1 23 2268 2268 4,178 9475,7040 100-00, 695-00, 686-00
294/16 | 753 | 189/11 C 1/1 14 2116 2116 4,178 8840,6480 010-00
294/16 | 753 | 189/10 C 1/1 24 457 457 4,178 1909,3460 100-00, 671-00, 695-00
294/16 {753 | 71/4 C 1/1 12 2411 2411 4,178 10073,1580 101-07
294/16 | 753 | 300/5 C 1/1 19 2059 2059 4,178 8602,5020 100-00, 695-00

4/18 | 753 | 69/12 C 1/1 1 4161 4161 4,178 17384,6580 101-07

Vyska najomného za rok je vypocitana podfa vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 123 844,28 € s DPH.

4.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup
pri vypocte ceny ndjmu pozemkov za 1m? dolasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako
aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na Narodnej diafni¢nej spolo¢nosti, a.s.,
Investicny odbor PreSov, Ndmestie mladeZe 3, 080 01 PreSov a spolocnosti zabezpedujucej
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre ndjomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1. Nédjomca sa zavdzuje uhradit ndjomné podlfa bodu 4.1.1 jednorazovo vo vy$ke 20 589,18 EUR
(slovom: dvadsattisicpatstoosemdesiatdevat eur a osemndst centov) s DPH na ziklade
prenajimatefom vystavenej faktiry, ktoru vystavi prenajimatel na zdklade doruéeného
pisomného ozndmenia o zacati skuto¢nych stavebnych prac na stavebnom objekte ~ prelozke
inZinierskych sieti ndjomcom, a to bez zbytoéného odkladu, nie viak neskér ako do 10. dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vyssie uvedeného oznamenia. Najomné je splatné do 30
(tridsiatich) dni od preukdazatelného dorucenia vystavenej faktury do sidla ndjomcu.. Za def
uhrady sa povaZuje den pripisania platieb ndjomného na Ucet prenajimatefa.

5.2. Ndjomca sa zavazuje uhradit najomné podfa bodu 4.1.2 v polroénych splatkach vo vyske

61922,14 EUR (slovom: Sestdesiatjedentisicdevatstodvadsatdva eur $trnast eurocentov) s
DPH na zaklade prenajimatefom vystavenej faktary, ktor vystavi prenajimatel do 10.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

(desiateho) dna posledného mesiaca prislusného kalendarneho polroka, za ktory je faktara
vystavena. Najomné je splatné do 30 (tridsiatich) ) dni od preukazatelného doruenia
vystavenej faktiry do sidla ndjomcu.. Za den Ghrady sa povaZuje def pripisania platieb
najomného na Ulet prenajimatela.

Ak najomca porusi platobné podmienky stanovené v akejkolvek zmluve, alebo ak akékolvek
pohfadavky prenajimatefa vzniknuté zakejkolvek zmluvy alebo v sdvislosti s akoukolvek
zmluvou voci najomcovi su po lehote splatnosti a ndjomca nevykona napravu ani v lehote 15
(patnastich) dni po dorueni vyzvy na zaplatenie, prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit
istiace platobné nastroje.

V pripade preukazatelného zhorSenia ekonomickej situacie najomcu (najmad zniZenia
platobnej schopnosti a/alebo ak finan¢né vysledky nadjomcu nespifiaju §tandardné
podmienky stanovené vinternych pracovnych postupoch prenajimatefa na schvélenie
kreditného limitu pre ndjomcu) je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit platobné
podmienky. Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi zmenu platobnych podmienok
pisomnym ozndmenim odoslanym doporucene postou alebo inou dorucovacou sluzbou.

Vsetky bankové poplatky mimo banky prenajimatela hradi ndjomca.

V pripade omeskania s plnenim penazného zavazku je najomca povinny zaplatit zmluvné
uroky z omeskania vo vyske 0,03% z diznej sumy za kazdy deri omeskania.

Clanok VI.
Doba ndjmu

T4to najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.

Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 je uréitd, na 1rok. Doba ndjmu
zédberu do 1 roka zaCina plynut odo diia skutotného zacatia stavebnych prac na objekte —
prelozke inZinierskych sieti.

Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.2 zacdina plynutf odo dna
protokolarneho odovzdania staveniska ndjomcom zhotovitefovi stavby. Doba najmu uplynie
diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu).
Oznamenie o podpisani protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace je Najomca povinny
dorudit Prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu, nie viak neskdr ako do 30 kalendarnych dni
od jeho podpisania.

Ndjomca je povinny dorudit Prenajimatefovi Ozndamenie o skutonom zacati stavebnych prac
na objekte — prelozke inZinierskych sieti (vid bod 6.2.) ako aj Ozndmenie o protokolarnom
odovzdani staveniska ndjomcom zhotovitelovi stavby (vid bod 6.3.) bez zbyto¢ného odkladu,
nie vsak neskor ako do 30 kalendarnych dni od jeho podpisania.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatef:

je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
o odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisany odovzdavaci a preberaci protokol
podpisany zastupcami oboch zmluvnych stran (zo strany prenajimatefa — spravcom predmetu
najmu DZ Doprava), v ktorom bude vymedzenie stavu, v akom sa predmet ndjmu nachadza
v ¢ase jeho odovzdania najomcovi,

je povinny umoiZnit najomcovi riadne uZivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou,

udefuje nadjomcovi vyslovny sahlas k tomu, aby realizoval stavbu ,R2 Saca ~ Kosické Of$any”,
na vlastné naklady a nebezpelenstvo za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Tento suhlas
prenajimatela ako vlastnika predmetu najmu je vydany aj na ucely konania pred prislusnym
stavebnym Gradom,
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d) zabezpedi vstup a vjazd ndjomcu ako i tretich os6b uréenych ndjomcom — napr. zhotovitelia
stavby zabezpecenych (v zmluvnom vztahu s ndjomcom, resp. jeho dodédvatefmi) ndjomcom
na predmet nijmu za Gelom vystavby stavby ,R2 Saca — Kosické ORany” po splneni
podmienok vzmysle internej legislativy prenajimatela, ktord je dostupna po registracii
ndjomcu v IS PARS na web stranke prenajimatefa: www.usske.sk,

e) je opravneny kedykolvek poZadovat, aby ndjomca, jeho zamestnanci, doddvatelia
a akékolvek dalsie tretie osoby na strane najomcu vstupujice na nehnutefnost boli vidy
sprevddzané zastupcom Prenajimatefa a Prenajimatel suhlasi s tym, ze vynaloZi svoje
primerané usilie, aby zabezpecil, Ze takyto zadstupca Prenajimatefa bude pocas normalnej
pracovnej doby k dispozicii na zéklade ozndmenia doru¢eného Prenajimatefovi najneskor (1)
jeden pracovny defi vopred,

f)  zodpoveda za skody spGsobené ndjomcovi nedodrzanim alebo poruSenim podmienok tejto
zmluvy a je povinny ich bezodkladne uhradit,

g) sivyhradzuje pravo vstupu na prenajatu nehnutefnost,

h)  ma pravo kontroly dodrziavania podmienok najmu.

7.2. Najomca sazavazuje:

a) primeranym spOsobom spolupracovat s prenajimatefom pri vykone ¢innosti suvisiacich
s predmetom najmu,

b) prace sdvisiace svystavbou stavby ,R2 Saca — KoSické Olsany” realizovat v silade
s prisiuSnymi pravnymi predpismi platnymi vSR av sulade s platnou internou legislativou
prenajimatefa. Kopie pravoplatnych rozhodnuti orgdnov S§tatnej spravy suvisiacich
s predmetom zmluvy sa ndjomca zavazuje predlozit prenajimatelovi do 30 (tridsiatich) dni od
nadobudnutia ich pravoplatnosti (napr. stavebné povolenie, ohlasovacia povinnost),

c) dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajice z prislusnej platnej legislativy o poZiarnej ochrane,
o odpadoch, o ochrane ovzduSia pred znedlistujicimi latkami a o Zivotnom prostredi .
V pripade nedodriania tychto zdkonov a nariadeni ndjomca v plnej vyske zodpoveda
prenajimatefovi za vsetky Skody a sankcie,

d) dodrziavat interni dokumentaciu prenajimatefa platni pre externé subjekty vztahujicu sa na
predmet najmu a/alebo akokolvek sdvisiacu spredmetom najmu a/alebo svykonom
predmetu ¢innosti ndjomcu. Tato dokumentacia a jej aktualizacia je dostupna po registracii
ndjomcu v IS PARS na web strdnke prenajimatefa: www.usske.sk. Registracia ndjomcu je
povinnd. Porusenie tejto povinnosti povazuju strany za podstatné porusenie zmluvy, ktoré
opraviiuji prenajimatefa k odstipeniu od zmluvy. Ndjomca podpisom zmluvy potvrdzuje, ze
sa vinformacnom systéme Steel Track zaregistroval a oboznamil s platnou dokumentdciou
v zodpovedajlicom rozsahu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit umiestnenie platnej
dokumentdcie pre externé subjekty, ako aj rozsah aspbsob jej ochrany (meno a heslo).
Takéto zmeny prenajimatel oznami v€as najomcovi pisomne a najomca sa zavdzuje ich
reSpektovat, dodrZiavat zakladné povinnosti ndjomcu, uvedené v Prilohe & 2 Vybrané
zékladné povinnosti ndjomcu, ktora je neoddelitelnou sticastou tejto ndjomnej zmluvy,

e) Ze on, jeho zamestnanci a doddvatelia a ostatné osoby vstupujlce na predmet ndjmu na
zaklade povolenia prenajimatefa maju povolené vstupovat na nehnutefnost vsulade
s pravidlami vopred dohodnutymi s prenajimatefom,

f) realizovat prace sdvisiace s vystavbou stavby ,R2 Saca — Kosické Oldany” tak, aby Ziadnym
sposobom nenarusil, resp. neohrozil bezpefnost, prevadzku a aktivity prenajimatela
a ostatnych uzivatefov arealu. V pripade zistenia akychkolvek poruseni, resp. nedostatkov je
zastupca prenajimatefa opravneny upozornit ndjomcu na zistené skutocnosti a ten je povinny
ich nasledne bezodkladne odstranit,

g) udrZiavat predmet najmu v riadnom stave na svoje naklady a nevykonat akékolvek zasahy na
predmete ndjmu, ktoré nesavisia s uéelom najmu bez vyslovného predchadzajaceho
pisomného suhlasu prenajimatefa. Vietky Cinnosti vykonavané najomcom na predmete
najmu sa musia viest spésobom, ktory bezdévodne nenarusi pracovné operacie vykondvané
na nehnutefnosti,

h) uhradit prenajimatefovi pripadné vzniknuté 3kody na majetku prenajimatefa, vratane, ale nie
len obmedzené na 3kody spbsobené nepredvidatefnymi okolnostami prevadzky najomcu;
Skody vzniknuté zavinenim ndjomcu na predmete najmu, vratane 3kdd ekologickych
a environmentalnych,
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i) predmet najmu prenajat tretej osobe do podnajmu len svyslovnhym predchddzajicim
pisomnym sdhlasom prenajimatela, pricom udelenie tohto stihlasu moze byt prenajimatefom
odmietnuté z akéhokolvek dévodu, ako aj bez oddvodnenia,

j) dodrZiavat vybrané zdkladné povinnosti uvedené v Prilohe ¢.2, ktora je neoddelitefnou
sucastou tejto najomnej zmluvy. Porusenie tejto povinnosti povazuja strany za podstatné
porusenie zmluvy, ktoré opraviuji prenajimatefa k odstipeniu od zmluvy. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa obozndmil s ustanoveniami uvedenymi v Prilohe
¢.2,

k) v pripade zmeny predmetu cinnosti, resp. pri zmene obchodného mena predloZit
prenajimatefovi vypis z obchodného registra , resp. predloZit vypis zo Zivnostenského
registra, a to do 15 (patnastich) dni od takejto zmeny,

I} Ze bez predchiddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa nebude umiestiovat na
predmete ndjmu reklamné, orienta¢né a iné tabule, okrem informacnych tabuf oznacujucich
stavenisko v sulade s pravnymi predpismi,

m) oboznamit prenajimatela s projektovou dokumentaciou vystavby stavby ,R2 Saca — Kosické
Of$any”, sp6sobom jej umiestnenia a uloZenia, ako aj oboznamit prenajimatela s ¢asovym
harmonogramom prac minimalne 15 dni pred zacatim zaciatkom tychto prac,

n} pri vykonavani zemnych préc v blizkosti inZinierskych sieti alebo majetku USSK, je potrebné
pred zaatim stavebnych prac vyznadit vSetky podzemné inZinierske siete v predmetne;j
oblasti rieSenia, aby nedoslo kich poskodeniu a zabezpecit pisomné Povolenie na zemné
préce (tlaCivo poskytne USSK na poZiadanie) pre prace v blizkosti inZinierskych sieti alebo
majetku USSK. Kontaktna osoba za prenajimatela: B

0) zabezpetit, aby realizacia vystavby stavby ,R2 Saca — Kosické Ol$any“, bola vykonavana len
zamestnancami najomcu, resp. jeho dodavatelskych firiem, ktori budud preskoleni o
bezpeénom vykone prac v aredli USSK - $kolenie riadiacich zamestnancov realizatora
zabezpedi zastupca prenajimatela, pricom tito su povinni nasledne preukazatelne zabezpecit
preskolenie vietkych zamestnancov, ktori sa na pracach budu podiefat - doklad o presdkoleni
odovzdaju zastupcovi prenajimatefa,

p) pisomne oznamit prenajimatefovi zaciatok vystavby minimalne 15 dni vopred ,

q) dodriat avyriesit vsetky relevantné pripomienky a podmienky vznesené prenajimatefom
k projektovej a konstrukénej dokumentdcii a k realizacii stavby. O tychto skutoCnostiach sa
bude viest pisomny zaznam,

r) zabezpecit, aby v pripade prac s otvorenym ohriom, pali¢skych a zvaracskych prac boli tieto
realizované opravnenymi zamestnancami, pocas vykonu tychto prac musi najomca
zabezpecit dodrZiavanie podmienok z titulu zabezpecenia poZiarnej ochrany - pre prace musi
byt vystavené tlacivo, ktoré zabezpeci prenajimatel pre zamestnancov najomcu . Zaroven
najomca zabezpedi potas vykonu tychto prac a 1 hodinu po ich ukonceni pritomnost
vyskolenej protipoZiarnej asistencnej hliadky oznacenej vestou a vybavenej 2 ks hasiacich
pristrojov typového prevedenia podfa vykonavanych prac na prislusnom pracovisku,

s) Ze v pripade jeho poZiadavky na vykonanie akéhokolfvek invazivneho zdsahu na
nehnutefnosti, ktord je predmetom najmu, tento zamysfany zasah vopred pisomne oznami
prenajimatefovi a vykona ho aZ po obdrzani jeho pisomného suhlasu s vykonanim takéhoto
zasahu,

t) v pripade, Ze pocas realizacie prac a v priCinnej suvislosti s tymito pracami bude najomcom,
jeho zamestnancami, jeho dodavatefmi, subdodavatelmi alebo akymikolvek daldimi tretimi
osobami na strane najomcu spésobena Skoda na majetku prenajimatela, je ndjomca povinny
nahradit akékolvek $kody, vratane preukdzanych a naslednych 3kéd a tiez zabezpecit
odstranenie tychto §kéd na vlastné néaklady a uviest majetok prenajimatefa do pévodného
stavu. Ndjomca je povinny po ukonfeni vystavby odpratat akékolvek necistoty ako ajiny
materidl z predmetu najmu a navratit nehnutefposti do pdévodného stavu. Najomca sa
zavazuje bezodkladne uviest prifahlé pozemky, u ktorych doslo k naruseniu, poskodeniu
alebo boli inou jeho Cinnostou dotknuté do stavu, v akom boli pred vykonanim takychto
dinnosti, s vynimkou tprav vopred pisomne odsuhlasenych ocboma zmluvnymi stranami,

u) kazdu dal$iu zmenu na predmete najmu vopred pisomne odsuhlasit s prenajimatefom,

v) pri realizovani stavby spolupracovat s prenajimatefom, kontaktna osoba za prenajimatela:
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w) Ze v pripade ak si Ukony najomcu na stavbe budud vyzadovat povolenie na vyrub drevin

vratane ich nahradnej vysadby, v zmysle ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane

prirody a krajiny je najomca povinny:

i. plnit vSetky povinnosti v zmysle § 47 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
a zabezpedit pripadny vyrub drevin aich vypratanie na vlastné naklady v si¢innosti prip.
podfa pokynov utvaru GM pre Environment,

ii. byt Ziadatefom o vyrub stromov po obdriani predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefa a zabezpe(it stihlas Magistratu mesta KoSice kvyrubu drevin, ktoré sa
nachadzaju na prenajatych pozemkoch a st v zbere stavby - Képiu predmetného suhlasu
predloZi ndjomca zastupcovi prenajimatela. Kontaktna osoba za prenajimatefa:

iii. vykonavat nahradnu vysadbu vratane starostlivost o fu,
iv. uhradit V pripade urcenia financnej nahrady do vysky spoloenskej hodnoty dreviny,
uvedent finanénd nahradu.

x) v Case trvania zmluvného vztahu pisomne oznamit prenajimatelovi datum zmien v registracii

za platitefa dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne po tomto datume. V pripade, ze
najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume a prenajimatelovi tym
vznikne povinnost odvodu neopravnene odpocitanej DPH na vstupe, alebo z inych dévodov a
spravca dane dorubi prenajimatefovi dodato¢nu dafi a zédroven v zmysle zakona ¢. 563/2009
Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni, aj sankciu, ndjomca sa zavazuje zaplatit prenajimatefovi dodatocnu dart ako aj sankciu
titulom nahrady Skody a to najneskér do 10 (desiatich) dni odo dria dorucenia jej vyictovania
najomcovi.

y) Ze zabezpeéi na vlastné naklady nakladanie so vietkymi druhmi odpadov, ktoré vzniknu jemu

alebo jeho dodavatefovi v ramci realizovanych stavebnych prac na prenajatych pozemkoch a
zabezpedi na vlastné ndklady po dobu ndjmu v ramci starostlivosti o prenajaté pozemky
odstranenie pripadnych nelegdlne uloZenych odpadov nachadzajdcich sa na prenajatych
pozemkoch,

z) Ze sa zdrii akychkolvek ukonov, ktoré by obmedzili plnohodnotné uZivanie pozemnej

komunikdcie S016 umiestnenej na parcele 70/3 ako aj parkoviska pri vratnici ¢.3
umiestneného na rovnakej parcele, pricom sa zavazuje, v pripade krizovania pozemnej
komunikécie 5016, buddcu infrastruktiru budovat pretlakom pod pozemnou komunikaciou,
bez obmedzenia jej prejazdnosti

7.3. Ekonomické sankcie:

a)

b)

c)

Najomca prehlasuje a zaruéuje, Ze, pokial ide o jeho povinnosti podia Zmluvy a akejkotvek
inej dohody s prenajimatefom, v sicasnej dobe dodrZiava a nadalej bude dodrZiavat zakony a
predpisy tykajuce sa ekonomickych sankcii vydané a/alebo nariadené SR, EU a jej organmi,
Bezpe&nostnou Radou Organizacie spojenych narodov a Uradom pre kontrolu zahraniénych
aktiv (The Office of Foreign Assets Control ,,OFAC") Ministerstva financii USA (poazri:
www.treasury.gov/resource-center/sanctions/Pages/default.aspx), ktoré zakazuji, okrem
inych veci, obchodovanie s urcitymi krajinami, Gzemiami, entitami a jednotlivcami.

Najomca prehlasuje a zarucuje, Ze ani najomca, ani Ziadna osoba, ktorda ma prospech z
ndjomcu, nie je (i) oznafena ako sankcionovana osoba akymkolvek z vy$Sie uvedenych
regulaénych orgdnov, najmi nie je ako sankcionovana osoba identifikovand na OFAC
zozname zvlast oznacenych oséb a blokovanych os6b alebo umiestnena, organizovana alebo
s miestom pobytu v krajine, teritériu, ktoré sa subjektom suahrnnych ekonomickych sankcii
nariadenych, ktorymkolvek z vy3Sie uvedenych regulainych organov (ktory sa z ¢asu na ¢as
moZe menit), aviak zahffia k 1.1.2020 Irdn, Suddn, Kubu, Syriu, Severnd Kéreu a &ast Ukrajiny
Krym {(,Sankcionovana krajina,) alebo (i) ministerstvom/diradom, agentirou alebo
zéstupcom, alebo inou entitou alebo jednotlivcom priamo alebo nepriamo kontrolovanym
alebo konajucim v mene osoby alebo entity podfa bodu i), vratane viddy Sankcionovanej
krajiny (kaZda osoba a entita opisana v bodoch (i) (ii) sa dalej oznaduje ako “Sankcionovana
strana ”).

Ndjomca dalej prehlasuje a zarucuje, Ze Ziadny tovar a/alebo sluZba, ktoru prijima od
prenajimatela, nezahfia, neprospieva, nevyZaduje stcinnost, netyka sa, ani nesavisi, vcelku
alebo scasti, so Ziadnou Sankcionovanou stranou alebo jej majetkom alebo jej produktmi.
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d)

e)

Najomca tymto uzndva a suhlasi, Ze porusenie akejkofvek podmienky tohto &lanku najomcom
kedykolvek pocas doby platnosti Zmluvy sa bude povaZovat za podstatné porusenie Zmiuvy.
Nadjomca tymto suhlasi, Ze odSkodni, obhdji a uchrani od ujmy prenajimatela a jeho
Statutdrnych  zastupcov, riaditefov/veddcich pracovnikov a zamestnancov pred a proti
akymkolvek a vietkym ndrokom, poZiadavkam, nahradam $kod, vydavkom, pokutdm a
pendle vzniknutym v stvislosti s akymkolvek ddajnym porusenim tychto prehidseni a zaruk
najomcom alebo jeho zastupcami. Prenajimatel méZe odmietnut, pozastavit alebo odrieknut
akukolvek transakciu zahffiajuci Sankcionovanu stranu  bez pendle alebo platby za
odmietnuty, pozastaveny alebo odrieknuty tovar alebo sluzby, a/alebo odstupit od Zmluvy
alebo akejkolvek inej dohody s najomcom, Uplne alebo scasti, alebo ich ukoncit, ak (i)
najomca alebo jeho zastupca porusil vysSie uvedené prehlasenia a zaruky alebo (ii)
prenajimatel je v dobrej viere presvedCeny, Ze ndajomca alebo jeho zdstupca ma v Umysle
porusit vyssie uvedené prehldsenia a zaruky, a ndjomca v odpovedi na vyzvu predavajliceho
neposkytne bez zbytoéného odkladu primerané a uspokojivé uistenie, Ze kona pine v sulade
s tymto ¢lankom. Najomca uhradi vsetky penale a skody vzniknuté ako dosledok porusenia
podmienok uvedenych v tomto €lanku.

7.4. Protikorupcné zavazky:

f)

g)

Najomca vyhlasuje, Ze ani on ani Ziadny z jeho majitelov, riaditefov, zamestnancov, ani Ziadna
ind osoba, konajica v jeho mene, v suvislosti s Ukonmi a transakciami zamysfanymi touto
zmiuvou alebo v suvislosti s akymikolvek inymi obchodnymi transakciami zahfiajucimi
prenajimatefa, neuskutocnila a neuskutoCni, nepontkla a neponikne, alebo nesfibila a
nesfubi Ziadnu platbu alebo inG hodnotni vec, priamo alebo nepriamo, (i) Ziadnemu
vladnemu uradnikovi; (ii) Ziadnej politickej strane, funkciondrovi politickej strany alebo
kandidatovi na urad; (iii) tretej strane s vedomim alebo s podozrenim, Ze takato platba alebo
hodnotna vec bude v plnom rozsahu alebo scasti poskytnutd, ponuknutd alebo prisfubena
komukolvek z vy3Sie uvedenych alebo (iv) akejkolvek fyzickej alebo pravnickej osobe, ak by
takdto platba alebo prevod porusovali pravo krajiny, vktorej si vykonané, alebo prdvo
Slovenskej republiky, Eurdpskej unie alebo USA. Je umyslom zmluvnych stran, aby Ziadne
platby alebo prevody penazi alebo c¢ohokolvek hodnotného neboli vykonané s dmyslom
alebo efektom verejnej alebo komercnej korupcie, akceptacie alebo tichého sthlasu
s vydieranim, Uplatku alebo inych nelegdlnych alebo necestnych nastrojov na ziskanie
obchodu. Avsak, tento odsek nezakazuje poskytovanie obchodnych upomienkovych darov
nepatrnej hodnoty, ¢i poskytnutie Standardného a obvyklého obchodného pohostenia za
podmienky, Ze akykolvek takyto upomienkovy dar alebo pohostenie si legdlne v state,
v ktorom st poskytnuté, su ponuknuté z legitimneho obchodného dbvodu, odévodnené
danymi okolnostami, a nie st poskytnuté so Ziadnym necestnym alebo korupcnym ciefom.
Pre Gcely tejto zmluvy pojem “vladny uradnik” znamena akéhokolvek cCinitefa alebo
zamestnanca (i) akejkolfvek miestnej, Statnej, regiondlnej alebo narodnej vlady/spravy
alebo akéhokolvek ministerstva/ statneho alebo spravneho organu, agentlry alebo ich
zastupcu, (i) spolocnosti Uplne alebo CiastoCne vlastnenej alebo kontrolovanej viadou,
alebo Statnym ¢i spravnym orgdnom, alebo (iii) verejnej medzinarodnej organizécie, alebo
akukolvek int osobu oficidlne konajucu pre alebo v mene takejto vlady alebo ministerstva,
Statneho alebo spravneho orgdnu, zastupcu, spolocnosti alebo verejnej medzinarodnej
organizacie.

Pravo implementujuce Dohovor Organizdcie pre hospodarsku spoluprdcu a rozvoj o boji s
podplacanim zahrani¢nych verejnych Cinitelov v medzindrodnych obchodnych transakciach
(“Dohovor OECD”), vratane protikorupcnej legislativy Slovenskej republiky a zakona USA
o zahraniénych korupénych praktikach (dalej spolu “prislusnd protikorupéna legislativa®),
zakazuje priame a nepriame podplacanie a pokus o podplacanie verejnych Cinitefov. Obe
zmluvné strany si oboznamené s prisluSnou protikorupCnou legislativou, rozumeju jej
a suhlasia s jej dodrziavanim a tieZ s tym, Ze nepodniknu Ziadne kroky, ktoré by mohli byt
porusenim alebo by mohli zapricinit porusenie prislusnej protikorupénej legislativy alebo
porusenie prava inych krajin, ktoré zakazuje rovnaky typ spravania.
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8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

Clanok vit.
Odskodnenie

Ndjomca suhlasi s tym, Ze odsSkodni, bude obhajovat a zbavi zodpovednosti za 3$kodu
prenajimatefa a vSetky jeho akymkolvek spOsobom prepojené a pridruzené fyzické
a pravnické osoby, pradvnych nastupcov (kazdy z nich dalej oznacovany ako “odskodriovana
osoba”) za akékolvek a vietky straty, $kody, zodpovednosti za $kodu, nedostatky, néklady a
vydavky akejkolvek povahy (vratane trov pravneho zastipenia a obhajoby, vySetrovania,
zistovania, sudnych poplatkov a inych nakladov), ktoré wvynaloZi ktorakolvek z
od3kodnovanych os6b (dalej len “strata”), vratane tych, ktoré vyplyvaji z akychkolvek
ndrokov, poZiadaviek, Zaldb ¢i inych pradvnych alebo spravnych konani podfa prava ¢i principu
spravodlivosti voéi ktorejkolvek z od$kodfhovanych oséb (dalej len “narok”), ktoré vznikli v
dosledku alebo suvisia so (i} zranenim osdb (vratane choroby alebo smrti, vratane Ziadosti
pracovnikov o odskodnenie), poskodenia majetku alebo straty uzitku, Gdrzby, lieCenia, uslého
zisku alebo mzdy v dosledku alebo v savislosti s uzivanim nehnutefhosti Najomcom alebo
akoukolvek osobou €i entitou, ktord Najomca privedie na nehnutefnost alebo jej umoini
vstup na fu (dalej len “strana Najomcu”}, vratane akéhokolvek ndroku vzneseného stranou
Najomcu, a to vo vSetkych pripadoch, ktoré boli alebo mali byt spésobené vyhradnou,
nepriamou ¢i subeinou nedbanlivostou odskodriovanej osoby, (ii) poruseni akychkolvek
vyhlaseni, zaruk a prisfubov uvedenych v tejto Zmluve zo strany Najomcu a {iii} porusenim
ktoréhokolvek platného pravneho predpisu, nariadenia alebo povolenia vztahujiceho sa na
predmet ndjmu alebo akejkolvek aktivity strdn Ndjomcu na predmete ndjmu (vSetko
predchadzajuce dalej oznacované ako “odSkodnované zdleZitosti”). Odskodnenie
prenajimatefa ndjomcom sa vztahuje nielen na okolnosti, kedy v ddsledku &innosti ndjomcu
vznikne prenajimatefovi povinnost uhradit akékolvek pokuty, néklady alebo zavazky, a preto
sa najomca zavazuje odskodnit prenajimatela aj za naklady stvisiace s tymito pokutami alebo
zdvazkami.
Clanok IX.
Zanik nadjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
ndjomca nevyuiiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Ndjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) uéel ndjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuZiva predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved'
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutocnej realizacie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1. tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne,

Clanok X.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Gcel, a to pre realiziciu stavby
uvedenej v €lanku 1. tejto zmiuvy.

Najomca prehlasuje, Ze stav nehnutefnosti mu je ku diiu podpisu tejto zmluvy dobre znamy a
Ze si nehnutelnosti v tomto stave prenajima bez akychkolvek vyhrad a / alebo buddcich
narokov.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Po skonceni najmu odovzdd najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v Clanku IV. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave sposobilom na p6vodné uZivanie.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi S$kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sahlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupiia projektovej dokumentacie mdZe nastat Ciastoény posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zdberu/ov. Pripadna zmena rozsahu doc¢asného zéberu do 1
roka a/alebo docasného zdberu na dobu vystavby bude rieSend dodatkom k tejto zmluve.
Najomca sa zavdzuje poskytnat Prenajimatelovi na odsihlasenie tie casti projektovej
dokumentdcie, vratane zmien projektu pre Uzemné konanie, stavené povolenie, realizacie
stavby ako aj zmeny pocas realizacie stavby, ktoré suvisia s majetkom Prenajimatela alebo
jeho dcérskych spolo¢nosti, maju alebo moéiu mat dopad na dopravu osOb atovary,
prevadzku Prenajimatefa, obsluhu spohfadu ochrany zdravia a majetku, bezpecnost
aochranu firmy. SU to casti, ktoré maju priamy a nepriamy suvis so zabezpelovanim
prevadzky Prenajimatelfa. Tieto casti budd vopred odsthlasené odbornymi UGtvarmi
Prenajimatefla.

Prenajimatel dava diom podpisu tejto zmluvy siéasne suhlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmiuvy zabezpedil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podfa prislusného Podkladu
dodasné odnatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskej pody a/alebo docasné
vynatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa. Prenajimatel sGhlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych
pozemkoch, ako aj s uskutoCnenim inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za
ucelom vystavby stavby definovanej vtejto zmluve na uvedenych pozemkoch drom
protokoldarneho odovzdania staveniska ndjomcom zhotovitefovi stavby v zmysle €l. VII., bod
7.1. a) tejto zmluvy, za splnenia ustanoveni bodov 10.11. a7 10.14. Zmluvy.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi nadobudnutie pravoplatného stavebného
povolenia do 15 kalenddrnych dni.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku 1V. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku { stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu sposobilost na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na siude, pripadne na inom
orgdne Statnej spravy, Ze udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZz dalSia osoba nemoéZe predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné ndroky tretich os6b vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez casti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruCuje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kupnu, darovaciu, zaloZnu, najomnu, budicu, alebo akukofvek inu
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich os6b k predmetu najmu a nepodd akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu nadjmu v prospech
tretej osoby.

Nijomca berie na vedomie, Ze na prenajimanych nehnutefnostiach - pozemkoch sa
nachadzaja alebo méiu nachadzat podzemné inZinierske siete (vodovodné potrubia)
s obsluZznymi Sachtami vo vlastnictve prenajimatefa, ich presné zakreslenie poskytne
Prenajimatel na poziadanie Najomcovi. Ndjomca sa touto zmluvou zdroveri zavazuje umoznit
Prenajimatelovi po€as trvania ndjomného vztahu pravo prechodu a prejazdu mechanizmov
a opravenych osdb, a tieZ pristupu z dovodu udrzby, obhliadky oprav, kontroly, modernizécie,
vymeny inZinierskych sieti na pozemkoch nepretriite a bezodplatne pocas doby trvania
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najomného vztahu vratane vstupu na pozemky. To isté plati pre akékolvek iné potrubia &i
iné inZinierske siete nachddzajlice sa na prenajimanych nehnutefnostiach.

10.12. Najomca berie na vedomie, Ze na parcelach 70/3, 70/9 a 70/10 Specifikovanych aj v €ldanku I,
bod 2.1. zmluvy sa nachadza déleZita pristupova cestna komunikdcia do arealu Prenajimatela
vyuzivana s vysokou frekvenciou ako osobnymi tak aj nakladnymi vozidlami a prehlasuje, Ze
nepretrZite a bezodplatne pocas doby trvania ndjomného vztahu umoini Prenajimatelfovi,
jeho zamestnancom, dodavatefom a akymkolvek inym obchodnym partnerom nerusené
uZivanie tejto komunikacie a v prave uZivat tito komunikaciu ho nijako neobmedzi. To isté
plati pre plny pristup na dané parcely zo strany Prenajimatefa. Zaroven je Najomca povinny
zabezpecit trvali prejazdnost hlavnych zasahovych ciest, ktoré musia byt trvalo plynulo
prejazdné.

10.13. Najomca berie na vedomie, Ze parcelami 189/10 a 189/14 $pecifikovanymi aj v élanku . bod
2.1. zmluvy vedie Zelezni¢nd trat uréend na zdsobovanie Prenajimatefa Zelezni¢nou
dopravou, ktoré je pre jeho chod kiUucové a prehlasuje, Ze pocas celej doby najmu
zdsobovanie aani Zeleznicnii dopravu  nijako nezastavi ani neobmedzi a umoini
Prenajimatefovi a nim uréenym osobam {najma zamestnancom) plny pristup na dané
parcely, najmd kZelezni¢nej trati, vagénom, ato nepretriite pocas doby trvania
ndjomného vztahu.

10.14. S ohfadom na skutocnost, Ze Cast prenajimanych nehnutefnosti sa nachadza v tzv. oplotenom
Areadli Prenajimatela, v ktorom na vstup, pohyb a ¢innost v riom platia sohfadom na
Specifick vyrobnu Cinnost Prenajimatela stanovené pravidla sa Najomca zavazuje najma :

a) Poskytnit Prenajimatefovi Harmonogram prac najneskér 5 mesiacov pred terminom ich
zaCatia vratanie predloZenia jednotlivych etap vystavby na odsuhlasenie Prenajimatelovi
pred jeho schvdlenim;

b) Podrobit sa Specidlnemu reZimu v Aredli Prenajimatefa spodivajacemu najmi (av3ak
nielen) vdodrZiavani predpisov apokynov Prenajimatefa v oblasti BOZP, vstupov
a ochrany spolocnosti; to plati aj pre vietkych dodavatefov a subdodavatefov Najomcu,
za tymto ucelom sa Najomca, jeho doddvatelia a subdodavatelia zavdzuju podrobit
vietkym potrebnym pokynom, Skoleniam, obozndmeniam ainym uUkonom a poskytnu
Prenajimatelovi akukolvek si¢innost vratane uzatvorenia separatnej zmluvy v pripade, ak
to bude Prenajimatel vyZadovat. Najomca sa zavdzuje tieto skutocnosti dohodnit
v zmluvach so svojimi dodavatelmi;

c) Dodrziavat oznacovanie médii Prenajimatela podfa podkladov Prenajimatela;

d) Nezriadovat plochy staveniska nad inZinierskymi sietami Prenajimatela;

e) Umiestnenie zariadeni staveniska v okoli Prenajimatefa aich prevadzku z hfadiska
poziarnej ochrany vopred odsuhlasit s Prenajimatefom;

f) Neobmedzit dopravu v Gseku Prenajimatel — Nemocnica SACA, z dévodu zachrany Zivota
azdravia pri mimoriadnej situdcii v Aredli Prenajimatela ainych subjektov sidliacich
v Areadli Prenajimatela ;

g) Pri pracach v blizkosti inZinierskych sieti Prenajimatela poZiadat o dozor Prenajimatela.

h) Pri vykondvani vykopovych prac v blizkosti inZinierskych sieti a/alebo majetku
Prenajimatela pred zacatim prac vyznacit vSetky podzemné inZinierske siete v predmetnej
oblasti rieSenia, aby nedoslo k ich poSkodeniu a zabezpetit pisomné Povolenie na zemné
prace, ktoré na vyZiadanie poskytne Prenajimatel pre prace v blizkosti inZinierskych sieti
a majetku Prenajimatela.

Cast B: Zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

€lanok XI.
Predmet zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena

11.1.  Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava
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12.1.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

15.1.

15.2.

15.3

vstupu, prechodu a prejazdu za ucelom vykondvania oprav, uprav a udriby prelozky
inZinierskej/ych siete/i a to k zataZenej Casti pozemkov nachddzajucich sa v katastrdlnom
Gzemi katastralnom Uzemi Zeleziarne, obec KOSICE - SACA, okres Kogice Il, zapisanych v
katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym udradom KoSice, katastrdlnym odborom
a urcenych PorealizaCnym geometrickym planom.

Clanok XII.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej ndhrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude urlend
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti zabezpecenym ndjomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za
zriadenie vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 30 dni odo dna pisomného
dorucenia rozhodnutia prislusného Okresného uradu, katastrdlneho odboru o povoleni
vkladu vecného bremena najomcovi, a to prostrednictvom penazného Ustavu po pisomnom
oznameni jeho Cisla Gctu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela.

Clanok XiI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budtcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitu.
Clanok XIv.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizacny geometricky plan (dalej len ,,Porealizacny
geometricky plan”). Vyhotovenie Porealizacného geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady ndjomca. V pripade, Ze v dosledku skuto¢ného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1. tejto zmluvy, tato zmluva o
buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne diiom nasledujicim po dni overenia
Porealizacného geometrického planu v ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby
a o tejto skutoc€nosti bude ndjomca bezodkladne informovat prenajimatefa.

Néjomca sa zavazuje dorudit prenajimatefovi najneskdr do 120 pracovnych dni odo dnia
uradného overenia Porealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o
zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy v
zmysle predchadzajucej vety prejavi suhlas so zmluvou ¢ zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Gradne osvedcena.

Ostatné nalezZitosti budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok Xv.
Spolocné zaverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzZu byt vykonané len na zédklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatotne urcité, vazne a zrozumitefné, ich zmluvnd volfnost nie je obmedzend a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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15.4. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost origindlu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

15.5.  Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

15.6. V zmysle ustanovenia § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode informacii ) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobuda Gtinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav.

15.7. Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvna stranu, st
pravdivé a spravne.

18.8. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi postovné savisiace s doruéenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpeéena prostrednictvom priloZenej
obalky s oznaenim ,odpovednd zasielka, postovné uhradza prijimatel “ — najomca. V pripade
nepoutitia priloZenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na uhradu posStovného.

Prilohy: €. 1 - Predmet ndjmu - mapa
€. 2 - Vybrané zakladné povinnosti najomcu

V Kosiciach, diia MJANZUZS V Bratislave, diia 30122021‘
Prenajimatel: Najomca:

U. S. Steel Kosice, s. r. 0. Narodna dialniéna spoloénost, a.s.,
V zast.: V zast.:

Ing. Silvia ga(alova, FCCA Ing. FiligMachaéek
Konatel predsedy predstavengtva

a generalny riaditef

JUDr. Elena Petra’§kova, LL.M Ing. Juhus Mihalik
konatel ¢len predstavenstva
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