Zmluva o najme nebytovych priestorov
CL I Zmluvné strany

I. Prenajimatel’”: Obec Vidina, okres Ludenec
ICO: 00649031, DIC: 2021178852
v zastipeni: Ing. Jan Supica, starosta obce
Sidlo: Vidina, Sportova 255/1, PSC 985 59
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
¢islo tctu: 6007266001/5600
IBAN: SK57 5600 0000 0060 0726 6001
(dalej len ,prenajimatel’™)

a

2. Najomeca: Ing. Jan Kucdera
ICO: 51046849
Miesto podnikania: Zvolenska 102/116, 985 59 Vidina
Bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka, a.s.
Cislo Getu: 3853633751/0200
IBAN: SK24 0200 0000 0038 5363 3751
Zapisany: v Zivnostenskom registri Okresného tradu Luéenec, &islo Zivnostenského
registra 640-18941
(dalej len ,,ndjomea*)

sa podla ustanovenf § 3 anasl. zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov po
vzajomnom sthlase dohodli uzavriet’ tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov:

CL I Predmet zmluvy

I. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v stavbe Materskd Skola — budova byvalej materskej §koly na Skolskej ulici — so stpisnym &islom 327
nachadzajucej sa na parcele KN ¢ 404/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 412 m2.
Vlastnicke pravo prenajimatel’a je zapisané na LV ¢. 5991 pre katastralne uzemie Vidina.

2. Prenajimatel’ prenajima nijomcovi na dodasné uZivanie nebytové priestory o celkovej vymere 412
m2 podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaji v nehnutelnosti blizsie $pecifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku
zmluvy,

3. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory, ktorych je vlastnikom a ktoré st
popisané v bode 1 a 2 tohto ¢lanku za vzdjomne dohodnutych a odsuhlasenych podmienok a to tak, ako ticto
budu rozvedené a popisané v d’alsich ¢astiach tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

CL 1T Uéel zmluvy

1. Ugelom najmu nebytovych priestorov je ich vyuZitie v rdmci podnikatel'skej ¢innosti ndjomeu a to
ako skladové priestory.

CL IV Doba trvania najmu

I. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.11.2024 do 31.12.2026.



Cl. V N4jomné a tihrada za sluZby

1. Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a thradu za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (dalej len ,,sluzby*).

2. Néjomné za nebytové priestory, ktor¢ st predmetom tejto zmluvy sa dohodou stran urcuje vo vyske
24,79 Eur/m2/rok. Ro¢né vyska ndjomného je 10.213,48 Eur za 412 m2 (slovom Desat'tisicdvestotrinast’ Eur
a Styridsatosem Eur. VSeobecnd hodnota ndjmu bola zistena Znaleckym posudkom vypracovanym znalcom
Ing. Janom Kubaliakom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluZieb spojenych s ngjmom
nebytovych priestorov:

a) elektricka energia — Nd4jomca hradi mesacny preddavok za spotrebu elektricke] energie vo vyske
kazdoro¢ne urcenej v dohode o platbach za odobrati, ale zatial’ nevyfakturovand elektrinu medzi Obcou
Vidind a Stredoslovenskou energetikou, a.s.. Prenajimatel’ po obdrZani vyadtujucej faktiry od dodévatel’a
elektrickej energie vykoné najomcovi vyactovanie.

b) vodné ~ Prenajimtel’ po obdrzani faktiry za dodavku vodného z verejnych vodovodov vykoné najomcovi
vyuctovanie.

¢) sto¢neé - odpadoveé vody zachytava septik — bez thrad,

d) upratovanie prenajatych priestorov si ngjomeca zabezpe¢i na vlastné naklady,

e¢) komundlny odpad — ndjomca uhradi vzmysle samostatnej zmluvy o mnoZstevnom zbere, odvoze
a uskladiiovani komunalnych a drobnych stavebnych odpadov uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami.

4. Najomné spolu s preddavkami za sluzby sa platia mesacne na ucet prenajimatela vedeny v Prima
banke Slovensko, a.s., ¢islo G¢tu 6007266001/5600 a je splatné vidy bez akejkol'vek vyzvy prenajimatela
a to k patnastemu driu toho ktorého mesiaca.

5. Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na sluzby vo vyske a v Iehote uvedenej v ods. 2, 3 a 4, je
povinny platit’ Grok z omeskania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesacénych preddavkov na sluzby, ak je pre to dovod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdviznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

7. Prenajimatel je povinny najneskor do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat’ vyuctovanie
ro¢nej thrady za sluzby v predchadzajicom roku.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyictovania st splatné do 15 dni odo dna dorucenia
vyl¢tovania ngjomeovi. Zmluvné strana, ktord je v omeSkani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania, je
povinné zaplatit’ druhej zmluvnej strane trok z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty
den omeSkania.

CL VI Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’

2. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné tupravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so sihlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prisludného organu
Statnej spravy vykonaf stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto
pripade je ngjomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet’.

ClL VII Prava a povinnosti najomecu

I. Najomcea je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby.

2. Najomca je povinny uZivat' nebytovy priestor riadne a zabezpedit, aby prevadzkovanim &nnosti, na
ktoru st nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny pokoj a poriadok v obci.
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3. Najomcea je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi do prenajatych nebytovych priestorov za Gidelom
kontroly stavu prenajatych priestorov.

4. Vpripade, ze vznikni poruchy, alebo rozne poSkodenia budovy, ktoré znemoznia najomcovi
prevadzku nie vlastnou vinou, tieto $kody odstréni prenajimatel’ na vlastné naklady. Najomea je povinny bez
zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré mé urobif prenajimatel’
a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade ak
sa tak nestane ma najomcea pravo ich odstranit’ na vlastné naklady. Tieto naklady si méze odratat’ z najmu.

5. Najomca je povinny znéSat’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

6. Najomca je povinny uhrddzat na svoju farchu anebezpedic niklady spojené s obvyklym
udrziavanim  a prevadzkou (beznd Udrzba aopravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skisky, revizie a pod.). Pod beznou udrzbou a opravou
sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

7. Najomea nie je opravneny vykonévat stavebné pravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj ndklad.

8. Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do najmu tretim osobam.

9. Néjomea je povinny riadne a véas platif ndjomné, thradu za sluzby a preddavky na ne.

10. Najomea sa zavizuje bezodkladne ozndmit prenajimatelovi akikoPvek zmenu svojej pravnej
subjektivity z hl'adiska svojej podnikatePskej ¢innosti, rovnako aj vzhladom na skutoénost, ak bolo voéi
nemu zapoCaté exekucéné, konkurzné konanie alebo nariadend alebo vlastnym rozhodnutim zahéjena
likvidacia.

I'l. Ndjomea je povinny si zabezpe®if vSetky povinnosti suvisiace s prevadzkou zariadenia
(protipoZiarne opatrenia, povinnosti vyplyvajice z predpisov BOZP) na vlastné naklady.

12. Najomea zodpoveda v zimnych mesiacoch za odpratanie snehu pred budovou, ako aj za udrZiavanie
tohto priestranstva. Ndjomca je povinny udrziavat' poriadok a &istotu aj v okolf prenajatych priestorov.

13. Akykol'vek druh poistenia veci nachédzajucich sa v nebytovom priestore si najomca zabezpedi na
svoje néklady.

CL VIII Skon&enie ndjmu

1. Néjom sa skonéi uplynutim doby uvedenej v CL IV.

2. Pocas obdobia ndjmu na dobu ur¢itt st ndjomea aj prenajimatel’ opravneni ukondit’ najomny pomer
s vypovedou bez udania vypovedného dévodu. Vypovedna lehota pri vypovedi bez udania vypovedného
dovodu je tri mesiace a za¢ina plynit prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvne;j strane.

3.V pripade, Ze najomca nedodrZi trojmesacnt vypovednt lehotu, mé prenajimatel’ pravo na zmluvnt
pokutu do vysky trojmesa¢ného najmu.

4. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom skoné&i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
pisomnou vypoved’ou.

5.V pisomnej dohode o zdniku najmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonéi. Ak den skonéenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skondi sa najom diiom nasledujicim po dni, ked bola pisomna dohoda
uzavretd. Vo vypovedi musi byt uvedeny dévod vypovede.

6. Prenajimatel’ méZe vypovedat zmluvu o najme, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) nédjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo thrady za sluzby,

¢) najomea alebo iné osoby, ktoré uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozoreniu hrubo
porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy priestor,

¢) najomca prenecha nebytovy priestor do podnajmu.

7. Najomca mdZe vypovedat zmluvu o najme, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo zakona.



8. Vypovedna lehota pri vypovedi z dovodov uvedenych v bode 4 a5 tohto ¢lanku je jeden mesiac
a zaCina plynut prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

9. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zdujemcovi o najom prehliadku
nebytoveho priestoru v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca nesmie byt
prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

10. V den skon€enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy priestor
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

Cl. IX Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara v Styroch rovnopisoch, pricom kazdy znich méa hodnotu originalu. Zmluvné
strany st drzitel'mi dvoch vyhotoveni.

2. Zmluva méZe byt zmenena alebo doplnena iba ¢islovanymi pisomnymi dodatkami odsthlasenymi
a podpisanymi zucastnenymi zmluvnymi stranami.

3. Pokial' akakol'vek Cast tejto zmluvy na zaklade pravnych predpisov bude prehlasena za neplatny,
d’alsie ustanovenia tejto zmluvy zostdvaju v platnosti. Zmluvné strany sii povinné uviest ¢asti zmluvy
prehlasené za neplatné do suladu s platnymi pravnymi predpismi bez zbyto¢ného odkladu.

4. Ak tato zmluva neupravuje bliZSie prava a povinnosti zmluvnych stran, spravuju sa vztahy medzi
zmluvnymi stranami ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestoroy
a d'al$imi vSeobecne zavdznymi predpismi, ktoré su svojim obsahom Uprave zmluvného vztahu najblizsie.

5. Zmluvné strany su viazané prejavom vole az do splnenia G¢elu a predmetu zmluvy.

6. Pokial' zmluvné strany v rozpore stcelom tejto zmluvy aobchodnymi zvyklostami, opakovane
neplnia alebo poruSuju prava a povinnosti v nej upravené najmé pokial’ sa tyka vysky dohodnutych platieb,
dodrziavania ich splatnosti, uZivanie priestoru inak ako dohodnutym spdsobom, ¢o je zaroveni dévodom na
ukoncenia najmu formou vypovede.

7. Tato zmluva je vsulade s § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou
apodla § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujticim po dni zverejnenia.

8. Zmluvné strany prehlasuja a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, rozume;ju jej, Ze ju uzatvaraji na zéklade svojej slobodnej, pravej a vaznej vole, ich prejavy
su urcité¢ a zrozumitelné, zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok pre
ktorukol'vek zo zmluvnych stran. Zaroveil svojimi podpismi Gcastnici potvrdzuja spravnost obsahu
a pravost’ tejto zmluvy.

Vo Vidinej dita 31. oktobra 2024

ing. Jén Kudera
S 5 V) ICO: 51046849
;o RN ; 7 1 DPH SK1123683836
& Vo
\ VY Ko J /
Ing}'/J 4n Supica
/ starosta obce
/ za prenajimatel’a



