Dodatok ¢. 1

k Zmluve o nadjme nebytovych priestorov €. 90/2019/SMI zo dia 19.12.2019
(¢. dodatku prenajimatela 10/2025)
uzatvorenej v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj len ,dodatok &. 1%)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava
zastupena starostom Mgr. Michalom Drotovanom
bankové spojenie: VUB, a.s.
éislo uétu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH

(dalej len ,prenajimatel)

2. HK PROJEKT, s.r.o.
sidlo: Pannénska 1658/11, 900 21 Svaty Jur
zastupena: Ing. Helena Falisova, konatel
bankové spojenie:
Cislo uctu:
ICO: 36 050 784
DIC: 2021595103
IC DPH: nie je platcom DPH
Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1ll, Oddiel Sro, vioZzka
Cislo: 44059/B

(dalej len ,najomca“)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany)

Zmluvné strany sa v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) v spojeni s § 9aa ods. 4 pism. e)
zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v zmysle Clanku
17 ods. 3, pism. b) 11) Zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava-
Raca a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Raca, ktoré boli schvalené
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Rac¢a ¢. UZN 160/26/09/23/P
dna 26.09.2023, v zneni Dodatku €. 1 k zasadam hospodarenia, ktory bol schvaleny
Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-Raca uznesenim ¢. UZN 256/07/05/24/P
dina 07.05.2024, vzajomne dohodli, Zze Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&.
90/2019/SMI zo diia 19.12.2019 (dalej len ,zmluva“) sa tymto dodatkom €. 1 upravuje
nasledovne:

Cl.1
Predmet dodatku €. 1

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa meni nasledovne:



1.1 V zahlavi zmluvy, Cast Zmluvné strany, zaktualizované uUdaje prenajimatela zneju
nasledovne:

L. Mestska ¢ast’ Bratislava—Raca
sidlo: KubacCova 21, 831 06 Bratislava
zastupena starostom Mgr. Michalom Drotovanom
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
VSeobecny mailovy kontakt:
Mailovy kontakt (stav, udrzba nebytovych priestorov administrativnej budovy s
s arealom na Heckovej ul. €. 5):
Mailovy kontakt (zasielanie faktur):

“

1.2 V Cl. Il. zmluvy Predmet, ugel, doba najmu bod 4 znie:

,4. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu, po€inajuc dilom nadobudnutia ucinnosti
tohto dodatku €. 1.7

1.3V Cl. IIl. Najomné a spdsob Ghrady sa dopifiaju body 5 a 6, ktoré zneju:

,9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude zasielat faktiry na uhradu
najomneého za predmet najmu najomcovi elektronicky na e-mailovu adresu najomcu:
, pricom faktara je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia.
Zaslanie vystavenej faktury e-mailovou spravou z e-mailovej adresy prenajimatela
sa na ucely tejto zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je
v tejto zmluve vyslovene uvedené inak. Platba podla zmluvy sa povazuje za
uhradenu driom jej pripisania na ucet prenajimatela.

6. E-mailova sprava s fakturou prenajimatela sa povazuje za doru€enu, ak bola
preukazatelne odoslana na e-mailovl adresu najomcu uvedenu v predchadzajucom
bode. Ak osoba za prenajimatela (zamestnanec Miestneho Uradu Mestskej Casti
Bratislava-Raca) odosielajuca e-mailovu spravu obdrzi oznamenie o nedoruceni e-
mailu na e-mailovi adresu uvedenu v predchadzajucom bode, prip. na inu e-
mailovu adresu, ktoru oznami najomca prenajimatefovi pocas trvania najomného
pomeru zalozeného touto zmluvou, e-mailova sprava sa povazuje za nedorucenu
a je potrebné ju odoslat, a to aj opakovane.”

1.4V Cl. IV. zmluvy Platby za sluzby bod 3 znie:

»3. Skutocné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa vyuctuju
jeden krat roCne, po obdrzani vyuctovacich faktur od dodavatelov energii
prenajimatelom, spravidla do 31.08. nasledujuceho kalendarneho roka. Prenajimatel je
opravneny urcit’ skuto€nu sumu vyplyvajucu z vyuctovania poskytnutych energii a sluzieb
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15

,0.

1.6

,10.

za predchadzajuce zuctovacie obdobie aj kinému dfu, ako je uvedeny
v predchadzajucej vete, najneskdér vSak do 31.12. nasledujuceho kalendarneho roka.
Najomca sa zavazuje, na zaklade vyzvy prenajimatefa, uhradit skutocné naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuétovania.”

V Cl. IV. Platby za sluzby sa dopifia novy bod 6, ktory znie:

Ustanovenia Cl. Ill. bodov 5 a 6 zmluvy o zasielani faktur a/alebo vyuctovacich faktar
a/alebo zmeny vysky zalohovych platieb podla CI. IV. bodov 2, 3, 4 prenajimatela e-
mailom sa na vztahy podfa tohto ¢lanku pouZiju obdobne.*

V Cl. V. zmluvy Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 10 znie:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca mobzZze pisomne poziadat prenajimatela
vyluéne pocas doby najmu predmetu najmu o kompenzaciu nakladov vynaloZenych
najomcom na stavebné upravy, technické upravy, rekonstrukéné prace, udrziavacie
prace a opravy predmetu najmu realizované zo strany najomcu v sulade so zmluvou
a s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, titulom vykonania tychto
prac. V ziadosti o kompenzaciu nakladov na prace uvedené vtomto bode, ktoru
najomca doruéi prenajimatelovi, je najomca povinny uviest zdévodnenie a rozsah
nevyhnutnych oprav a prac, ktoré vykonal na predmete najmu a predlozit
prenajimatelovi doklady preukazujuce vydavky najomcu na tieto naklady.
O kompenzacii nakladov najomcovi, ktoré vynalozZil na Upravy a opravy predmetu
najmu, nasledne rozhodne prenajimatel. Suhlas alebo nesuhlas prenajimatela
s kompenzaciou nakladov najomcovi je vyluéne v kompetencii prenajimatela.
Najomca zaroven berie na vedomie, Ze na kompenzaciu (najomcom vynaloZenych,
resp. zddvodnenych nakladov vjeho doruCenej ziadosti) nema pravny narok
a zaroven nasledné stanovisko prenajimatela (po posudeni veci prenajimatelom) sa
zavazuje plne reSpektovat. Najomca zaroven berie na vedomie, Ze prenajimatefl je
v ramci procesu posudzovania (tej-ktorej) jeho Ziadosti 0 kompenzaciu opravneny si
vyziadat od najomcu dodatogné/dopliujuce doklady na lepSie preukazanie
kompenzacie najomcom. V pripade ich nedoloZenia najomcom v €ase stanovenom
prenajimatelom si prenajimatel z tohto dbévodu vyhradzuje pravo takuto Ziadost
najomcu zamietnut. Najomca nie je opravneny pozadovat kompenzaciu opakovane,
za tu istu vykonanu pracu. Zmluvné strany sa zaroven predbezne dohodli, ze Ziadost
najomcu v kontexte nim pozadovanej kompenzacie nakladov nesmie byt starSia ako
3 mesiace od kedy dorucil/vykonal/zrealizoval/vydokladoval nim uskuto€nené prace
podfa toho bodu dodatku €. 1, vo vztahu ku ktorych ziada prenajimatela
0 kompenzaciu. V opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny takuto Ziadost
zamietnut. Najomca zaroven podpisom tohto dodatku &. 1 berie na vedomie, ze jeho
finanéné naroky (v podobe kompenzacie podla tohto bodu) budu v pripade ich
odsuhlasenia prenajimatelom poskytované najomcovi prostrednictvom refundacie
realnych ndkladov, ktoré najomca zaroven deklaruje/vydokladuje predloZenim kopii
dokumentov ako faktura, vypis z uc¢tu aobdobne. O vzajomne dohodnutej
kompenzacii azaroven aj ovzajomne dohodnutych podmienkach jej
vyplatenia/realizacie/Uhrady/zapocitania ngjomcovi zmluvné strany zarover uzatvoria
pisomnu dohodu. Zaroven v nadvaznosti na tento bod dodatku €. 1 plati, Ze najomca
nie je opravneny svojou ziadostou Ziadat o kompenzaciu prac, ktoré boli v predmete
najmu vykonané spatne. “
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1.7 V Cl. V. zmluvy Prava a povinnosti zmluvnych stran bod 13 znie:

,13.

Ndjomca je povinny po ukonceni najmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal pred uzavretim tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a pripadné zmeny vyplyvajuce z vykonania dalSich uprav predmetu
najmu v zmysle bodov 8. a 10. tohto &lanku zmluvy. Najomca je povinny z predmetu
najmu vypratat zariadenie umiestnené v predmete najmu, ktoré je v jeho vlastnictve.
Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, povinnost’ vypratat sa nevztahuje na prvky
zabudované v ramci stavebnych uprav a ostatnych prac uvedenych v bode 10.,
avsulade s bodmi 8. s9. tohto Clanku zmluvy, ktoré boli vykonané za ucelom
vylepSenia stavu predmetu najmu atym ich technicky nie je mozné oddelit od
predmetu najmu bez jeho znehodnotenia. Vypratanie predmetu najmu je najomca
povinny vykonat najneskér v prvy pracovny deh po ukonéeni najmu. Za def
odovzdania predmetu najmu sa povazuje defi podpisania protokolu o prevzati
predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.”

1.8 CI. VI. Doruéovanie znie:

111-

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu zo Zivnostenského registra, Obchodného registra

resp. iného verejného registra, v ktorom je nadjomca zapisany, alebo

c) adresa konatela spolo¢nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene najomcu, zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela podla bodu 2

tohto ¢lanku doruc¢ena do miesta doru€enia podla bodu 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru€enu priamo do vlastnych rik najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doruenu drfiom

odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzena a najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;

posledny den tejto lehoty sa povazuje za den doru€enia, aj ked sa najomca o
ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajimatelovi ako nedorucitelna, najma preto, Ze nebolo

mozné najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa
nie je prenajimatefovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost’ sa
povazuje po troch dnoch od vratenia nedorucCenej zasielky za doru¢enu a to aj
vtedy, ak sa najomca o tom nedozvie.

Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty alebo e-mailom sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy a v Cl. Ill. bod 5 tejto zmluvy, ibaZe
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu sidla, pripadne
inU novu adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy
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1.9

uréenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druht zmluvnu stranu a v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujuca
nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

V pripade dorucCovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povaZzuje za doru€enu diiom jej odoslania.”

Cl. VII. zmluvy Najom a ukond&enie najmu znie:

. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy ak ngjomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;

c) sam, alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo v/na
nehnutelnosti podla CI. I. zmluvy;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

e) vykonal stavebné upravy v predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefla a/alebo v rozpore s touto zmluvou;

f) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych ¢&innosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich ochranu
pred poziarmi uvedené najma v Cl. V. bod 15 zmluvy;

g) neoznami prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjomny vztah;

Uginky odstupenia nastani dfiom dorugenia pisomného odstipenia najomcovi. Tymto
driom dochadza k skonceniu najmu.

2. Prenajimatel i ngjomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina
plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej
strane.

3. Zmluvné strany m&zu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukoncit ngjom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku dfiu uvedenom v dohode. “

Cl.2
Zavereéné ustanovenia

Tymto dodatkom €. 1 nedotknuté ustanovenia zmluvy ostavaju v platnosti bez zmien
v plnom rozsahu.

Tento dodatok €. 1 je vyhotoveny v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel a najomca dostanu po dvoch rovnopisoch.

Tento dodatok €. 1 nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu v8etkymi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
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a v Centralnom registri zmlav v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom tohto dodatku ¢. 1 oboznamili a na
potvrdenie toho, Ze obsah tohto dodatku zodpoveda ich slobodnej véli, pricom tento
dodatok nebol uzavrety v tiesni a za obzvlast nevyhodnych podmienok pre ktorukolvek
zo zmluvnych stran ho podpisuju.

V Bratislave dna: 23.12.2024 V Bratislave dna: 23.12.2024
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Ing. Helena Falisova
starosta konatefl
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