NAJOMNA ZMLUVA C. 5/15F/2025

CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: MESTO LEOPOLDOV
Hlohovska cesta 1818/2A, 920 41 Leopoldov
Vv zastupeni: Mgr. Terézia Kavuliakova, MBA
primatorka mesta

NAJOMCA: ALENA HUDECOVA
rod. Marsalova, nar.
r. C.
trvale bytom: Gojdi¢ova 1141/15F, 920 41 Leopoldov

V zmysle VZN ¢. 179/2024 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov obstaranych
z verejnych prostriedkov ana zdklade dokladov, ktoré ste predlozili spolu so Ziadostou

k opakovanému uzavretiu Najomnej zmluvy, spiiate podmienky uvedené v CI. II. ods. 3 a 4 VZN
¢. 179/2024.

Na zéklade splnenych podmienok na opakované uzatvorenie Ndjomnej zmluvy uzatvaraji
zmluvné strany tato Najomnu zmluvu €. 5/15F/2025.

CLANOK II.
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1. Predmetom ndjmu je byt ¢. 5 na 3. podlazi bytového domu na ulici Gojdicova 1141/15F
Vv Leopoldove, ktorého vlastnikom je Mesto Leopoldov.

2. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti o vymere 28,59 m? a prislugenstva. Prislusenstvom
bytu je kuchyfa o vymere 9,78 m?, predsiefi o vymere 5,99 m?, kiipel'ia o vymere 3,24 m?, a WC
0 vymere 1,44 m2. Celkova podlahové plocha bytu a prislusenstva je 49,04 m2. Popri prave uzivat
byt mé4 najomca pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu.

3. Doklad o zariadeni bytu a spolubyvajtcich tvori prilohu tejto Najomnej zmluvy a je jej
nedelitelnou sucastou. Zmluvné strany si stav zariadenia bytu odsuhlasili svojim podpisom v
protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariadenia s uvedenim zavad.



, , CL,ANOK IIL.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

1. Najomca sa zavdzuje platit odo dia platnosti Najomnej zmluvy ¢. 5/15F/2025 (dalej len
N4jomna zmluva) dohodnuté ndjomné pre rok 2025 vo vyske 79,12 € mesacne vopred.

2. N4jomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania Najomnej zmluvy thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu vo vySke uvedenej v eviden¢nom liste, ktory je pri zmene vysky uhrad zaslany
najomnikovi doporucene.

3. N4jomca sa zavizuje platit’ odo dna podpisania N4jomnej zmluvy poplatok do fondu udrzby,
prevadzky a oprav vo vyske 0,35 €/m2 mesacne vopred. Vyska poplatku je uvedena v evidencnom
liste.

4. Najomca sa zavizuje platit odo dna podpisania Najomnej zmluvy poplatok za spravu bytu vo
vyske 7,08 Eur bez DPH mesacne vopred.

5. Uhrada za plnenia — sluzby spojené s uzivanim bytu sa plati mesacne vopred zalohovo spolu
S nagjomnym a poplatkom za spravu bytu. Ndjomné spolu s preddavkami a poplatkom za spravu je
splatné do 15. dila predchadzajiiceho mesiaca na ucet spravcu bytu, uvedeny v eviden¢nom liste.

6. V pripade, Ze nijomca nezaplati najomné, resp. mesacnu zdlohu na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v dohodnutom termine, zavidzuje sa uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna
pokutu vo vyske 5 promile za kazdy deni omeskania z dlZznej sumy do zaplatenia.

7. Prenajimatel’ je prostrednictvom spravcu bytu povinny vykonat vyUctovanie skuto¢nych
nakladov za sluzby vzdy k 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka a doporucene ho odoslat’ do ruk
najomcu. Nijomca je povinny uhradit’ raz ro¢ne poplatok za vyucétovanie sluzieb do vysky
nakladov spojenych so spracovanim vyuctovania a nakladov spojenych s odCitanim meracej
techniky. Poplatok bude stc¢ast’ou vyuctovania za prislusny rok.

8. Vyska njjomného je stanovend v sulade s Opatrenim ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 z
23.4.2008, § 2, ods.1 a 2 a). Sklada sa z obstaravacej ceny bytu, fondu oprav, poistného a zisku

9. Vysku najomného, ako aj vysku mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a vysku poplatku za spravu bytu mé prenajimatel’ prostrednictvom spravcu bytu pravo zvysit’ iba ak
je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych vaznych oddvodnenych skuto€nosti, ktoré bezprostredne suvisia
S vypoctom ndjomného a sluZzieb.

10. N3jomca sthlasi stym, ze prenajimatel prostrednictvom spravcu bytu bude kazdorocne
upravovat’ vysku ndjomného o mieru inflacie spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym tiradom
SR za predchadzajuci rok vzdy od 1.7. beZzného roka.

11. Zmenu vySky najomného a vysky mesacnych preddavkov za sluzby moéZe prenajimatel
prostrednictvom spravcu bytu realizovat’ od 1. diia mesiaca v ktorom nastali dané skuto¢nosti, ktoré
vytvoria pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4djomca musi byt’ na takuto zmenu pisomne
upozorneny zaslanim nového evidencného listu.



CLANOK 1V.
POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. N4jomca je povinny:

udrziavat’ byt v stave v akom mu bol odovzdany

drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim do vysky 166,00 € hradit’ sam na vlastné
naklady

neru$it’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav, najmid znecistovanim
spolo¢nych priestorov, resp. hlukom

nevykondvat’ v byte stavebné upravy bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a

upovedomit’ prenajimatel’a o vSetkych poSkodeniach a zadvadach bez zbytocného odkladu
nie je opravneny prenechat’ inej osobe do najmu, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu
anesmie ho zatazit’ ziadnou pravnou skutocnostou, - pre tento pripad je tato zmluva
neplatna

je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi, vlastnikovi bytov, zamestnancom prislusnych
uradov a kontrolnych organov do najomného bytu za ucelom kontroly predmetu najmu

Vv pripade ukoncenia platnosti tejto zmluvy, odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom
beznému uzivaniu, najma vSak vypratanim a vymal'ovanim, v opa¢nom pripade je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi nadklady na opravy a prace stvisiace s uvedenim bytu do
povodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie

v zmysle § 3 ods. 1 zdk. 253/1998 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o hlaseni pobytu
obcanov SR a registri obyvatelov SR, na zaklade najomnej zmluvy ohlasit’ trvaly pobyt do
najomného bytu, vSetkym uZzivatelom ndjomného bytu a to do 10 dni od platnosti ndjomne;j
zmluvy

2. Prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ ndjomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb s ktorym je predmet ndjmu spojeny
vSetky opravy realizovat najskdr po predchadzajicej pisomnej dohode s niajomcom
bezodkladne

upravy v byte je mozné realizovat’ v ¢o najkratSom case a V najmenSom moznom ruseni
najomcu, ktory tieto moze odmietnut’ iba z nevyhnutnych dovodov

pokial’ sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na takychto stavebnych tpravach tak,
Ze tieto bude realizovat’ ndjomca, tieto mézu byt zapoc€itané s ndjomnym.

’ (::LA}NOK V.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu. Pre tento pripad si zmluvné strany
dohodli Sestmesacnu vypovednu dobu, ktord zac¢ina plynut od prvého dna nasledujiceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede, alebo dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v ¢l. VII ods. 2, VZN
¢. 179/2024 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov
vydanom mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov a z dovodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku a v lehotach v niom stanovenych.



3. N3jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani vSetkych
zmluvnych podmienok. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

4. Ak najomca nadobudne do vlastnictva byt alebo rodinny dom je povinny odovzdat’ ndjomny byt,
ktory ma v uzivani, do 30 dni od pravoplatnosti nadobudnutia vlastnictva.

5. Pri ukonceni najmu je obCan povinny zmenit' si podla aktudlneho bydliska trvaly pobyt v
prislusnej ohlasovni mesta. Inak mu bude trvaly pobyt zo strany vlastnika nehnutel'nosti v zmysle §
7 ods. 1 pism. f) zak. 253/1998 Z. z. zruseny.

6. Ngjomca uhradil prenajimatelovi v stlade s § 12, ¢l. 7, zdkona 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsSich predpisov, finanéni zabezpeku vo vyske 541,00
€. Tato bude najomcovi vratend najneskdr do 30 dni od odovzdania bytu prenajimatelovi.
V pripade nedoplatku na najomnom a platbach za poskytované sluzby bude nedoplatok
kompenzovany z finan¢nej zabezpeky.

7. Pri ukonceni n4jmu si spravca bytu, firma LEOPARD, s. r. 0. Leopoldov ponecha ¢ast’ financne;j
zabezpeky na pripadné nedoplatky z vylctovania sluzieb kalendarneho roka, v ktorom bol ndjom
bytu ukonceny vo vyske 100,00 € az 166,00 €. Vysku finan¢nej zabezpeky vypocita spravca podla
spotreby vody nameranej na vodomeroch k datumu ukoncenia najmu a predpokladanej spotreby
tepla za ceny schvalené URSO Bratislava na prisluiny kalendarny rok. Vyuétovanie skutoénych
nakladov spravca vykona do 31.05 nasledujuceho kalendérneho roka.

8. Zmeny a doplnky Najomnej zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych strén.

9. Pokial' tato Ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, resp. riadi sa prislusSnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi normami.

10. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt do 31.01.2028 s moZnostou opakovaného
uzatvorenia Najomnej zmluvy. Ak nepride k opakovanému uzatvoreniu Nijomnej zmluvy, tato
N4jomna zmluva sa kon¢i uplynutim doby, na ktorti bola uzatvorena, t.j. 31.01.2028.

V pripade, ak si ndjomca nesplni povinnost’ podla ¢l. IV ods. 1 tejto Ndjomnej zmluvy - ndjomca je
povinny v pripade ukoncenia platnosti tejto zmluvy odovzdat’ predmet ndjmu v stave obvyklom
beznému uzivaniu, najmi vSak vypratanim a vymal'ovanim, N4jomna zmluva sa kon¢i odovzdanim
najomného bytu prenajimatel’ovi na zaklade pisomného preberacieho protokolu.

11. Najomna zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, priCom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’, ndjomca a spravca..

12. V zmysle zdkona o ochrane osobnych udajov ¢. 18/2018 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
najomca svojim podpisom déava suhlas pre spravcu bytu, spolo¢nost LEOPARD s. r. 0. Nadrazna
83, Leopoldov, na spractvanie osobnych udajov za ucelom evidencie a kontroly mesacnych platieb
najomnika a spracovania ro¢ného vyuctovania skuto¢nych nékladov za sluzby spojené s uzivanim
bytu a vykonanie vymeny ur¢enych meradiel v zmysle zakona o metroldgii v rozsahu titul, meno,
priezvisko, datum narodenia, rodné Ccislo, podpis, trvalé bydlisko, C¢islo uctu, udaje
0 spolubyvajucich v rozsahu meno, priezvisko, ddtum narodenia, bydlisko.



13. Zmluvné strany prehlasuju, ze si predmetntt Najomna zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu
a na znak stuhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

14. N4jomna zmluva sa uzatvéra s platnostou od 01.02.2025.

V Leopoldove dna:
PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
Mgr. Terézia Kavuliakova, MBA Alena Hudecova

primatorka mesta



