NAJOMNA ZMLUVA & NZ/OP/1274/2024

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, v spojeni s § 139 ods.
1 pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb. ,stavebny zakon* v zneni neskorSich predpisov ako ,,iné prava k pozemkom a stavbam®, v
spojeni s ¢lankom 1X. 0ds. 2 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Nové Zamky, medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Nové Zamky
Sidlo: Hlavné namestie ¢. 10, 940 02 Nové Zamky
Zastapené: PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., primator mesta
I1CO: 00 309 150
DIC: 2021060756
Bankové spojenie: VUB Nové Zamky, BIC: SUBASKBX
IBAN: SK25 0200 0000 0001 7482 0172
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Ing. Zoltan Lovasz
I1CO: 17633222
miesto podnikania: ul. Komarnanska cesta ¢. 1693/88, 940 01 Nové Zamky
(d’alej len ,,najomca‘)

.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluény vlastnik pozemkov — parc. ¢. 1890/1 - zastavané plochy a nadvoria
ovymere 1869 m?% parc. & 1891 - zastavané plochy anadvoria ovymere 4616 m?
nachédzajucich sa v katastralnom uzemi Nové Zamky na LV ¢&. 1 v registri ,,C“ KN (d’alej len
,,Jdotknuté pozemky*).

2. Predmetom najmu je ast’ dotknutych pozemkov v celkovej vymere 46 m® (dalej len ,,predmet
najmu‘).

3. Ukelom tejto zmluvy je zabezpedenie ,,iného prava k pozemkom a stavbam® v zmysle § 139 ods.
1 pism. a) zak. ¢. 50/1976 Zb. ,,stavebny zakon* v zneni neskorSich predpisov v suvislosti SO
zriadenim staveniska na predmete najmu a umiestnenie stavby ,,Zona RD Gugska, Nové
Ziamky*“ v rozsahu stavebnych objektov SO 03 Verejny vodovod, SO 04 Verejna kanalizacia
(275 m’+185 m? vlokalite ulice Gugska v Novych Zamkoch vzmysle projektovej
dokumentacie. Rozsah stavby je uréeny Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby mesta Nové
Zamky ¢. 1896-31820/2024/192/JF zo dna 08.08.2024, pravoplatnym dia 11.09.2024.

4. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu za odplatu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy ndjomcovi za
ucelom a na ¢as dohodnuty v tejto zmluve.

1.
Povinnosti najomcu
1. Najomca je povinny:
a) uzivat predmet najmu v stlade s u¢elom uvedenym v ¢lanku I. tejto zmluvy,
b) dodrziavat’ VSeobecne zaviazné nariadenia mesta Nové Zamky o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi odpadmi,
c) dodrziavat’ stanoviska vsetkych dotknutych Statnych organov v ramci uzemného konania a
stavebného konania,
d) predmet nagjmu udrziavat’ v stave sposobilom k jeho riadnemu uzivaniu tak, aby nevznikla
Skoda na predmete najmu, resp. inym osobam v doésledku zanedbania si povinnosti
najomcom v zmysle platnych pravnych predpisov,
2. Njjomca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa nachadza
pri podpise tejto zmluvy.
3.V pripade porusenia niektorej zo zmluvnych povinnosti uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku tejto
zmluvy, sa najomca zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu vo vySke 1000,-€. Uplatnenim zmluvne;j
pokuty nie je dotknuté pravo na nadhradu Skody.

1.
Doba uzivania
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, odo dna 01.01.2025 do 31.12.2025.

V.



Vyska najomného
Vyska najomného sa urcila ako si¢in vymery predmetu ndjmu a cenovej sadzby vo vyske 14,89
€/m?lrok, na zdklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom mesta na predaj
obdobnej veci — Znalecky posudok ¢. 7312024 na pasportizaciu kat. tiz. Nové Zamky na urcenie
ceny pozemkov. V zmysle vysSie uvedeného znaleckého posudku je vSeobecnd hodnota
pozemkov v oblasti F1 - Bytové domy s ob&ianskou vybavenostou (ZS, obchody) medzi ulicami
Gugskou a Hradnou stanovena vo vyske 135,54 eur/m® v 1. cenovom pasme.
Na zaklade ust. § 9aa ods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci je obec povinna prenechat
majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechévaju do ndjmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci; to
neplati pri najme majetku obce podla odseku 2 pism. d) a ¢), kedy obec mdze prenechat’ svoj
majetok do ngjmu aj za nizsie najomné nez je hodnota najomného zistena na zaklade porovnania
alebo vSeobecna hodnota ndjomného.
Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku ndjomného podla aktualneho znaleckého posudku na
pasportizaciu katastralneho uzemia Nové Zamky na urcenie ceny najomného za pozemky, ktory
je podl'a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov aktualizovany
kazdych 9 mesiacov, zarovei aj o vysku miery inflicie zverejnenej Statistickym uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok. Na takito zmenu nie je potrebny suhlas najomcu.
Ro¢né njjomné predstavuje sumu vo vyske 684,94 eur (slovom Sest'stoosemdesiatstyri eur
devitdesiatstyri eurocentov). Najomné na dobu podl'a tejto zmluvy predstavuje sumu vo vyske
684,94 eur (slovom SeststoosemdesiatStyri eur devat'desiatStyri eurocentov), ktori sumu je
najomca povinny uhradit’ najneskér do 10 dni od podpisu tejto zmluvy, na hore uvedeny ucet
prenajimatela, inak kazdy nasledujtici rok platnosti tejto zmluvy najneskér do 31.marca V pripade
prolongacie tejto zmluvy. V pripade skoncenia platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej
doby, ma najomca pravo na vratenie alikvotnej Casti ndjomného.
Pripadné troky z omeSkania sa vypocitaju v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika.
Pravomoc primatora je dana na zaklade ¢lanku VI. ods. 7 pism. ¢) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Nové Zamky v zmysle ktorého mesto vramci rozhodovacej pravomoci
primatora je povinné prenechat’ majetok mesta do n4jmu najmenej za také najomné, za aké sa v
tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého
druhu alebo porovnatelné veci; to neplati pri najme majetku mesta podla ust. § 9aa odseku 2
pism. d) a e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, kedy obec moze prenechat svoj majetok do
najjmu aj za nizSie najomné nez je hodnota ndjomného zistend na zaklade porovnania alebo
vSeobecna hodnota najomného, teda pri najme majetku mesta, ak uhrn sum najomného pocas
celej doby najmu nepresiahne 20 000,- eur.

V.
Zanik zmluvy
. Platnost’ tejto zmluvy zanikd v zmysle ustanovenia § 677 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov vzajomnou dohodou zmluvnych stran, alebo uplynutim
doby.
. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaniku platnosti tejto zmluvy riadnym uplynutim
dojednanej doby, sa neuplatni ust. § 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskor$ich predpisov.
. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné najneskor do 30-tich dni po lehote splatnosti, alebo
nebude uzivat’ predmet najmu v sulade s touto zmluvou, alebo ak bude najomca napriek pisomne;j
vystrahe uZzivat' predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu
bude hrozit,, prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy s okamzitou platnost'ou, ak najomca
po pisomnom upozorneni nevykonal napravu stavu.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze st plne sposobili k uzavretiu tejto najomnej zmluvy.
Stcasne prehlasuja, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, ze nebola uzatvorena v
tiesni a ani za inak napadne nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho sthlasu tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Tato zmluva je platnd dilom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluvné strany beru na
vedomie, Ze podla ustanovenia § S5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov ide v pripade tejto zmluvy o povinne zverejiiovanu
zmluvu. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ v
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zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato zmluva bola vyhotovena v piatich
vyhotoveniach. Dve vyhotovenia st pre prenajimatela a tri pre najomcu.

3. 'V zalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych platia ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov a vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

V Novych Zamkoch dia .............ccueneene V Novych Zamkoch dia ...........c.cc......

Ing. Zoltan Lovasz PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD., primator mesta



