ZMLUVA O NAJME BYTU &. NZ 10/2025
uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani (d’alej ako ,,zmluva“)

medzi
Prenajimatel’:
Obec Cabaj-Capor, zastipena starostom obce Ing. Pavlom Lehot’dkom
ICO: 00 307 785
Bankové spojenic  VUB a.s. pobo¢ka Nitra
Cislo étu SK70 0200 0000 0000 2412 0162  VS: 149813 KS: 0558
(d’alej len ,,prenajimatel*)
a
Najomca:
Meno a priezvisko: Pavol Michale
rodné ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
trvale bytom: XXXXXXXXXXXX, 951 17 Cabaj-Cipor
(d’alej len najomca)
CLI
Preambula

1. Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej

republiky a averu zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzavreta podla ustanoveni §

685 anasledujucich zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich

predpisov, podla ustanovenia § 4 Vieobecného zavizného nariadenia obce Cabaj-Capor

¢. 4/2014 zo dna 8. 12. 2014, ktoré nadobudlo U¢innost’ dna 01.01.2015a v sulade
s ustanovenim § 10 zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskorsich predpisov.
2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti pod B1 v podiele 1/1 k celku:

a. 1 — izbového bytu ¢. 13 najomného bytového domu stpisného c¢isla 1498,
postavenom na pozemku registra ,,C*, parc. €. 1137/50, zastavané¢ plochy

anadvoria o vymere 584 m?

odborom pre okres Nitra, obec Cabaj-Céapor, katastrdlne uzemie Capor na LV ¢.
928;

, vedenom Okresnym uradom Nitra, katastradlnym

b. spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni ndjomného bytového domu stpisného

&isla 1498 postavenom na parc. ¢. 1137/50 v kat. uzemi Capor,

c. pozemok registra ,,C*, parc .¢. 1137/50, zastavané plochy a nadvoria o vymere 584

m?, vedenom Okresnym tradom Nitra, katastralnym odborom pre okres Nitra,
obec Cabaj-Capor, katastralne tizemie Cépor na LV €. 928.

CLTI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu
Specifikovany v €l. II ods. 2 tejto zmluvy do uZzivania na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a zavizok najomcu uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné podla ¢lanku V. tejto zmluvy, a to

za podmienok stanovenych v tejto zmluve.



2. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania:

- 1-izbovy byt ¢. 13, vo vchode ¢. 3 ndjomného bytového domu supisného cisla
1498, postavenom na pozemku registra ,,C*, parc.C. 1137/50, zastavané plochy
anadvoria o vymere 584 m?, vedenom Okresnym tradom Nitra, katastrdlnym
odborom pre okres Nitra, obec Cabaj-Capor, katastralne tzemie Capor na LV &.
928 ako vyluc¢né vlastnictvo prenajimatel’a pod B1 v podiele 1/1 k celku (d’alej ako
»byt?);

-k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spolocnych
zariadeniach najomného bytového domu stpisného Cisla 1498 vo vchode ¢. 3
postavenom na parc. ¢. 1137/50 v kat. tizemi Capor vo velkosti 1/8 k celku (d’alej
ako ,,podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu®);

-k bytu prisluchajici spoluvlastnicky podiel na pozemku registra ,,C, parc. €.
1137/50 zastavané plochy anadvoria o vymere 584 m? vedenom Okresnym
tradom Nitra, katastrilnym odborom pre okres Nitra, obec Cabaj-Cépor,
katastralne Gzemie Capor na LV & 928 vo velkosti 1/22 k celku (d’alej ako
,podiel na pozemku*);

(d’alej bod 2 spolu ako ,,predmet najmu‘).

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu a plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu su blizsie Specifikované v Eviden¢nom liste pre
vypocet najomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy.

Utelom najmu v zmysle tejto zmluvy je zabezpeéenie byvania pre najomcu a osoby s nim
zijuce v spoloc¢nej domacnosti uvedenych v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného

a sluzieb.

3. Najomca a osoby s nim Zijliice v spolocnej domécnosti uvedené v Eviden¢nom liste pre
vypocet ndjomného a sluzieb maji pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolocnych
Casti a zariadeni bytového domu a pozemok uzivat, ako aj poZzivat' plnenia spojené
s uzivanim bytu a zavdzuju sa, ze pri vykone svojich prav nebudu zasahovat' do prav
ostatnych najomcov bytov v ndjomnom bytovom dome (d’alej aj ako ,,najomny bytovy
dom*).

CL. 111
Doba najmu

1. Tato najjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1. februara 2025 do 31. januara
2028.

2. Platnost’ ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a.

4. Vzmysle Vseobecne zaviazného nariadenia obce Cabaj-Capor o podmienkach
pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporov §tatu ¢. 4/2014 (d’alej ako ,,VZN
¢. 4/2014), ak ma ndjomca zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 3
mesiace pred ukonéenim jej platnosti doruéit’ na Obecny urad v Cabaji — Capore Ziadost
o predizenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o prijme za predchadzajici rok
a zaviazkoch vocCi obci suvisiacich s byvanim po lehote splatnosti. Pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve, VZN ¢. 4/2014 a zékone ¢. 443/2010 Z. z. ma najomca
pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

CL1V
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
1. Vyska nagjomného za uzivanie predmetu najmu je 58,20 € mesacne. Vo vyske ndjomného
nie su zahrnuté plnenia spojené s uZzivanim predmetu nijmu. Nijomné za uZivanie



10.

11.

predmetu najmu ako aj vysSka uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu su
presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, tvoriacom
neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi odo dila podpisania tejto zmluvy najomné za
uzivanie predmetu najmu ako aj thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
mesacne vopred vzdy do 25. diia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tcet
prenajimatel’a vedeny vo VUB a.s, &islo uétu: SK70 0200 0000 0000 2412 0162.

Uhrada za plnenia spojené suZivanim predmetu najmu je zalohova uhrada a vodi
skutoénym nékladom za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu sa vyuactovava
jedenkrat rocne, ato po ukonceni zictovaciecho obdobia, ktorym je kalendarny rok
v nasledujucom kalendarnom roku, najneskdér do 90 dni po ukonceni zuctovacieho
obdobia.

Najomca ponechava prenajimatelovi na uéte obce financnu zabezpeku v zmysle §13
ods. 7 zakona ¢islo 443/2010 Z. z. vo vyske rovnajucej sa Sestmesaénému najomnému, t.
J. 298,62 € (slovom dvestodevitdesiatosem eur Sestdesiatdva centov), za prislusny
predmet najmu, ktord je prenajimatel opravneny pouzit na pripadné vykrytie
neuhradeného ndjomného a/alebo neuhradenych thrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu a/alebo neuhradené¢ho nedoplatku na thradach za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, uhrad za odstrdnenie zdvad a poskodeni predmetu najmu
a/alebo nakladov za drobné opravy a beznl drzbu predmetu najmu, ak ich bol povinny
uskutocnit’ ndjomca.

Ak najomca nezaplati ndjomné, pripadne prispevok do fondu oprav v spravnej vyske a
vCas, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy bez ohl'adu na to, ¢i prenajimatel’ nedoplatky zuctuje z financ¢nej zabezpeky.
Néjomca sa zavizuje pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani jednotlivych tihrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu a skuto¢nych nakladov uhradit’ do 30 dni po tom, ¢o mu
bolo doru¢ené pisomné oznamenie o vySke nedoplatku zo strany prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavédzuje uhradit’ najomcovi preplatok z vyuctovania do 90 dni odo dia
vyuctovania jednotlivych thrad za plnenia spojené suZivanim predmetu najmu
a skutocnych nakladov

Ak ndjomca nezaplati ndjjomné za uZivanie predmetu nijmu alebo uhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovia § 4 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d) zdkona €. 40/1964
Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujicich skuto¢nosti pre ur€enie vySky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vySku ndjomného zmenit. Vysku mesaénych zdlohovych platieb za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to
dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie vysky uhrad za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vySky najomného azmenu vysSky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne bez zbyto¢ného
odkladu, pricom tato skutocnost’ bude zaznamenana v aktualizovanom Eviden¢nom liste
pre vypocet nadjomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnt1 sicast’ dodatku zmluvy. Tuto
zmenu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.



~

CLV.

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave
a zabezpeCit’ mu neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Prilohou tejto zmluvy
je zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcovi s opisanim jeho stavu pri
jeho prevzati.
Po skonceni doby ndjmu, na ktoru bola tato zmluva uzavretd, je prenajimatel’ povinny
s nagjomcom uzavriet’ novi zmluvu, ak najomca d’alej preukazatelne spiia podmienky na
uzatvorenie najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto zmluvy pravo na nadjomné a na tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podl'a ¢l. IV. tejto zmluvy.
Prenajimatel’ a nim poverené osoby su opravnené pozadovat pristup k predmetu ndjmu za
ucelom vykonania kontroly ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne, a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel’.
Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu so skutocnym a prdvnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutoc¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny do 90 dni po skonceni najmu vratit’ ndjomcovi zloZzenu financnu
zabezpeku alebo jej Cast, znizenu o Uhradu nedoplatku na najomnom, o thradu
nedoplatku za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu, o ndhradu za odstranenie
zavad a poskodeni a/alebo o nahradu nakladov za drobné opravy a beznu tdrzbu bytu.

CL VL

Prava a povinnosti nijomcu
Néjomca aosoby, ktoré zijii s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v
Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, maji pradvo uzivat predmet ndjmu
(byt s prislusenstvom, spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu a pozemku, na
ktorom je postaveny).
Najomca a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti st povinni pocinat’ si
pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skoddm na predmete najmu ako ani na
bytovom dome a pozemku, na ktorom je postaveny. V pripade zavineného porusenia tejto
povinnosti zodpoved4 ndjomca za vzniknutu Skodu.
Najomca sa zavédzuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
nevykond v byte Ziadne stavebné zmeny, a to ani na vlastné naklady.
V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
Eviden¢ného listu pre vypocet ndjomného a sluZieb, tvoriaceho neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy, podl'a dizky ¢asu najmu a riadneho plnenia udrzby a oprav, ktoré musel vykonat’
na svoje naklady. O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi sa spiSe zapisnica,
v ktorej sa uvedie stav predmetu najmu v Case jeho odovzdania s uvedenim vad, ktoré
vznikli v désledku nadmerného opotrebenia predmetu najmu a v désledku nedodrzovania
povinnosti riadnej udrzby a opravy predmetu najmu.
Zmeny na predmete ndjmu, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je
povinny po skonceni doby najmu uviest’ do povodného stavu. N4jomca nema narok na
nahradu nékladov spojenych s takymito zmenami.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podnajmu inej osoby.
N4jomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v ndjomnej zmluve.
Najomca sa zavdzuje udrziavat poriadok v predmete najmu a spravat’ sa v sulade
s dobrymi mravmi a zdsadami sluSného susedského spolunazivania.
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Najomca sa zavidzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v predmete ndjmu a na
jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
a néklady spojené s beznou udrzbou.

Pri poruSeni povinnosti ndjomcu vykonavat drobné opravy a udrzbu predmetu nijmu
mdze prenajimatel’ vykonat’ opravy na naklady ndjomcu. Podmienkou je predchadzajica
pisomna vyzva s ur¢enim lehoty na odstranenie nedostatkov.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v predmete najmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri omeskani s plnenim
povinnosti odstranit’ vady, ktoré brania riadnemu uzivaniu predmetu najmu, moéze tieto
vady odstranit’ ndjomca a pozadovat’ ich nahradu od prenajimatela. Podmienkou je
predchadzajiice pisomné upozornenie prenajimatela s vyzvou na odstranenie vad
v ndhradnej lehote.

Najomca je povinny vykonavat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Néjomca je povinny vykondvat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k bytovému domu, ako
je Cistenie audrziavanie parkovisk, chodnikov a pristupovych ciest k domu ak jeho
spolocnym zariadeniam.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny
v pocte osdb alebo iné skutoCnosti ovplyviujuce vysku mesaénych zaloh za sluzby
a plnenia suvisiace s uzivanim bytu.

Cl. VIL

Skoncenie najmu
N4jomny vztah medzi ucastnikmi tejto zmluvy zanikd uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno najomny vztah ukonéit’ vzijomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo vypovedou.
Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi skutkovo vymedzit tak,
aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod
vypovede nemozno dodatocne zmenit'.
Najomca modze tuto zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez udania
doévodu.
Prenajimatel’ moze tito zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods.
1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, ako aj
z dovodu, ak ndjomca:
a) prenechd predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podnajmu inému bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a;
b) bez suhlasu prenajimatel’a v predmete ndjmu ubytovava osoby, ktoré nie s uvedené
k tomuto predmetu najmu v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb,
tvoriaceho neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy. Do tohto sa nezapocitavaju navstevy kratsie
ako 15 dni.
Vypovedna doba je dvojmesacna a zaCina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvne;j strane.
7. Po zaniku ndjmu, ndjomca nema pravo na ziadnu bytovl nahradu.



Cl. VIIL

Zaverecné ustanovenia
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a Gi€innymi sa stantl az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.
Vztahy blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al$imi relevantnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami.
Tato ndjomna zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom kazdd zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov svoj suhlas so spracovanim
svojich osobnych tidajov prenajimatel'om na ucely stvisiace s najomnym vzt'ahom podla
tejto zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totozné s trvanim najomného vzt'ahu podla
tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto stthlasu pocas trvania nadjomného vztahu podla tejto
zmluvy nie je mozné.
Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5Sa
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov na webovej stranke obce Cabaj-Capor.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej ustanoveniam, tato
zmluva je prejavom ich slobodnej vole, zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode a na znak
suhlasu ju podpisuju slobodne a bez akéhokol'vek natlaku.

V Cabaji — Capore, diia 31. januara 2025

Néjomca: Prenajimatel’:



