Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 01/2025

Prenajimatel’:  Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné cislo: 00 321796,

konajuci prostrednictvom spravcu:
Zakladna Skola s materskou Skolou, Do Stosky 8, 010 14 Zilina
Vv zastupeni: Ing. Dubomir Krajéi, PhD., riaditel’ Skoly
ICO: 37812882
DIC: 2021669364
(d’alej tiez len ako ,,prenajimatel*)
a

Néjomca: Sikromna zakladna umelecka Skola BRIOSO, so sidlom: Slovenskych
dobrovolnikov 122/7,010 03 Zilina, ICO: 42221749, v jej mene konajliica: Mgr. Jana JanoSova,
riaditel’ka Skoly, ¢islo uctu SK23 0900 0000 0050 6134 0570 vedeného v Slovenskej sporitelni,
a.s.

uzavreli podla Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podniajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov tito Zmluvu o nijme nebytovych priestorov (d’alej len
Lwzmluva“), a to takto:

Clanok 1
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel je na zaklade zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a zriad’ovace;j listiny
zo dna 28.09.2017 spravcom nehnutelnosti - stavby sup. ¢. 231/8 na pozemku parc.
¢. 512/1 KN-C, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti, vedenom Spravou katastra
Zilina na liste vlastnictva ¢. 936 pre kat. uz. Banova v prospech vlastnika Mesto Zilina.

2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu cast’ nehnutel'nosti podl'a
predchadzajiceho odseku uvedené v Prilohe €.1 tejto zmluvy. Prenajimané priestory
a Casy prengjmu uvedené v prilohe €. 1 sa budu upravovat’ na zaciatku Skolského roka
Vv zavislosti od rozvrhu hodin.

Clanok 2
Ucel najmu

1. Utelom najmu podla tejto zmluvy je umelecka a vychovno-vzdelévacia ¢innost’.

Clanok 3
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.02.2025 do 31.12.2025. Cas prendjmu februar
— december okrem letnych prazdnin v obdobi od 01.07.2025 do 31.08.2025.

2. Njjomny vztah sa kon¢i 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktora sa pocita od prvého
dina kalendarneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej



zmluvnej strane podla §10,§12 Zakona €. 116/1990 o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy z tychto dovodov:

a) ak najomca aj napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu a dodato¢nej
primeranej lehote na napravu nebude dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy,

b) ak bude najomca uzivat’ predmet najmu v rozpore s téelom najmu dohodnutym
Vv ¢lanku 2 tejto zmluvy,

C) ak porusi najomca ¢lanok 5 odst. 5 tejto zmluvy,

d) v doésledku zmien vykonanych alebo vykonavanych najomcom na predmete
najmu vznika alebo hrozi prenajimatelovi znacna Skoda (§667 ods. 2
Obcianskeho zékonnika.

4. Pri ukonceni ndjmu prenajimatel’ pisomne upovedomi najomcu o spésobe odovzdania
predmetu najmu spét’ prenajimatelovi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze uZivanie predmetu ndjmu ndjomcom po ukonceni doby
najmu nema za nésledok obnovenie tohto ndjomného vztahu.

Clanok 4
Najomné a naklady spojené s uzZivanim predmetu najmu

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo dohodnuté v zmysle Metodiky na urcenia
minimalnej vysky ndjomného za najom majetku mesta v sprave skol a Skolskych
zariadeni schvalené Mestskym zastupitelstvom v Ziline v sume 6,00 €/m?/mesiac za
triedy a kabinety a 10,00 €/hod. za telocvi¢iiu. Cena prenajmu obsahuje cenu za
najom nebytovych priestorov acenu za prevadzkové nédklady spojené s uZivanim
nebytovych priestorov.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné a prevadzkové naklady nasledovne:

a) do 31.03. aktualneho skolského roka za obdobie od februara do juna
- ndjomné Vv prospech uctu ¢. SK17 5600 0000 0003 0371 9004,
- prevddzkové naklady v prospech uctu ¢. SK35 5600 0000 0003 0371 8001,

b) do 31.10. aktualneho Skolského roka za obdobie od septembra do decembra
ndjomné Vv prospech uc¢tu ¢. SK17 5600 0000 0003 0371 9004,
- prevddzkové naklady v prospech uctu ¢. SK35 5600 0000 0003 0371 8001.

Podkladom na stanovenie ceny prenajmu je Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych
priestorov, ktora obsahuje zoznam prenajimanych miestnosti s uvedenim ich rozlohy.
Prenijom pozostiva zo sumy 4,00 €/m?mesiac najomného asumy
2,00 €/m?/mesiac prevadzkovych nakladov.

3. V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
mesiaca, za ktory ndjomné eSte nebolo zaplatené, najomca je povinny najneskor do 15
dni od zaniku tejto zmluvy zaplatit’ prenajimatelovi alikvotni cast ndjomného za
kalendarny mesiac, v ktorom zmluva zanikla.

4. Pri platbe je nutné uviest’ ako variabilny symbol ¢islo najomnej zmluvy (t.j. 012025).



Plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. vykurovanie, elektricka energia, voda,
odvoz odpadu, upratovanie si zahrnuté v prevadzkovych nakladoch podl'a tohto ¢lanku,
pricom ich bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi na osobitny ucet uvedeny v bode

).

Prenajimatel andjomca sadohodli, Ze dojednané najomné modze prenajimatel
jednostranne upravit’ o mieru infldcie za predchadzajuci kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel’'skych cien podl'a Statistického uradu SR. Tuto Gpravu ceny najmu
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomnou formou. Tato uprava bude realizovana o plnu
vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistického tradu SR, a to spitne vzdy k 1.
januaru roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Clanok 5
Osobitné dojednania

Néjomca sa zavidzuje uzivat predmet nijmu len na dohodnuty ucel riadnym a
hospodarnym sposobom a pri vykone svojich prav nezasahovat’ do prav vlastnika.

N4jomca sa zavizuje zabezpecit' riadnu ochranu predmetu najmu pred poskodenim,
zni¢enim alebo akymkol'vek znehodnotenim.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ vykonanie tychto 1 inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikala.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude vykonavat' podstatné zmeny a stavebné upravy
V prenajatych nebytovych priestoroch bez predchddzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a a taktieZ bez stavebného povolenia resp. ohldsenia stavebnému uradu.
Stavebné tpravy vykonané v zaujme najomcu hradi ndjomca a tieto sa stavaji sucast'ou
stavby bez naroku na protiplnenie od prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. V pripade
zavinené¢ho posSkodenia predmetu ndjmu, alebo aj v pripade, kedy ndjomca svojim
nedbanlivym konanim a/alebo svojim nekonanim spdsobi akukol'vek Skodu a /alebo
vznikne akakol'vek §koda na predmete ndjmu, ndjomca zodpoveda za vzniknuti Skodu
V plnom rozsahu. N4jomca je povinny taktto Skodu odstranit’ bezodkladne. Povinnost’
najomcu z dovodu odstranenia Skody nezanika ani dilom zaniku najmu.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu nadjmu za uc¢elom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet nagjmu dohodnutym spoésobom. Najomca je povinny v plnom
rozsahu strpiet’ takuto kontrolu aje povinny na poziadanie, bezodkladne predlozit
akékol'vek doklady suvisiace s ndjmom.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat bezpecnostné a poziarno-poplachové smernice
prenajimatela.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, Ze ndjomca je v omeSkani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ ma
pravo zaslat’ mu vyzvu na tthradu nedoplatku, a zaroven od najomcu pozadovat’ thradu
zmluvnej pokuty za kazdu zaslanti vyzvu vo vyske 2,00 €. Zmluvna pokuta je splatna
do 15-tich dni odo dna dorucenia.

Pre pripad omeskania so =zaplatenim tychto finanénych plneni bude néjomca
sankcionovany aj irokom z omeskania 0,05 % za kazdy dent omeskania.

V pripade, Ze nedojde k vyprataniu premetu ndjmu po ukonceni najmu, je najomca
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 1000,00 €. Zmluvna pokuta
je splatna do 15-tich dni odo diia doru¢enia vyzvy na jej uhradu prenajimatel'ovi.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu skody.

N4ajomca berie na vedomie, ze predmet najmu je monitorovany bezpecnostnymi
kamerami. Zéaroven suhlasi s monitorovanim predmetu najmu prenajimatelom pocas
trvania najomného vztahu.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva sa méze menit’ len vzajomne odstthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
dilom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s doru¢enkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj denl, v ktory zmluvné strana, ktord je adresatom, odoprie
dorucovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne uplynie najmenej desatdnova
ulozné doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, doru¢ovanej postou zmluvne;j strane,
alebo v ktory je na zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne
zamestnancom poSty vyznafend pozndmka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom posty sa pouZziji adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych
udajoch zmluvnych stran v uvode tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil nova adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne inu adresu
urcenu na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujuca
nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Tato zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ preberd dve a najomca jedno vyhotovenie.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tto zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za nadpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Ziline, dita 22.01.2025

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Cubomir Krajéi, PhD Mgr. Jana JanoSova
riaditel’ skoly riaditel’ka skoly



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov

Cena za prenajom miestnosti:

6,00 €/m?/mesiac

Najom: 4,00 €/m?/mesiac
Prevadzkové naklady: 2,00 €/m?/mesiac
Oznacenie miestnosti Rozloha Najom Prevadzkové Cena za
naklady prenajom
miestnosti
1. | Trieda ¢.11 54 m? 216,00 € 108,00 € 324,00 €
Spolu za mesiac: 324,00 €
Spolu za Skolsky rok 3240,00 €
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Cubomir Krajéi, PhD.
riaditel’ Skoly

Mgr. Jana JanoSova
riaditel’ka Skoly




