NAJOMNA ZMLUVA & 2025000343
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice

Zastupené: Ing. Jaroslav Polacek - primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: ETEL s.r.o.

Zastupena: Ing. DuSan Vraniuch

Sidlo: Masarykova 10, 080 01 PreSov
Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK64 1100 0000 0029 4008 4290
ICO: 52228 924

Spoloc¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stidu PreSov, Oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 37771/P.

(d’alej len najomca)

II. PREDMET ZMLUVY
Predmetom zmluvy je prendjom majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku. III. odsek 1. tejto
zmluvy.
III. PREDMET NAJMU
Predmetom najmu st nehnutel’nosti, pozemky vo vlastnictve mesta KoSice: parc. C KN
¢. 4687/33 zastavana plocha a nadvorie o vymere 675 m?, &ast parc. EKN & 6236/1
orna pdda o vymere 127 m? a ¢ast parc. E KN ¢&. 6236/2 orna pdda o vymere 63 m? v k.
u. Terasa, vSetky zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 15038.

Uétovna hodnota pozemkov je 26,56 €/m2, tzn. 22 974,40 € za cely predmet najmu.

Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.



IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za uCelom majetkovopravneho
vysporiadania pozemkov pod ¢ast’ou budovy a pristupu k budove.

V. NAJOMNE

1. Ngomné za uzivanie predmetu najmu uvedeného v €l. III. bod 1. tejto ndjomnej zmluvy
vo vyske 14 769,- €/rok (slovom Strnést'tisicsedemstoSest’desiatdevit’ eur) za cely predmet
ndjmu bolo stanovené Majetkovou komisiou MZ v KoSiciach zo dia 21.10.2024.

2. Vsulade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stilade s t¢elom najmu podla tejto zmluvy
nepovazuje za zdaniteI'na osobu.

3. N3jjomca je povinny uhradit’ ro¢né najomné v troch splatkach a to do 25.01.,25.04. a 25.07.
prislusného kalendarneho roka po 4 923,- € na ucet mesta KoSice uvedeny v zahlavi
zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podl'a ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej
strane zmluvy. Alikvotnu ¢ast’ ndjomného za rok, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’ je najomca povinny uhradit’ do 25-tich dni od ucinnosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na Gcet mesta Kosice uvedeny v zdhlavi zmluvy s variabilnym
symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na tivodnej strane zmluvy. Za datum
uhrady sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na et prenajimatel’a.
V pripade, ze najomny vzt'ah zanikne v priebehu roka, alikvotnd ¢ast’ najjomného bude
vratena na ucet najomcu.

4. Ak njjomca meska s uhradou splatky ndjomného v zmysle €l. V. bod 3. tejto ndjomne;j
zmluvy, dlhSie ako jeden mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy.
Odstipenim od zmluvy sa tato rusi, a to ku ditu odstiipenia od zmluvy.

5. 'V pripade omeskania thrady splatky ndjomného a splatky finan¢nej ndhrady sa najomca
zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi uroky z omeSkania podl'a nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ucinnostou odo dila 1. 1. prislusného kalendarneho roka
(dalej len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit najomné o ro¢nu mieru inflacie vyhldsent prislusSnym ustrednym
organom §tatnej spravy (Statisticky urad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvySit najomné prvykrdt v roku nasledujucom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

7. Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi zvySenie najomného podla predchadzajuceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Oznamenie bude obsahovat
udaje o percente zodpovedajuce rocnej miere inflacie, vypocte zvySeného rocného
najomného a samotni sumu zvysSené¢ho ro¢ného najomného; suma zvySeného rocného
najomného sa zaokruhli na celé eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je ucinné na treti
deit od jeho doruCenia ndjomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, oznadmenie sa
povazuje za dorucené na treti deni po jeho vrateni prenajimatelovi.



10.

4.

N4ajomca je povinny zaplatit' zvySeni cast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok
do 30. 6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky najomného; povodne urcené
splatky najomného v prislusnom kalendarnom roku najomca uhradi sposobom platnym
pred zvySenim ro¢ného ndjomného. V nasledujucom kalendarnom roku najomca uhradi
zvysené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navysenych
oproti prislusnému kalendarnemu roku).

Za uzivanie predmetu ndjmu bez pravneho vztahu pred ucinnostou tejto zmluvy je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi aj finanénti ndhradu za bezdovodne obohatenie
za uzivanie pozemku parc. C KN ¢. 4687/33 za dva roky spitne, odporti¢ani Majetkovou
komisiou MZ v Kosiciach dina 21.10.2024 vo vyske 2513430 € (slovom
dvadsatpéttisicjednostotridsat’Styri eur a tridsat’ centov).

N4jomca uzndva svoj dlh ¢o do dovodu a vysky podla predchadzajuceho odseku 9.
N4jomca sa zavizuje uhradit’ finan¢nl ndhradu vo vyske 25 134,30 v troch splatkach a to
do 25.01., 25.02. a 25.03. prislusné¢ho kalendarneho roka po 8 378,10 € na tcet mesta
Kosice prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podla
¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy.

VI. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na 1 rok od ucinnosti zmluvy.
Najom podla tejto zmluvy kon¢i :
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek ditu

- vypoved’ou zmluvnych stran s 3 — mesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

VII. PODMIENKY NAJMU

Néjomca sa zavizuje prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty tgel v zmysle CI. IV. tejto
zmluvy. V pripade zmeny vlastnictva stavby je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi
v lehote 30 dni identifikacné tdaje nového vlastnika, ak tito povinnost’ porusi, ndjomca
zaplati prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 300 €.

Najomca podpisanim ndjomnej zmluvy prebera na seba povinnosti platenia poplatkov,
spojenych s uzivanim pozemkov pocas trvania najmu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody stvisiace s vyuzivanim predmetu
ndjmu podla prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.



Ku diiu vzniku ndjmu najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajice zo Zakona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vykonéavacej vyhlasky MV SR
¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v platnom zneni.

. Najomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zalozné pravo ani in¢ vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

. Najomca je pri uzivani predmetu zmluvy povinny dodrziavat’ prdvne predpisy o ochrane
pody, ovzdusia, prirody a zivotného prostredia.

VIIL. OSOBITNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany st povinné dodrziavat' prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

. Ngjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
osdb pri spracivani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www .kosice.sk.

IX. PROTIKORUPCNA DOLOZKA

. Na ucely tejto protikorupcnej dolozky sa rozumie

a) korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neopravnenej
vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa
konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti s obstaravanim veci
vSeobecného zdujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj uplatok alebo
odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala konania v suvislosti s plnenim
svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia
sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych
0sOb;

b) korupénym spravanim konanie poskodzujice verejny zaujem, najméa zneuzivanie moci,
pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie
a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt tucastnikom
korupéného vzt'ahu;

c) spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo
bol zamestnanec Clenom; fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie, s ktorym
zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom,;
pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovu tcast’ alebo
osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka osoba a pravnickéd osoba, z
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ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo inad osoba, ktorti zamestnanec pozna na
zaklade predchéadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi
zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost
zamestnanca,

d) dovodnym podozrenim zacatie trestného stihania podl'a § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢. 91/2016 Z. z.
o trestnej zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

2. V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zdvdzkov na zéklade tejto zmluvy sa najomca
zavizuje, ze:

a) kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek cinnosti, ktorda ma povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatel’a alebo poslancovi Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v mene
prenajimatel’a, s cielom urychlit’ bezné ¢innosti prenajimatel’a alebo dojednat’ vyhody pre
seba alebo int osobu, ktora sa podiel’a na uzavreti alebo realizécii tejto zmluvy,

b) v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'ala na korupcii alebo
korupénom spravani alebo inej protizakonnej Cinnosti v suvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prisl'ibila, ponukla alebo poskytla dar alebo inli nenélezita
vyhodu, v ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii zmluvnych vzt'ahov
s prenajimatel'om, najomca bezodkladne oznami tuto skutocnost’ prislusnému organu,
alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tato
skuto¢nost’ oznami na e-mailovu adresu obcianskalinka@kosice.sk,

c) v pripade, ked ho prenajimatel’ upozorni, ze ma doévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut’ potrebnu
sucinnost’ pri objasnovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov.
Prenajimatel moze prijat’ potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.
Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia je dovodom
na odstupenie prenajimatel’a od zmluvy,

d) v pripade, ked’ sa preukaze, ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel’a podiel’al
na korupcii alebo inej protizakonnej ¢innosti v stivislosti s uzavretim alebo plnenim tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstupit’ od
zmluvy bez toho, aby najomcovi vznikol akykol'vek néarok zo zodpovednosti za
odstipenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté¢ inak. Néjomca sa
zavizuje, ze ak sa preukdze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky, odskodni
prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi ndklady vzniknuté v
suvislosti s poruSenim tejto protikorupénej dolozky.

X.ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran pisomnou formou.


mailto:obcianskalinka@kosice.sk

. Pravne vztahy, ktoré tito zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suavisia, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

. Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomca.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Kosiciach diia ........cccceeveeniennen.
Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Jaroslav Polacek Ing. Dusan Vrafiuch
primator konatel’
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