Zmluva o najme nebytového priestoru €. 27/2025
(dalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska cast’ Bratislava—Raca
sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava
zastupena starostom Mgr. Michalom Drotovanom
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
VSeobecny mailovy kontakt:
Mailovy a telefonicky kontakt (technicky stav prenajatého nebytového priestoru):

Mailovy kontakt (zasielanie faktur):
(dalej len ,Prenajimatel”)
a

2. Ing. Juraj Dzurek
miesto podnikania: 82104 Bratislava-Ruzinov, Viethamska 4626/48

ICO: 47543744

DIC: 1081185237

IC DPH: SK1081185237

bankové spojenie:

Cislo uctu:

BIC (SWIFT):

Registracia: Okresny urad Bratislava, Cislo zivnostenského registra: 560-18940.
mail: (na zasielanie faktur),

(dalej len ,Najomca*)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)
po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zédkona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze vyhlasenej dria 11.12.2024 tato Zmluvu.

Clanok .
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti, nebytového priestoru &. 901b, na prizemi
stavby - bytového domu so supisnym &islom 2473 na Cyprichovej ul. €. 1 v Bratislave,
zapisany na LV €. 5047, leziaci na pozemkoch registra C KN parc. €. 17362/9, zapisany



na LV €. 4134 a pozemku parc. €. 17362/1 — bez zalozeného LV, v registri E KN ako
Cast pozemku parc. €. 17363 zapisany na LV €. 400 a Cast pozemku parc. ¢. 17364
zapisany na LV & 11766, katastralne Uzemie Raca, vedeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor (dalej ako ,nebytové priestory“), vo vlastnictve Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a to na zaklade protokolu &. 22/1992 o zvereni
majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych prav
a zavazkov zo dna 28.02.1992. Prenajimatel prehlasuje, ze ako spravca nebytovych
priestorov je opravneny ich ¢ast najomcovi prenajat.

Predmetom Zmluvy je ndjom ¢asti nebytového priestoru ¢. 901b vo vymere 241,61 m?
(dalej len ako ,predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spbsobilom na dohodnuté
uzivanie, s ktorym sa zarovern Ndjomca oboznamil osobnou obhliadkou za pritomnosti
zastupcu Prenajimatela (zamestnanca Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-
Raca) pred podpisom tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze mu je skutkovy, technicky
a pravny stav nebytovych priestorov, predmetu najmu a bytového domu Cyprichova
1,3 uvedeného v tomto ¢lanku Zmluvy dostatocne znamy, a podpisom Zmluvy zaroven
deklaruje, Zze predmet ndjmu povazuje za spdsobily na jeho uzivanie za u€elom najmu.
Zmluvné strany spiSu a podpiSu o odovzdani a prevzati predmetu najmu preberaci
protokol.

Clanok II.
Ucel a doba najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi predmet najmu na ucely prevadzkovania predajne
bicyklov, prisluSenstva, servisu bicyklov. Najomca berie na vedomie a zaruCuje sa, ze
vzhfadom na umiestnenie predmetu najmu v bytovom dome nebude &innostami v
predmete najmu dochadzat’ ku poruSovaniu § 127 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni, najma ku obtaZovaniu susedov hlukom, prachom, plynmi,
parami, pachmi, vibraciami a pod.

Najomca vyhlasuje, Ze ma na vykonavanie aktivit zivnostenské opravnenie a vSetky
povolenia, ktoré su na ich vykon potrebné a je povinny udrziavat ich v platnosti, inak
je Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neur€ita, od 01.02.2025.

Zmena Ucelu najmu predmetu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatela. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu
dohodnutom v Zmluve.

Najomca si je vedomy, Ze pokial bude na vykon c&innosti, ktoru bude vykonavat
v predmete najmu potrebné akékolvek osobitné povolenie (napr. suhlas uradu
verejného zdravotnictva s uvedenim predmetu najmu do prevadzky a pod.), zabezpedi
si ho sam a na vlastné naklady, bez vynahradenia Prenajimatelom po skonCeni najmu.
V pripade, ak Najomca takéto suhlasné povolenie nezabezpedi, je opravneny
Prenajimatel od Zmluvy pisomne odstupit s u¢innostou odo dria doru¢enia pisomného
odstupenia Najomcovi. Ngjomca sa zavazuje, ze v pripade ak budu Prenajimatefovi
udelené akékolvek sankcie z dévodu nedodrzania povinnosti Najomcu uvedenegj
v tomto bode, uhradi ich Prenajimatelovi vyluéne Ngjomca v pinej vyske.



Clanok Ill.
Najomné

Najomné je dohodnuté vo vyske 81,8181 EUR za 1 m? predmetu najmu ro¢ne. Celkové
najomné je 19 768,07 EUR roCne (slovom: devatnasttisicsedemstoSestdesiatosem
eur a sedem centov).

Ndjomné bude Najomca platit mesaéne od 01.03.2025 vo vySke 1 647,34 EUR
(slovom: jedentisicSeststoStyridsatsedem eur a ftridsatStyri centov), pri€om
Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na zaplatenie nagjomného riadnu fakturu do
20. dha prislusného kalendarneho mesiaca, na ktory sa mesaéné najomné vztahuje.
Faktura je splatna do 14 dni odo dia jej vystavenia. Platba podla Zmluvy sa povazuje
za uhradenu diom pripisania na ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel bude zasielat faktiry na uhradu
najomneého za predmet najmu Njomcovi elektronicky na e-mailovu adresu Ngjomcu:
uvedenu v zahlavi  Zmluvy, pricom  faktura je  splatna do 14
dni odo dia jej vystavenia. Zaslanie vystavenej faktiry e-mailovou spravou z e-
mailovej adresy Prenajimatela sa na ucely tejto Zmluvy povazuje za zachovanie
pisomnej formy, pokial nie je v tejto Zmluve vyslovene uvedené inak. Platba podfa
Zmluvy sa povazuje za uhradenu drfiom jej pripisania na ucet Prenajimatela.

E-mailova sprava s fakturou Prenajimatela sa povaZuje za doru€enu, ak bola
preukazatefne odoslana na e-mailovu adresu Najomcu. Ak osoba za Prenajimatefa
(zamestnanec Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava-Raca) odosielajuca e-
mailovu spravu obdrZzi oznamenie o nedoru€eni e-mailu na e-mailovli adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy, e-mailova sprava sa povazuje za nedorucenu a je
potrebné ju odoslat, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vySku aktualneho najomneho, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim
na priemerny medziro&ny rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR
v Case stanovenia aktualneho ngjomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medziro&ného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym dradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom - oznamenim — je
opravneny zvysit vySku najomného za predmet najmu aj v pripade zvySenia platieb
uhradzanych spravcovi bytového domu za spravu domu a spolo¢nych €asti domu a
zariadeni domu, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej diznej sumy za kazdy, izacaty den
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody.

Clanok IV.
Platby za sluzby

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,zalohové
platby“) su vyc€islené vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast Zmluvy



v podobe prilohy €. 1.

Zalohové platby su splatné mesaéne a Najomca ich je povinny uhradzat po¢nuc diiom
01.03.2025, spolu s najomnym podla Clanku Ill. bod 2 Zmluvy. Faktira je splatna do
14 dni odo dia jej vystavenia.

Sluzby spojené s ngjmom podliehaju roénému vyuctovaniu medzi sumou uhradenych
zalohovych platieb a skuto¢nych nakladov na sluzby. Skutoéné naklady za poskytnuté
sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu sa vyuctuju jeden krat roCne, po obdrzani
vyuctovacich faktir od dodavatelov energii Prenajimatelom a vyuctovania od spravcu
bytového domu spravidla do 31.08. nasledujuceho kalendarneho roka. Prenajimatel je
opravneny urCit skuto€nu sumu vyplyvajucu z vyuctovania poskytnutych energii
a sluzieb za predchadzajuce zuctovacie obdobie aj k inému dniu, ako je uvedeny
v predchadzajucej vete, najneskor vSak do 31.12. nasledujuceho kalendarneho roka.
Najomca sa zavazuje, na zaklade vyzvy Prenajimatela, uhradit skuto¢né naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuctovania.

Vysku zalohovych platieb je Prenajimatel opravneny zmenit' jednostranne v rozsahu
zmeny vySky zalohovych platieb, ktoré Prenajimatel hradi dodavatelom energii, resp.
spravcovi bytového domu.

Ustanovenia Clanku lll. bod 4 Zmluvy sa na vztahy podla tohto &lanku pouziju
obdobne.

Ustanovenia Clanku Ill. bodov 3 a4 o zasielani faktdr a/alebo vyGétovacich faktar
podia Clanku IV. bodov 2,3,4 Prenajimatela e-mailom a Clanku Ill. bodu 6 Zmluvy sa
na vztahy podla tohto ¢lanku pouZiju obdobne.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu len na Géel dohodnuty v Clanku II. bod 1
Zmluvy a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a dosledne
vykonavat vSetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa prediSlo jeho
poskodeniu.

Najomca sa zavazuje vykonavat svoju ¢innost v ramci dohodnutého ucelu najmu podfa
Clanku 1. bodu 1 Zmluvy tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyvriovaniu ostatnych
vlastnikov alebo uzivatelov bytov a nebytovych priestorov v Nehnutelnosti ani ku
porusovaniu no¢ného kludu podfa § 47 ods. 1 pism. b) zdkona SNR. &. 372/1990 Zb.
0 priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zapeCatenej obalke jeden exemplar
klu¢ov od predmetu najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situacii (poziar, unik vody
a pod.) a predmet najmu podla u€elu najmu oznacit. Najomca je povinny bez zbytocného
odkladu po oznameni Prenajimatela prostrednictvom zastupcu Prenajimatela
(zamestnanca Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Raca - Oddelenia hospodarske;j
spravy) o vzniku havarie v bytovom dome Cyprichova 1,3 so supisnym Cislom 2473, 831
54 Bratislava-Raca, v ktorom sa predmet najmu nachadza, prip. na ucely splnenia
zakladnych legislativnych opatreni v stanovenom rozsahu vztahujucich sa na nebytové



10.

priestory, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi bytového domu a zodpovednym osobam
pristup k rozvodovym systémom nachadzajucim sa v predmete najmu, pokial to bude
alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmiernovanie a
odstrafiovanie jej nasledkov. Ngjomca je v tomto povinny poskytnut Prenajimatelovi
al/alebo spravcovi bytového domu Cyprichova 1,3, potrebnu sucinnost, t.j. spristupnit
predmet najmu za tymto ucelom najneskér do 7 dni od vyzvy Prenajimatefa na jeho
spristupnenie. V opaénom pripade zodpoveda Najomca za Skody, ktoré neposkytnutim
sucinnosti, resp. nespristupnenim predmetu najmu vznikli a znasa naklady na dodatoéné
vykonanie danych sluzieb.

Najomca je povinny neodkladne Prenajimatelovi nahlasit zavady, ktoré vznikli na
predmete ngjmu. Ak si opravy vyzaduju doasny zasah do predmetu najmu, musi
Najomca tento zasah umoznit a znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu suvisiace
s tymto zasahom. Prenajimatel sa zavazuje vykonavat takéto zasahy s prihliadnutim na
opravnené zaujmy Najomcu.

Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat predmet
najmu, alebo jeho €ast do podnajmu, alebo inej dispozicie tretej osobe. Ndgjomca nemdze
na predmet najmu, alebo jeho Cast zriadit zalozné pravo, alebo predmet najmu inak
zatazit.

Najomca bol pred uzavretim Zmluvy oboznameny so skuto¢nostou, Ze Cast nebytového
priestoru 901b vo vymere 5 m?, ktora nie je predmetom najmu podla tejto Zmluvy,
Prenajimatel prenajima tretim osobam za uc¢elom instalacie a prevadzky bankomatu a
jeho zabezpe€ovacich systémov. Najomca suhlasi, Ze tretie osoby su opravnené Cast
nebytového priestoru uvedeného v tomto bode si na vilastné naklady zabezpedit
akymkolvek zabezpelovacim a poplachovym ako aj kamerovym systémom (vhodne
umiestnenym na/v predmete ngjmu a Nehnutelnosti) a Najomca je povinny tretim osobam
spristupnit predmet najmu na nevyhnutny ¢as za ucelom udrzby a oprav bankomatu,
pripadne za ucelom vylep3eni alebo vymeny zabezpeéovacich systémov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradzat naklady na opravy predmetu
najmu, ktoré spbsobil Najomca a jeho navstevnici a drobné opravy spésobené beznym
uzivanim. Na ucely tejto Zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju opravy uvedené v § 5
az 9 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
drobné opravy a beznu udrzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy €. 1 nariadenia viady SR
€. 87/1995 Z. z. do 300,- EUR (slovom: tristo eur) v jednotlivom pripade je povinny
Najomca zabezpedit sam a na vlastné naklady.

Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné, technické upravy,
udrziavacie prace na predmete najmu a prip. zasahy do fasady Nehnutelnosti len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Pred vykonanim tychto
prac je Najomca povinny dat odsuhlasit Prenajimatelovi projekt a iné dalSie dokumenty
(napr. staticky posudok a pod.) a zabezpeCit vSetku dokumentaciu k riadnemu
a bezpeénému pouzivaniu po realizacii dohodnutych uprav.

Najomca je povinny predlozit Prenajimatefovi na schvalenie najneskéor 15 dni pred ich
pouzitim na ucel, na ktory su urcené:
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a) dokumentaciu potrebnu pre realizaciu stavebnych Uprav v stupni dokumentacie pre
ohlasenie stavebnému uUradu, Ziadost o vydanie stavebného a kolaudaéného
rozhodnutia, ak sa vyZaduju a realizacnej dokumentacie, ak sa nevyzaduju, alebo sa
od nich odlisuje

b) vSetky Ziadosti o povolenia, alebo zmenu povoleni za ucelom realizacie stavebnych
Uprav aich uzivania (najma Ziadosti o stavené povolenia, zmenu stavby pred
dokoné&enim, kolaudaéné rozhodnutia, povolenia zmeny v uzivani stavby, ktora nie je
spojena so zmenou stavby), vratane takych ukonov, ktorymi by v priebehu konania
o takych ukonoch doslo k ich zmene.

Dokumentaciu uvedenu v predchadzajucom bode je Najomca opravneny pouZit na ucel,
na ktory je urena, iba po predchadzajucom pisomnom schvaleni Prenajimatelom.

Najomca je opravneny a povinny vykonat vSetky pravne ukony potrebné na povolenie
realizacie stavebnych uUprav, realizaciu stavebnych Uprav a na povolenie na uzivanie
predmetu najmu so stavebnymi Upravami vo vlasthom mene ana vlastny ucet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Najomcovi Ziadne naklady, ktoré vynaloZil alebo
vynalozi v suvislosti s vykonanim pravnych ukonov, resp. s cinnostou podfa
predchadzajucej vety tohto bodu ani pocas platnosti Zmluvy, ani po zaniku Zmluvy.
Najomca uvedeny stav berie na vedomie a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

Suhlas podla bodu 9 tohto ¢lanku Zmluvy nenahradza povolenie (vyjadrenie, oznamenie,
prip. suhlas) stavebného uradu, ktoré sa tyka povolovania stavieb alebo stavebnych prac
v zmysle pdvodného zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, resp. povolenie, suhlas, resp. iné
vyjadrenie dotknutych organov Statnej spravy a inych os6b v suvislosti so stavebnymi
pracami, stavebnymi Upravami a udrZiavacimi pracami podfa aktualne ucinnych
a platnych pravnych predpisov, o ktoré je potrebné pozZiadat prislusny stavebny urad,
dotknuty organ Statnej spravy, resp. inu osobu, ktora v tejto veci vydava rozhodnutie,
stanovisko, suhlas a pod. Naklady stavebného konania a prip. sankcie za neoznamenie
prislusnému stavebnému uradu znasa vyluéne Najomca. Po dokonceni prac je Najomca
povinny odovzdat' Prenajimatelovi prislusné revizne spravy.

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si po€as najmu a ani po
jeho skon€eni nebude u Prenajimatefa uplatfiovat Ziadnu kompenzaciu nakladov
vynaloZzenych na udrziavacie prace, stavebné, technické uUpravy a opravy predmetu
najmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované v sulade so Zmluvou, ani si nebude
uplatiiovat’ vocCi Prenajimatelovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto prac.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za ucelom kontroly plneni
v zmysle Zmluvy, a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu Najomcu.

Najomca je povinny na vilastné naklady realizovat na predmete najmu ana
technologickom zariadeni (najma klimatizacii, vzduchotechnike) a na technologickom
zariadeni ktoré Najomca pocas trvania najmu predmetu najmu instaloval v predmete
najmu, potrebné revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov,
vratane odstranenia zavad z nich vyplyvajucich.

Najomca je povinny po ukonceni najmu odovzdat predmet ngjmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zohladnenie vykonanych
uprav v zmysle bodu 9 tohto ¢lanku Zmluvy. Vypratanie predmetu najmu je Ngjomca
povinny vykonat najneskor v prvy pracovny den po ukonceni najmu. Za deh odovzdania
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predmetu najmu sa povazuje defi podpisania protokolu o prevzati predmetu najmu
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat EUR),
za kazdy, i zaCaty deri omeskania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa Ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatelovi uhradu za uZivanie
predmetu najmu vo vySke najomného a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Uhrada zmluvnej pokuty nemé vplyv na narok Prenajimatela na nahradu $kody
spbésobenej porusenim povinnosti.

V pripade poruSenia povinnosti podla bodu 17 tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet najmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je
Prenajimatel opravneny:

a) vstupit do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.);

b) zabezpelit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ngjmu.

Najomca nema vo i Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na predmete

najmu, jeho =zariadeni a hnuteflnych veciach poziarom, kradezou alebo Zivelnou

udalostou. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu,

aby v suvislosti s jeho Cinnostou nedoSlo ku Skodam na jeho majetku, na majetku

Prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich osdb. Poistenie hnutelného majetku

a zariadenia Najomca vykona podfla vlastného uvazenia a na vlastné naklady, priCom

Prenajimatel nezodpoveda za pripadné poSkodenie, stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poSkodenim, alebo zni¢enim predmetu najmu
zavinenim Najomcu, alebo osbdb jednajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, Ci
zanedbanim povinnosti podfa Zmluvy, pri vylu¢eni zodpovednosti za Skody vzniknuté
vyS$Sou mocou.

Najomca je povinny dodrziavat’ v rozsahu nim vykonavanych ¢innosti v predmete najmu
v8etky povinnosti Prenajimatela ako spravcu predmetu najmu vyplyvajuce z prisludnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to najma upravujucich ochranu
pred poZiarmi, bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci, civilnej ochrany obyvatelstva. V
pripade poruSenia tychto povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré Prenajimatefovi ddsledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZzené. V ramci toho Najomca:

a) prebera na seba v predmete najmu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MV SR €.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, ¢im
prebera v predmete najmu zodpovednost za poziarnu ochranu (dalej len ,PO%);

b) sa zavazuje 1x ro€ne spristupnit predmet najmu, dokumentéaciu PO a revizie
prenajatych zariadeni technikovi PO Prenajimatela v zaujme kontroly plnenia
pravnych predpisov podfla pism. a) tohto bodu;

C) sa zavazuje dodrziavat zakon ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
zadkon NR SR &. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov;

d) sa zavazuje dodrZiavat v predmete najmu a ostatnych jemu pristupnych
priestoroch v bytovom dome zasady bezpetného spravania sa a oznacit' spolocné



23.

24.

priestory, komunikacie, unikové cesty a dodrziavat platné pravne predpisy,
tykajuce sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP*) a civilngj
ochrany;

€) sa zavazuje zabezpedit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a civilnej ochrany
obyvatelstva na vlastné naklady, ktoré v predmete najmu zapriCinil pri svojej
Cinnosti, resp. poZiadat Prenajimatela o ich odstranenie za odplatu, uhradenu
Najomcom Prenajimatelovi;

f) sazavazuje v pripade, ze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym uéelom najmu
si vyzaduje zvlaStne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilnej ochrany a inych
opatreni, zabezpedit v predmete najmu realizaciu vyplyvajucich opatreni na vlastné
naklady a zodpovednost;

g) sa zavazuje zabezpecit' v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky ochrany
pred poziarmi (ruéné hasiace pristroje), pokial v iom nie su umiestnené a
vykonavat ich revizie v sulade s vyhlaskou MV SR ¢€.719/2002 Z.z. ktorou sa
ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecCenie pravidelnegj
kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi kazdu
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vztah, a to najneskér vSak do 7 kalendarnych dni po tom, ako nastanu.

Najomca nie je opravneny zriadit' si v mieste predmetu najmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Clanok V.
Najom a ukoncenie najmu

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy ak Najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) opakujucimi sa €innostami v predmete najmu porusuje § 127 Obciansky zakonnik
v platnom zneni a ani po predchadzajucej vyzve neddjde k naprave;

c) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;

d) sam, alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo
v bytovom dome podra Clanku I. Zmluvy;

e) prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

f) wvykonal stavebné, technické upravy a udrziavacie prace na predmete najmu nad
rozsah beznej udrzby, prip. zasahy do fasady bytového domu Cyprichova 1,3 bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela alebo bez povolenia
stavebného uradu, prip. povolenia, resp. vyjadrenia dotknutého organu statnej spravy;

g) nedisponuje platnym povolenim/suhlasom prislusnych organov na vykon ¢innosti
v predmete najmu.

Uginky odstupenia nastanu dfiom dorugenia pisomného odstupenia Najomcovi. Tymto
driom dochadza k skonceniu najmu.

Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat Zmluvu bez udania dovodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesatna a zacina
plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.



3. Zmluvné strany mézu kedykolvek poCas trvania najomného pomeru ukondit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku dfiu uvedenom v dohode.

Clanok VII.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom doruc€enia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi
Zmluvy.

2 Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZzenych Zmluvou alebo na zaklade Zmluvy, bude
miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu zo Zivnostenského registra, Obchodného registra
resp. iného verejného registra, v ktorom je Najomca zapisany alebo

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podla bodu 2 tohto
Clanku doru¢ena do miesta doru€enia podfa bodu 2 tohto ¢lanku, bude povaZzovana za
doruc€enu priamo do vlastnych ruk Najomcu, a to aj v pripade, ak

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu drRom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzenad a Najomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia;
posledny den tejto lehoty sa povaZuje za defi doru€enia, aj ked sa Najomca o uloZeni
nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitefna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto &lanku zastihnut' a jeho ina adresa nie je
Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit; pisomnost sa povazuje
po troch dnhoch od vratenia nedoruCenej zasielky za doruenu a to aj vtedy, ak sa
Najomca o tom nedozvie.

4. Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty alebo e-mailom sa pouziju adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novla adresu sidla, pripadne ind novl adresu uréend na
doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie
pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu
zmluvnu stranu a v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujica nova adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

5. Vpripade doruCovania prostrednictvom elektronickej poSty (e-mail) sa pisomnost
povaZzuje za doru€enu diiom odoslania.

Clanok VilI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
Prenajimatel a Najomca obdrzia po dvoch rovnopisoch.



2. Zmeny v Zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ogislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vysky najmu podfa Clanku Ill. bod 5 Zmluvy
alebo zmeny vySky nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu podfa
Clanku IV bod 4 Zmluvy, ktoré sa uplatfiuju jednostrannym pravnym Ukonom
Prenajimatela, podfa tejto Zmluvy.

3. Ak nie je v Zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

4. 'V pripade, ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa
pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju upravit' svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.

5. Zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
Prenajimatela a v Centralnom registri zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964
Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. Zanikom uginnosti Zmluvy nie je dotknuta Géinnost Clanku V. bodov 17 a 18 Zmluvy a tych
ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’ podla Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma
trvat aj po ukonceni ucinnosti Zmluvy.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli ju podpisuju.

priloha:
1/ Vypocdtovy list

V Bratislave dfia: 29.01.2025 V Bratislave diia: 29.01.2025
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Ing. Juraj Dzurek
starosta
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