NAJOMNA ZMLUVA
0 najme bytu ¢. 1 v bytovom dome MLYN
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zak. ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC LUBICA

Statutarny zastupca: Ing. Jan Kapolka, starosta obce

Sidlo: Gen. Svobodu 248/127, Lubica

1CO: 31942547

DIC: 2020709834

IBAN Prima banka: SK485600 0000 0016 71061001
(d’alej aj ako ,,prenajimatel)

a

Najomca: Helena BRILLOVA rod. Tkacova

Déatum narodenia:

Trvaly pobyt: 059 71 Lubica

(d’alej aj ako ,,najomca‘)

po prehlasent, Ze su plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tuto zmluvu o najme bytu:

CLTI
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytovy dom MLYN v Lubici
nachadzajuci sa na ul. 8. maja, orienta¢né Cislo 2, stipisné ¢islo 172, nachadzajuce;j sa
na pozemku parc. ¢islo KN-C 698/1, k. 0. Lubica.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania jednoizbovy byt - ¢. 1,
nachadzajuci sa na poschodi uvedeného bytového domu, vratane uZivania spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok ndjmu.

CL1II
Opis bytu a jeho prislusenstva

Byt, ktory je predmetom najmu o celkovej rozlohe podlahovej plochy 56,67 m?
pozostava Z:

a) obytnych priestorov 0 vymere 51,67 m?
b) prislusenstva k bytu o vymere 5,00 m?(pivnica).

Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti, kuchyne, chodby, kupelne a WC.

Prislusenstvom bytu je pivnica o vymere 5 m?. V obytnej miestnosti sa nachidza



dvojkridlové plastové okno S parapetnou doskou, pod ktorym je umiestneny panelovy
radiator s termohlavicou. V kuchyni sa nachadza drevena kuchynska linka s umyvacim
drezom, mieSacou batériou a pracovnou doskou. V kuchyni sa tieZ nachadza plastové
okno s parapetnou doskou a radiator s termohlavicou.

V ktipel'ni sa nachadza keramicka dlazba, keramické splachovacie WC, vana s
a umyvadlo. V kapel'ni sa nachadzaji aj merace teplej a studenej vody. V chodbe su
umiestnen¢ istiCe elektrickej energie. Dvere do bytu st drevené. Podrobny stav
vybavenia bytu a prislusenstva je obsahom Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory
sa vyhotovuje pri prevzati bytu ndjomcom.

3. Prenajimany byt prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v stave sposobilom na jeho riadne
uzivanie. So zariadenim bytu a domu je povinny ndjomca zaobchadzat tak, aby
zachoval povodny stav a vybavenie nadjomného bytu.

4. Njjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedené¢ho bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni
domu osobne oboznamil a byt vtomto stave prebera do svojho uZzivania spolu
S osobami, ktoré snim ziji v spolocnej domécnosti. N4jomca a clenovia jeho
domacnosti maja popri prave uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré st
ur¢ené na spolo¢né uZzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj Vv pripade, ak st
umiestnené mimo domu, a to najmé kotolne, bleskozvod, kominy, hasiace pristroje,
vodovodné, teplonosné, plynové, elektrické, kanaliza¢né a telefénne pripojky.

CL 1V
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy

1. Néjomny vztah uzatvara sa na dobu urcita, od 01.02.2025 do 31.01.2026 Pred
ukonéenim najmu méa najomca pravo (nie narok) na predizenie doby najmu bytu za
predpokladu, Ze najomca a ¢lenovia jeho spolo¢nej domacnosti riadne dodrziavali
povinnosti vyplyvajuce ztejto najomnej zmluvy az prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika a najomca neziskal iny byt alebo rodinny dom do vlastnictva
alebo do ngjmu.

2. Najomca je oboznameny s tym, Ze po Skonceni najomného vztahu mu prenajimatel’
nie je povinny poskytnit’ ziadny néhradny byt, ani ndhradné ubytovanie, resp.
pristresie, z dovodu, Zze najom je dohodnuty na dobu urcitu.

CLV
Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu

1. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnutd mesa¢nu uhradu za uzivanie
bytu celkom vo vySke 162 Eur, z toho najomné vo vySke 69 Eur mesacne
a preddavkové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 86 Eur
mesacne, ato vzdy za bezny mesiac najneskor do 25. diia prislusného mesiaca na
ucet prenajimatela: IBAN Prima banka Slovensko, a.s.: SK485600 0000 0016
71061001 alebo osobne v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Cubici.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢ast’ najomného vo vySke 69,- Eur (prispevku
Z projektu na najomné) bude prenajimatel’ovi uhradena prijimatel’om projektu



6.

a)
b)
c)
d)

(Spisska katolicka charita) na zaklade plnej moci ucastnika projektu (najomca).
PIna moc tvori neoddelitel’nu prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi V ngjomnom byte sluzby spojené s dodanim
elektrickej energie, kablovej televizie a internetu. Najomca je povinny prihlasit’ sa na
odber elektrickej energie u prislusného dodavatel'a (uzavriet’ zmluvu) a sim uhradzat’
cenu za poskytnutu sluzbu dodavatelovi, to isté plati vo vztahu ku kablovej televizii a
internetu. Prenajimatel’ zabezpecuje sluzby spojené s dodanim vody, elektrickej
energie, plynu, tepla atepla na ohrev TUV len v spoloénych priestoroch bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytic¢tovanie skuto¢nych ndkladov za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskér do 30.
aprila nasledujtiiceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ najomcovi.

Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujice pre urcenie vysky najomného alebo plneni
(sluzieb) poskytovanych s uzivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluzieb,
zmena pravnej Upravy) ndjomca vyslovne suhlasi s tym, Ze sa zmeni vyska najomného
alebo preddavkovych platieb za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu od 1. dia
mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene. Prenajimatel’ pri kazdej zmene cenovych
predpisov MF SR, alebo pri zmene poctu byvajicich 0s6b, 0zndmi najomcovi zmenu
vysky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu novym platobnym vymerom.

Néjomcovi vznika povinnost’ uhradzat’ dohodnuté mesacné najomné a preddavky za
plnenia (sluzby) poskytované Suzivanim bytu podla odseku 1 tohto c¢lanku
prenajimatel’ovi od 1. dita mesiaca, v ktorom vznikol najom, a to:

za uZivanie bytu sa ndjomca zavizuje platit’ najomné vo vyske Eur/mesiac 69,00

zalohu na vodné stocné podl'a poctu os6b Eur/osoba/mesiac 24,00
zalohu na vykurovanie Eur/vykurovacia plocha/mesiac 56,00
zalohu na elektricku energiu Eur/mesiac (vyactovanie elektrickej energie

spolo¢nych priestorov sa vypocitava podl’a poctu obsadenych bytov) 6,00
zaloha na réziu Eur/mesiac 7,00
Spolu Eur 162,00

Rézia (d’alej len ,,fond”) sa pouziva na zabezpeCenie udrzby a oprav spolo¢nych
priestorov, spolo¢nych zariadeni a nebytovych priestorov bytového domu.
Z prostriedkov fondu sa uhradzaju pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly
podla platnej legislativy ato najmid: revizia prenosnych hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov, vymena Zziaroviek pripadne
svietidiel v spolo¢nych priestoroch bytového domu a pod.

V pripade, ak nijomca nezaplati njjomné a mesani zdlohu za sluzby spojené
S uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

Najomca je povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy vlozit’ na ucet prenajimatel’a
vedeny v CSOB banke, &islo uétu IBAN: SK77 7500 0000 0040 2278 4406 finanéni
zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného, ktort prenajimatel’ moze pouzit na
uhradu Skody spdsobenej niajomcom v byte alebo na spolocnych castiach alebo



10.

spolo¢nych zariadeniach domu, na Uhradu nedoplatkov na najomnom, energiach
a sluzbach spojenych s ndjmom bytu, vyuctovacich faktirach za energie, miestnom
poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné odpady. Po ukon¢eni najmu do 30 dni
prenajimatel’ zabezpeku najomcovi vrati v plnej vyske, v pripade, ak nédjomca nebude
mat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne nesplnené zavizky. V opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny pouzit' finanéné prostriedky zo zabezpeky na uhradu
z dovodov, uvedenych v prvej vete.

Predchadzajuci odsek sa uplatni len v pripade, ak prenajimatel’ do podpisu tejto
najomnej zmluvy pévodne zlozenl zabezpeku ndjomcovi vratil.

CL VI
Prava a povinnosti nadjomcu

1. Nijomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné néklady.

2. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych ~ naklady
v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 50,00 Eur. Nijomca nema voci
prenajimatel’ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov. Drobné opravy
vV byte suvisiace s jeho uZzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu st
definované v § 5 Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
ktorymi sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika
a Specifikované v Prilohe €. 1 tohto nariadenia.

Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim su opravy bytu, miestnosti
nesluziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ktoré sit uvedené v Prilohe ¢. 1 cit. Nariadenia viady SR.

Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je
sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené
Vv prilohe cit. Nariadenia viady, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 Eur.
Ak sa vykonadva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sucet
nakladov na vsetky opravy.

3. Njjomca bytu a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, majii popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu. N4jomca je
povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Njjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

5. Najomca sa zavézuje, ze vady a poskodenia, ktoré v ndjomnom byte alebo bytovom
dome spoOsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajui, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak



10.

11.

12.

13.

14.

nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

Néajomca sa zavizuje, ze nebude v prenajatom byte vykonavat' ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ vady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a vady odstranit’ v
nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych néakladov.
Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo
zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia vad.

N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho cast’ do podndjmu alebo iného
uzivania inym osobam.

Néjomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre
vysku ndjomného alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet
¢lenov domdcnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny umoznit’ do bytu prenajimatel'ovi pristup do bytu za Gcelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok najmu.

Najomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu prenajimatelovi nedodjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu. Rovnako je njomca zodpovedny za to, Ze nebude s nim ani osobam s nim
uzivajicim tento byt ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu,
naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov VvV dome alebo ohrozovana
bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

N4ajomca spolo¢ne a nerozdielne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov
bytového domu za Skodu sposobenti na obecnom majetku na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo dna
zistenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti konkrétna osoba zodpovedna za
tuto Skodu.

Néjomca sa zavdzuje, Ze poskytne suhlas pre prenajimatela vyuzit inStitht
osobitného prijemcu, ak za obdobie najmenej dva mesiace bude mat’ nedoplatok na
najomnom. Najomca suhlasi stym, aby v pripade, ak pocas najmenej dvoch
mesiacov neuhradi ndjomné alebo jeho Cast’, prenajimatel’ pouzil na uhradu dlzné¢ho



najomného financné prostriedky prinaleziace ndjomcovi z institatu osobitného
prijemcu, alebo z iného akéhokol'vek jeho prijmu.

15. N4jomca je povinny na vlastné naklady si zakupit’ 110 litrova zbernii nadobu na
odpad.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
S uzivanim bytu.

Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné Gipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania poc¢as doby najmu. Vykonanie kontroly
sa ndjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

CL vl
Ukonc¢enie najmu bytu

Najom tohto bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu, ak nedo6jde k predlzeniu doby ndjmu
v zmysle ¢lanku V. tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu predCasne ukoncit’:

a) vypoved’ou z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou.

V pripade predcasného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato

dohoda musi mat’ pisomnt formu, pricom ukon¢enie najmu je mozné len k poslednému
diiu kalendarneho mesiaca.

Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku. Vypoved’ musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod
amusi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je
dvojmesacna a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Po uplynuti doby najmu alebo vypovednej doby ¢i odstupeni je ndjomca povinny byt
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania bytu
a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného umyselného poskodenia alebo
odcudzenia bytového zariadenia je povinny ndjomca na vyzvu prenajimatel’a uhradit’
vycislent Skodu.

CL IX
Postup prenajimatela pri poruSovani povinnosti nijomcom



1. Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného athrad plneni poskytovanych
s byvanim za tri mesiace zasle najomcovi pisomnt vyzvu na zaplatenie dlznej sumy
S upozornenim na moznost’ vypovede najmu bytu.

2. Prenajimatel’ uplatni voci ndjomcovi inStitit osobitného prijemcu, V pripade
nezaplatenia mesac¢nej tihrady za obdobie dlhsie ako 3 mesiace, ak na to budu splnené
zakonné podmienky. V ramci tohto postupu dohodne s ndjomcom splatkovy kalendar.
Zaroven upozorni najomcu na mozné Vypratanie alebo prestahovanie do bytu nizsej
kategorie.

3. Prenajimatel, v pripade nezanedbateI'ného poskodenia bytu alebo jeho zariadenia
a vybavenia, poskodzovania alebo opakovaného znecistenia alebo poskodenia
spolo¢nych priestorov a zariadeni domu uplatni vo¢i najomcovi tieto sankcie:

a) vypoved z najmu,
b) vymahanie spdsobenej skody,
C) vypratanie z bytu.

CLX
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok vypoved’ tejto ndjomnej zmluvy
sa povazuje:

a) neplatenie najomného a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhs$iu ako tri mesiace,

b) nedodrziavanie splatkového kalendara,

€) opakované sposobenie $kody v najomnom byte a v bytovom dome,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov, porusovanie dobrych
mravov a domového poriadku,

e) vykonavanie stavebnych tprav v byte bez stihlasu prenajimatel’a,

f) nedodrZiavanie Cistoty a hygienickych navykov.

CL XI
Osobitné dojednanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze ,,adresa na doruovanie* je adresa, ktorti kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny sidla alebo adresy je adresou na
dorucovanie poslednd znama adresa, ktord zmluvna strana preukazate'ne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na
dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na
dorucovanie nebola druhej strane riadne ozndmend. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent diiom
jej prevzatia adresatom. Za doru¢entl sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost,
odoslana na dorucovaciu adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako nedoru¢ena, bez ohl'adu na
dovod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Ditom dorucenia je
Vv takom pripade den vratenia zasielky odosielatel'ovi.

CL X1
Zavereéné ustanovenia



. Ngjomné zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujucim dfiom po jej zverejneni na webovom sidle
obce.

Prilohami tejto zmluvy st Platobny vymer, Protokol o odovzdani a prevzati bytu
a Domovy poriadok.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopiiat’ na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomca,
jeden Spisska katolicka charita a dva prenajimatel’.

Ugastnici zmluvy prehlasuji, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
obsahu zmluvy porozumeli, zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpisom.

V Lubici, dina 1. februara 2025

Najomca: Prenajimatel’:
Helena BRILLOVA Ing. Jan KAPOLKA

starosta obce



