ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’: Mesto Brezova pod Bradlom

v zastupeni mandatirom, na zdklade mandatnej zmluvy:

SluZby a Sprava s.r.o.

Prevadzka Senica

Hviezdoslavova 473/32, 905 01 Senica

zast.: PhDr. Mgr. Bronislav Vosédtko, MBA konatel spolo&nosti

I1CO: 45391157 1C DPH: SK2022987307

bankové spojenie:

Zapisané v OR MS Bratislava III, Oddiel : Sro, VloZka ¢islo : 62954/B

a

Nijomca: AnZela Sidorova, nar.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme bytu:
CL I. Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 212 na 2.poeschodi domu s. €. 12 vchod €.5 na ul.
PieSt’anska, Brezova pod Bradlom, rozloha bytu 42,1 m?.

2. Byt ma 1 obytni miestnost a prisluSenstvo, ktoré tvori: kuchyfa, kiipel'ia s WC a vybavenie bytu:
plastové oknd, kuchynské linka, vaiia, umyvadlo. Byt m4 tstredné kiirenie napojené na centralnu kotolfiu.

3. Popri prave uZivat’ byt a jeho prislufenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti
pravo uZivat spolotné priestory a zariadenie domu apridvo pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

4. Byt, vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzda najomcovi v tomto stave: vid' ,,Zapisnica o prevzati
bytu“.

5. Domacnost’ najomcu tvoria spoloéne posudzované osoby: -

CL IL Doba ndjmu
1. N4jom sa uzatvéra na dobu ur¢iti, a to od 01. februara 2025 do 31. januara 2028.
Cl. 111 Platobné dojednania

1. Dilom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatefovi ndjomné za byt
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska ndjomného urend v zmysle Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov za uZivanie bytu je 170,34 € mesa&ne /“vid’ Evidencny list*/ vratane fondu oprav.

3. Za plnenia poskytované suZivanim byt nijomca plati mesaéné preddavky v celkovej vyske 81,66 €.
V tejto cene st zahmuté mesatné preddavky za:

- teplo na vykurovanie 42,66 €

- teplo na ohrev TUV 20,00 €

- vodné-stocné TUV 4.00€

- vodné a sto¢né 8,00 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 2,00 €

- upratovanie spolo¢nych priestorov 5,00€

4. Najomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca v celkovej mesaénej vyske
252,- €.

5. Prenajimatel’ roziituje skutoéné ndklady za poskytované plnenia na jednotlivé byty v dome nasledovne:

dodavka tepla ateplej tZitkovej vody — rozpo&itavanie mnoZstva dodavaného tepla na vykurovanie

arozpoditavanie mnoZstva doddvaného tepla na pripravu teplej uZitkovej vody vykona spravca v sulade
s platnou legislativou. Rozpogitavanie mnozstva dodavaného tepla na vykurovanie, kde st namontované
pomerové rozdel'ovade tepla v jednotlivych bytoch sa vykoné v sulade s platnou legislativou,



10.
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dodavka vodného a stoéného podla pomeru hodnét nameranych pomerovych meradiel v bytoch k hodnote

nameranej na fakturatnom meradle. Kde nie st v bytoch nainstalované pomerové meradla spotreby podla

poctu osdb,

dodéavka vodného a stotného do TUV podl'a pomeru hodnét nameranych pomerovych meradiel v bytoch

k hodnote nameranej na fakturaénom meradle,

poplatok za rozi¢tovanie PRVN podla platného cennika rozi¢tovatela PRVN,

osvetlenie spolonych &asti a spoloénych zariadeni domu podla po¢tu os6b v bytoch,
zrazkova voda podrla plochy bytu,

d’alSie sluZby a plnenia na ktorych sa prenajimatel’ s ndgjomcami dohodne.

Najomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované suZivanim bytu je ndjomca povinny zaplati
prenajimatelovi najneskor do 25.-teho diia kazdého prislusného mesiaca .

Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo mesacné preddavky do doby splatnosti, t. j., do dvadsiateho piateho
diia kazdého prislusného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile dl7nej sumy, najmenej viak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac omeskania, v zmysle ustanoveni § 517
ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika a nasl. vykonavacich predpisov.

Prenajimatel’ najneskér do 31. méja nasledujiceho roka vykona ro¢né vyuétovanie uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych cenovych predpisov.

Vyu¢tovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit' do 15 dni odo diia dorugenia vyuctovania.
V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny vyaétovanim.

Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a ods. 8 je povinna zaplatit' poplatok
z omeskania v zmysle platnych zdkonnych ustanoveni.

Finan¢na zibezpeka bude obcanovi, ktorému je prideleny ndjomny byt (ndjomcovi), vratend v lehote do
tridsiatich dni od ukondenia najomnej zmluvy. V pripade vzniknutych nedoplatkov na najomnom
a poskytovanych sluzbach a vzniknutych poskodeni uZivaného najomného bytu, bude finanénd zédbezpeka
zniZena o tieto nedoplatky a naklady na opravu poskodeni uzivaného najomného bytu. Finanéné zédbezpeka
v tychto pripadoch bude vritend ndjomcovi do desiatich dni od vystavenia potvrdenia spravcu bytového
fondu o vysporiadani vietkych zavizkov ndjomcu.

CL IV. Prava a povinnosti

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre uréenie najomného, prenajimatel ma pravo zmenit vyski

najomného. Prenajimate]’ mé pravo zmenit vysku mesaénych preddavkov za plnenia poskytovaneé

s uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z rozhodnu-i

cenovych orgénov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesaénych preddavkov aj zinych vaznyca

dévodov, najmé ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.

Vys$ku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v odseku 1

od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na vykonanie

zmeny.

Najomca je povinny ihned’ oznamit’ prenajimatelovi skuto&nosti rozhodujiice pre uréenie ngjomného alebo

mesacnych preddavkov. Tymito skuto¢nostami si najmd zmena poétu osdb, ktoré Zijii s nijomcor

v spolo¢nej domécnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu, poruchy meradiel a pod.

Néjomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho &ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe,
§12 ods. 1 pism. k) zakona &.443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Nijomca bytu stihlasi so spracovavanim a poskytovanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom byt

v oblastiach vyplyvajlcich len znajmu bytu vzmysle ustanoveni zidkona & 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov v plathom zneni.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZzani podmienok § 12 ods. 3
zék. ¢. 443/2010 o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani z 26.10.2010 v zneni neskor3ica
predpisov, a to: ak prijem ndjomcu k 31.12. kalenddmeho roka predchadzajiceho roku opakovanéh>
prendjmu nie je vys3i ako Stvornasobok Zivotného minima podla § 22 ods. 3 pism. a) alebo nie je vy3si ako
patnasobok Zivomého minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) a c).

O mozZnosti opakovaného nijmu bytu bude ndjomca prenajimatefom (v zastipeni mandatirom)

informovany tri mesiace pred terminom ukoné&enia najmu bytu.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost su povinni umoZnit po predchédzajicom oznimeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluinéh>
tradu a inych kontrolnych orgéanov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

ClL V. Ziveretné ustanovenia

Néjom bytu sa uzatvira na dobu ur¢iti a kon&i diiom 31. janudra 2028.
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Naijomca méze vypovedat najom bytu bez udania dévodu pisomnou formou.
N4ajom bytu méze byt ukonéeny aj dohodou oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 zakona &. 261/2001 Zb.,
ktorym sa menia a dopliiaju ustanovenia Obgianskeho zakonnika.
N3jomca je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. Ndjomca je povinny odovzdat byt vymalovany hygienickym
naterom (zatriet' diery v stenach), upratany a ¢&isty a uvolnit vietky priestory v bytovom dome. Ak si
najomnik zakipi do bytu vybavenie (ndbytok, vstavana skrifia atd’...), je povinny to demontovat’ (v pripade
dohody s vlastnikom bytového domu Mestom Brezova pod Bradlom, méZe vybavenie bezplatne ponechat’ v
byte).V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho nadjomca prevzal.
a/ Ndjomca je vzmysle § 5 nariadenie vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z. (k § 687 od. 2
Obcianskeho zékonnika) v platnom zneni povinny zabezpe€it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa
o beznii udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené. Ndjomca sa zavizuje, e sa bude o byt, ktory ma
v najme na zéklade tejto Zmluvy, riadne starat’.
b/ Ak ndjomca nezabezpeli vasné vykonanie drobnych oprav a bezni idrzbu bytu, méa prenajimatel’ pravo
tak urobit' po predchadzajucom pisomnom upozomeni na vlastné néklady a najomca je povinny nasledne
uhradit’ vzniknuté ndklady prenajimatelovi.
c/In$talacia zariadeni a stavebnych prvkov, ktoré by svojou initalaciou narusili obvodové miry bytového
domu (napr. satelit, markiza, pergola, klimatizicia a pod.), oknd, pripadne by sa nimi vyrazne zmenila
vnitorna dispozicia priestoru bytu (napr. sadrokarténova priecka a pod.) a nebytovych priestorov v budove
su zakazané. Vynimku na takéto initalacie méZe poskytnut' .iba vlastnik budovy Mesto Brezovd pod
Bradlom a to pisomnou formou. Povolend je inStalacia vnutornych Zalizii, ktoré budi nainstalované bez
zasahu do nosnej konstrukcie okna a rdmu okna (tieniaca technika v interiéri moZe byt farby bielej alebo
strieborne;j).
Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné tpravy a iné podstatné zmeny,
ktoré ndjomca vykonal v byte bez siihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.
Zmluva ondjme bytu je vyhotovend vtroch rovnopisoch, priom po jednom vyhotoveni obdrzi
prenajimatel’, ndjomca a Mesto Brezova pod Bradlom,, ako vlastnik bytu.
Zalohovy predpis s ¢islom bankového uétu pre platbu bude doruéeny najomnikovi ihned po zaloZeni.
Zmluvné strany si zmluvu riadne pre¢itali, tejto rozumeli a na znak sihlasu s fiou ju podpisali.

V Senici, diia 30.1.2025
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prenc ratel nédjomca



