Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2/2012

uzatvorena podrfa ust. § 3 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich zmien a doplnkov v sulade
s ust. § 13, ods. 2 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,zmluva®/
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Slovenska republika — v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: Nové Zamky, ul. Slovenska 11, PSC 940 34
zastlpeny Statutarnym organom - riaditefom
Prof AMMLIDOr Maridnam Kanainm PhD)

CisIv uc
Zriadeny:
Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva
Slovenskej republiky, zo dha 16.12.1991 ucinnostou od 1.1.1992,
zmeneny Rozhodnutim o zmene zriadovace;j listiny . 15583-2/2006 -
SP s Gginnostou od 1. juna 2006.

/dalej len "prenajimatel™/

a
Najomca : MUDr. Viadimir Karvaj
Sidlo: ul. Slovenska 11,940 34 Nové Zamky
V zastt—tttiie—tteee=——pm — nestatnym lekarom
ICO:
DIC:
IC DPI
Bankové spoj &R =
Cislo ugtu:

/dalej len "najomca'/

( »m‘m‘m‘mﬂ

nasledovne:

Cl.1
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku $tatu, zapisaneho v katastri nehnutelnosti
Katastralneho uradu v Nitre, Spravy katastra Nové Zamky, na liste vlastnictva ¢. 1010, pre obec
a katastralne Uzemie Nové Zamky, na parc. ¢.2733/6 'stp. €. 5587._Prenajimatel najomcovi
prenajima nebytovy priestor nachadzajuci sa vna prizemi detske] ¢asti polikliniky na ul
Slovenskej &.11 v Novych Zamkoch celkovou vymerou 72 m?.
2. Predmet najmu pozostava z nebytovych priestorov:
e Ambulancie , spolo¢nych a socialnych priestorov



L4

o CLu
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I. ods. 1. tejto zmluvy uzivat na
uCely poskytovania zdravotnej starostlivosti so zameranim na organizovanie detskej LSPP
a prace vSeobecného lekara pre deti a dorast.

Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

CL 1
Doba najmu, skoncenie najmu

Najom sa dojednava na dobu uréiti — 5 rokov, s uginnostou odo dia nasledujuceho po dni

jeho zverejnenia v Centralnom registri zmltv. Na platnost zmluvy o najme sa vyzaduje sthlas

Ministerstva financii SR.

Zmluvné strany moézu dat' vypoved z tejto zmluvy len z doévodov uvedenych v § 9, ods. 2, 3,
zak. ¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypoved musi mat' pisomnu formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné
skratit' alebo predizit len dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak uziva najomca napriek pisomnej
vyzve predmet najmu, alebo trpi jeho uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikla na
predmete najmu $koda znaéného rozsahu alebo mu hrozi na predmete najmu $koda zna&ného
rozsahu.

Prenajimatel méZe odstlpit od tejto zmluvy ak najomca, hoci bol pisomne napomenuty,
nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dal§ieho najomného.

Najomny vztah kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CLIV
Vyska najomného, zalohové platby za sluzby a spésob tihrady

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného za prenajaté nebytové priestory v sume 35 € za
m? ro¢ne na zaklade vysledkov ponukového konania. Zmiuvné strany sa dohodli, ze po&as
doby najmu bude mozné zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomneho a to na zaklade dohody zmluvnych stran.

Najomné podfa bodu 1 a prevadzkové naklady bude platit najomca prenajimatelovi mesaéne
podla rozpisu vypocitaného v Prilohe & 1 — Vypoé&tového listu, ktory tvori neoddelitelnu
sucast' tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne zmenit zalohové platby za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu nebytovych priestorov pokial budu
zmenené, resp. doplnené cenové predpisy, podla ktorych boli Uhrady za tieto naklady
dohodnuté s tym, Ze zvySené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu bude najomca povinny zaplatit podfa nového pisomného vypoétového listu
rozpisu najomneho a zaloh prevadzkovych nakladov prenajimatela bez pisomného dodatku
kzmluve. Zalohové platby sa zvysia sucinnostou od 1. dha kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni nového vypoctového listu. Do doby jeho dorucenia plati najomca
najomne a zalohove platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu vo
vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel je povinny vystavit a dorucit ndjomcovi prislusnt mesaénu fakturu - darovy
doklad za najomné. Splatnost’ kazdej faktury je 14 dni od jej doru¢enia.

Ak bude méct najomca uzivat predmet najmu len obmedzene a to z dévodu dlhotrvajlcich
energetickych problémov, ktoré nezapri¢inil, ma narok na primeranu zfavu z najomného.
Najomca je povinny otomto dbévode do 5 pracovnych dni informovat prenajimatela.
Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z dohodnutej vysky najmu, musi byt uplatnené
u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do 6 mesiacov
odo diia, kedy doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajdice.

>
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14.

Za omeskanie uvedenej platby bude najomca platit’ prenajimatelovi Urok z omeskania, ktory sa
odvodzuje od zakladnej urokovej sadzby /diskontnej sadzby/ Eurdpskej centralnej banky platne;
k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu, podla nariadenia vilady Slovenske;
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ObCianskeho zakonnika
v zneni nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z. z.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel protokolarne odovzda prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave v akom sa
nachadzaju v ¢ase nadobudnutia ucinnosti tejto zmiuvy.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil atieto prebera bez
vyhrad v stave zodpovedajlicom ucelu uréenia v tejto zmluve.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat riadne, chranit ich pred poskodenim alebo zni¢enim a
pri svojej ¢innosti je povinny dodrziavat bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy a vyzadovat ich
dodrziavanie aj svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpelovat ¢innost a vykonavat prevadzku v prenajatych
priestoroch v sulade so zakonom &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Prenajimatel je povinny zabezpedit prenajaty priestor protipoziarnymi zariadeniami / hydrantmi,
hasiacimi pristrojmi/. Podla z&k. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov prenajimatel zabezpe&uje spolo¢nl ohlasoviiu poZiarov, zabezpecenie poziarnej
ochrany v mimopracovnom ¢ase, revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodu, poziarnych
hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné povinnosti vyplyvajuce z uvedeného zakona
si zabezpeduje najomca. Na useku poziarnej ochrany zodpoveda najomca za uzivané priestory
vzmysle § 4 svynimkou pism. i), k), I), m) a § 5 s vynimkou pism. a), d), g) zakona
&.314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni a vyhlasky ¢€.121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorich predpisov a na useku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci zodpoveda dogasny uzivatel za uzivané priestory v zmysle v zmysle § 6, §7,8§8, 89
s vynimkou ustanovenia ods.1 pismena a) zékona ¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Najomca zodpoveda za $kodu, preukézatelne spdsobenu v uzivanych priestoroch nim a jeho
zamestnancami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kéd, je njomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutodnu $kodu ato, ¢o poskodenému uslo (usly zisk). Skoda sa uhradza
v peniazoch; ak viak o to poskodeny poziada aak je to mozne a ucelné, uhradza sa Skoda
uvedenim do pévodného stavu.

Najomca méze uzivat prenajaté priestory len v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na
ucel v nej dohodnuty. Zavazuje sa udrziavat poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel je povinny bez zbyto&nych obmedzeni umoznit a zabezpecdit bezpeény pristup
zamestnancom , dodavatelom alebo navstevam ndjomcu  do prenajatych nebytovych
priestorov.

Najomca méze predmet najmu na svoje naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit tak,
aby mohol sluzit pre ucely prevadzkovania sluZieb podla projektovej dokumentacie, ktora bude
za tymto G&elom vypracovana a vopred predlozena prenajimatelovi na odsuhlasenie. Najomca
moéze realizovat tieto stavebné upravy a technické zhodnotenia az po udeleni
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

V pripade skongenia najomného vztahu najomca nema pravo na Uhradu vynalozenych
nakladov spojenych so stavebnymi Upravami ani v pripade, ze na ich vykonanie dal
prenajimatel predchadzajuci pisomny suhlas.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat funkgnost véetkych Standardnych technologickych a
technickych zariadeni nadvazujucich na predmet najmu (energetické rozvody, atd.) a pinit
vietky také povinnosti majitela nehnutelnosti, ktoré su potrebné k tomu, aby n&jomca mal
moznost riadneho uZivania prenajatych nebytovych priestorov podfa ucelu uvedeného v tejto
zmluve. V pripade nepredvidanej havarie, Zzivelnej udalosti ma prenajimatel pravo na
odstranenie vzniknutych $kod a vad bez uplatiiovania zodpovednosti zo strany najomcu.
Prenajimatel bude platit vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom predmetu najmu.
Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za
ugelom kontroly technického stavu a kontroly ¢&i najomca uziva vec riadnym spbésobom
a najomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.
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Odpisy nakladov na technické zhodnotenie predmetu najmu, realizované so suhlasom
prenajimatela si bude pocas trvania najomného vztahu uplatfiovat najomca.

Revizne spravy o stave elektrickych zariadeni , vody, protipoziarne revizie a pod., bude
zabezpeovat prenajimatel.

Najomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady vsetky bezné drobné opravy potrebné na
prevadzku predmetu najmu a oznamit prenajimateflovi realizaciu tychto oprav.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit' a umoznit mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny umiestnit pri vstupe do budovy , v ktorej sa nachadza predmet najmu,
firemné oznacenie, v primeranej velkosti a konstrukcie.

Najomca moze uzivat prenajaté priestory len na tcely uvedené v tejto zmluve, okrem pripadov
ked sa na zmene Uéelu pisomne dohodne s prenajimatefom.

Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdu Skodu nad 33.19 €, ktora na
predmete najmu vznikla do 24 hodin od jej zistenia ndjomcom a nasledne zabezpeCit jej
odstranenie po predchadzajucom suhlase prenajimatela.

Najomca nahlasi prenajimatefovi supis elektrospotrebi€ov, ktoré budu instalovane
v prenajatych priestoroch a bude rovnako nahlasovat nasledné instalovanie kazdého nového
elektrického spotrebi¢a do troch dni od jeho instalovania.

Najomca odovzda po skonceni najmu prenajaté nebytove priestory
prazdne bez zvySkov sklddky odpadu t j. v stave, v akom boli prevzaté do najmu,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami - Upravami vykonanymi v sulade

s ustanoveniami tejto zmluvy. Uvedenie do pévodného stavu podla § 13, zak. €. 116/1990 Zb.
sa vyzaduje podla rozhodnutia prenajimatela ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

VI.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky
tretej osobe.

Porusenie tohto zakazu sa povazuje za hrubé porusenie podmienok v zmluve dohodnutych
a je dévodom na okamzité zruSenie najomného vztahu.

Ak najomca prenechal majetok §tatu do najmu , podnajmu alebo vypozicky je takato zmluva
neplatna.

VIl.
Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’

Ugastnici suhlasia, ze v8etky informacie skuto¢nosti, ktoré ziskali akymkolvek spdsobom
odruhom U&astnikovi zmluvy ajeho &innosti pri uzavreti aplneni tejto zmluvy alebo
v stvislosti s flou, sa povazuju za déverné a maju charakter obchodného tajomstva. Vsetky
informacie, o ktorych sa dozvie ktorakolvek zo zmluvnych stran v suvislosti s touto zmluvou sa
povazuju za doéverne.

Ugastnici sa zavazuju takéto informacie a skutognosti neposkytnut a nespristupnit’ tretim
osobam a nevyuzit na iny Ugel, ako na pinenie tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu druhého U&astnika.

Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii v pripade ak sa budu
uplatiiovat prava z tejto zmluvy stidnou cestou alebo prostrednictvom organov verejnej moci,
alebo ak povinnost poskytnutia informéacii vyplyva zo vseobecne zavaznych pravnych
predpisov.

V pripade preukazatelného poruenia povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku je zmluvna
strana, ktora porusila povinnost' zachovavat Déverné informacie a ml&anlivost v zmysle tohto
glanku, povinna zaplatit druhej zmluvnej strane skodu, ktora jej vznikla porusenim tejto
povinnosti.
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V Novych Zédmkoch dha 29. 2.2012

VIl
VSeobecné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ driom jej schvalenia Ministerstvom financii SR a uéinnost’
driom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

VSetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit pisomne vo
forme Ciselne ozna¢eného dodatku, ktory sa stava neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy.
Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za $kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane
nedodrZanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych
stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov azak. &.
278/1993 Z.z. o sprave majetku statu .

Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamit kazdu zmenu, ktord by mohla ovplyvnit
dohodnuté podmienky najmu.

Rozhodnym pravnym poriadkom pre posudenie prav a povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy
ako aj platnosti je pravny poriadok Slovenskej republiky. Akékolvek spory, ktoré vznikni medzi
zmluvnymi stranami st zmluvné strany povinné riesit prednostne dohodou. V pripade, Ze
dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena nebude, bude o spore medzi zmluvnymi
stranami rozhodovat' prislusny sud Slovenskej republiky.

Pre doruovanie pisomnosti plati, Zze povinnost dorucit pisomnost’ je splnena dfiom, ked ju
adresat prevezme, odmietne prevziat’ alebo diiom, ked ju posta vratila odosielajucej strane ako
nedoru¢enu. Pisomnosti sa doru¢uju na adresu uvedenu v tejto zmluve.

Pokial ktorakolvek Cast tejto zmluvy na zaklade zmeny pravnych predpisov strati svoju
platnost, pripadne dbjde k jej zmene / doby trvania najmu, predmetu najmu a pod./ bude tato
Cast’ upravena v zmysle platnej pravnej Upravy a dohodnuta osobitnym pisomnym dodatkom
K tejto zmluve, pricom ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavaju v platnosti.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych po dvoch exemplaroch obdrzi
prenajimatel a najomca, jeden exemplar Ministerstvo zdravotnictva SR ajeden exemplar
Ministerstvo financii SR. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avsak vsetky
rovnopisy tvoria spolu jednu a ta istd zmluvu.

Zmluvné strany prehlasuju , zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzatvorena
slobodne, vazne, urcite, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok , obsahu
zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Novych Zamkoch, dna 29.2.2012

Priloha:
1. Vypoctovy list

Podpis a peciatka: Podpis a peciatka:
Za prenajimatela: Za néjom'cu:J
¢ - — I T MY B
Prof. MUDT. T

riaditel FNsP Nové Zamky /.
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Priloha ¢. 1
Vypoctovy list
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2/2012

Prenajimatel : Slovenska republika - Fakultha nemocnica s poliklinikou Nové Zamky

Sidlo : ul. Slovenska 11. 940 34 Nové Zamky
Zastupeny : Prof. MUDr. Marianom Karvajom, PhD - riaditelom

Najomca :MUDr. Viadimir Karvaj
Sidlo : Slovenska 11/A, 940 34 Nové Zamky

Budova samostatne stojaca na ul. Slovenska ¢. 11/A, 940 34 v Novych Zamkoch
Supisné ¢islo: 5587

postavena na pozemku, parc. ¢. 2733/6, LV &. 1010

Prenajata plocha o vymere 72 m?

Prizemna zastavba — detska poliklinika

Zakladna uhrada za nebytové priestory : /1 € = 30.1260 Sk/

cena za 1 m? 35.- €/m? /rok
72x 35€=2520.-€roéne
Mesacna uhrada je: 210.- €.

Druh sluzieb mesacne € za
Elektricka energia 32,08
Kdrenie a tepla GzZitkova voda 83,00
Voda 18,20
Stoéné 15,50
Prevadzkovi pracovnici 16,60
Pausal TU 3,32
Internet 7,00
Upratovanie 31,20
Servisny poplatok 0,33

Uhrada za sluzby spolu: 207,23

Mesacna uhrada a zalohové platby za sluzby :
- nebytové priestory 210,00 €

sluzby 207,23 €

spolu: 417,23 €

Nové Zamky, dna 29.2.2012



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

sUhlasi

50 zmluvou 0 najme nebytovych priestorov &. 1/2/2012 uzavretou dfia 29.02.2012, medzi Slovenskou republikou,
spravcom Fakultnou nemocnicoy s poliklinikou Nové Zamky, so sidlom; Slovenska ul. 11, 940 34 Nové Zamky,
ICO: 17 336 112 ako prenajimatefom a MUDT. Viadimirom Karvajom, so sidlom: Slovenska ul. 11, 940 34 Nové

sUpis. ¢. 5587 situovanom na pozemku par. ¢. 2733/, zapisanom na LV &. 101 0, v kat. tzemi Nové Zamky, obec
Nové Zamky, okres Nove Zamky, na dobu urgit( - pat rokov odo dfia jej Gcinnosti,

V Bratislave 28.06.2012
K spisu ¢islo: MF/12717/2012-82

JUDr. Branislav
riaditel
odboru majetkovopravneho



