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uzatvorena v sulade so Zakonom €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,ObCiansky zakonnik“) a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov

MEDZI:

Palm Corp s.r.o.

So sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina
Identifika¢né &islo (ICO): 36205931
Dariové identifikaéné &islo ( DIC ): 2021574192
Identifikaéné &islo pre DPH (IC DPH): SK2021574192
Spoloé&nost je zapisana v OR Okresného stdu Zilina, viozka &islo: 80531/L, oddiel: Sro
Platca DPH: ano
Menom spolo¢nosti konaju konatelia: Ing. George Trabelssie a Ing. Lukas Gibala
Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.
IBAN: SK0O6 1100 0000 0029 4812 6731 — najomné
SK81 1100 0000 0029 4412 6750 — spolo¢né poplatky a marketing
WIFT/BIC: TATRSKBX
Dalej len ,Prenajimatel na jednej strane,

a
Slovenska posta, a.s.

So sidlom: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Identifikacné &islo (ICO): 36 631 124

Darové identifikaéné &islo ( DIC ): 2021879959

Identifikaéné &islo pre DPH (IC DPH): SK2021879959

Spoloénost je zapisana v OR Okresného sudu Banska Bystrica, vlozka Cislo: 803/S, oddiel: Sa

Menom spolo¢nosti kona: Ing. Jana Hajkova, riaditelka useku financii
JUDr. Milan Kraéun, riaditel useku spravy majetku

obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s. podla
aktualneho Podpisového poriadku OS-03, v plathom zneni.
Bankové spojenie: 365.bank, a.s.
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA
Kontaktné miesto: Usek spravy majetku, Nam. SNP &. 35, 814 20 Bratislava 1
Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s. Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Dalej len ,Najomca“, na druhej strane,

Dalej spoloéne oznadované ako ,Zmluvné Strany*“ alebo jednotlivo ako ,Zmluvna Strana“.

Parafy: najom nebytovych priestorov pre prevadzku posty v Garant:
Nidkupnom Centre OPTIMA USM-OMNaNA
Posta KoSice 7

Ev. Cislo:
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CLANOK 1 — PREDMET NAJMU

Prenajimatefl je opravnenym a vylu€nym vlastnikom stavby — obch. spol. centra OPTIMA na
Moldavskej ceste 32 v KoSiciach (,,Nakupné Centrum“) postavenej na pozemkoch s parcelnym
Cislom 499/133, 502/48, 502/49, zapisana na liste vlastnictva ¢.13516, vedeného Katastralnym
uradom Kosice, katastralnym odborom pre Okres KosSice 1V, obec KoSice - Juh, katastralne
uzemie Juzné mesto, vyznacdenej na katastralnej mape, pripojenej v Prilohe 5 k tejto Zmluve.
Nakupné Centrum pozostava najma z obchodnej galérie s nebytovymi priestormi uréenymi na
prevadzkovanie obchodu a poskytovanie sluzieb.

Priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy pozostavaju z jedného alebo viac
nebytovych priestorov ozna¢enych vyraznymi ¢iarami alebo Srafovanim v planoch, ktoré tvoria
Prilohu &. 1 tejto Zmluvy o vymere definovanej v Clanku 35 tejto Zmluvy (dalej len ,Priestory*).
Prenajimatel prenechava Priestory opisané v Clanku 35 a nachadzajlce sa v Nakupnom Centre
do uzivania Najomcovi a Najomca ich od Prenajimatela prijima a zavazuje sa ich uzivat, platit
Prenajimatefovi riadne a v€as Najomné, Poplatky a dalSie dohodnuté platby a pInit vSetky svoje

povinnosti za podmienok dohodnutych touto Zmluvou.

CLANOK 2 — UCEL NAJMU

2.1

2.2

Priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto Zmluvy, sa nachadzaju v Nehnutelnosti blizSie
Specifikovanej v ¢l. 1, v bode 1. tejto Zmluvy, v budove Nakupného Centra. Nehnutelnost' je
komplexom pozostavajucim z prevadzok obchodov a sluzieb, je spolo€ne organizovanym a
ohrani¢enym celkom, postavenym v ramci projektov Faza |. a Faza Il. a riadenym za ucelom
uspokojovania potrieb svojich zakaznikov. Kazda nebytova obchodna jednotka, ktora je
suCastou komplexu Nakupného Centra, vratane Priestorov prenajatych Najomcom, musi
zodpovedat spoloénému vysokému stupnu kvality. S ohfadom na tieto skuto€nosti sa Najomca
zavazuje vybavit, zariadit' a prevadzkovat Priestory v sulade s touto Zmluvou a spésobom, ktory
bude zodpovedat’ vysokému Standardu kvality vSetkych obchodnych a spoloénych priestorov
Nakupného Centra. Vy3Sie uvedené je pod vyluénou kontrolou Prenajimatefla, ktory méze
pozadovat od Najomcu splnenie adekvatnych poziadaviek a povinnosti, s &im Najomca
vyslovne suhlasi. Tento zavazok Najomcu je nevyhnutnou podmienkou, bez spinenia ktorej by

Prenajimatel s Najomcom neuzavrel tito Zmluvu.

Zmluvné Strany sa vyslovne dohodli, Ze Najomca bude opravneny v Priestoroch, ktoré su
predmetom tejto Zmluvy, vykonavat iba také &innosti, ktoré su definované v Clanku 35 tejto

Zmluvy.
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2.3

2.4

Ak je v Clanku 35 definovanych viacero &innosti, ktoré je Najomca opravneny v Priestoroch
vykonavat, Najomca je su€asne povinny tieto vykonavat subezne a nie je opravneny prerusit
alebo zastavit' prevadzkovanie ani jednej z nich. Jedinou vynimkou z tohto pravidla méze byt
preruSenie alebo zastavenie prevadzkovania niektorej z viacerych dohodnutych cinnosti
Najomcu, ktora ma povahu &innosti vedlajse;.

Najomca je opravneny oznacit Priestory vyluCne iba oznalenim (logom) Specifikovanym
Vv Prilohe €. 4 tejto Zmluvy.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na vstupnom portali
do Priestorov, na navigacnych a informa¢nych prvkoch v interiéri budovy, pripadne na fasade
budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznalenie prevadzky je u Najomcu
Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca predlozi
Prenajimatelovi na vedomie navrh oznac¢enia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podfa
navrhu realizovat. V pripade, Zze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut oznacenie predmetu najmu
Najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam dizajn manualu
Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie
na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani oznaéenia predmetu najmu Najomcu v sulade

s dizajn manualom Najomcu, nie su pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznacenia.

2.5 V pripade, ze Najomca nemdze pokracovat v prevadzkovani €innosti v Priestoroch pod oznaenim

2.6

(nazov prevadzky, logo) definovanym v tejto Zmluve z objektivheho dévodu, o ktorom preukaze,
Ze svojim konanim (resp. svojou nec¢innostou) nespdsobil jeho vznik, mbéze Najomca navrhnut
Prenajimatelovi k pisomnému odsuhlaseniu iné oznacenie (nadzov prevadzky, logo), pod ktorym
by Najomca svoje Cinnosti vykonaval nadalej. Nové oznacenie (nazov prevadzky, logo) musi
byt rovnako verejne zname, musi sa vztahovat na ten isty druh innosti a musi garantovat
obdobnu kvalitu znacky tovarov alebo sluzieb ako predchadzajuce oznacenie. Prenajimatel
bezdbvodne neodmietne udelit svoj suhlas k pouZivaniu nového oznacenia (ndzvu prevadzky
a loga) Najomcu. Zmena oznalenia (nazvu prevadzky resp. loga) Najomcu musi byt

predmetom pisomnej zmeny tejto Zmluvy.

Ugelné usporiadanie a vyvazenost a jednotnost dizajnu a kvalitativneho $tandardu celého
Nakupného Centra uvedena vysSie neumoznuji Najomcovi akékolvek pravo exkluzivity alebo

garanciu vztahujucu sa k obmedzeniu konkurencie.

CLANOK 3 — DOBA TRVANIA NAJMU

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu uvedenu v Clanku 35. Tato Zmluva sa stava platnou v defi
jej podpisania oboma Zmluvnymi Stranami (ich opravnenymi zastupcami) a Gc¢innou drfiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
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CLANOK 4 - ODOVZDANIE PRIESTOROV

4.1

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet najmu uzival pred uzatvorenim tejto zmluvy na
zaklade predchadzajucej Najomnej zmluvy zo dnha 25.09.2014 a objednavky, Prenajimatel mu
bude predmet najmu odovzdavat a vyhotovi aktualny protokol o odovzdani priestorov. Najomca
prehlasuje, Zze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie. Najomca vykonal
pred uzatvorenim tejto Najomnej zmluvy na zaklade predchadzajucej Najomnej Zmluvy zo diia
25.09.2014 v Priestoroch DokonCovacie prace a zariadil priestory akymkolvek a vSetkym
zariadenim a instalaciami potrebnymi pre riadne a nepretrzité prevadzkovanie €innosti, na ktoré
maju byt Priestory v sulade s Najomnou zmluvou prenajaté, a to na vlastné naklady. Akékolvek
takéto zariadenia a inStalacie boli vykonané v sulade s prisluSnymi spravnymi rozhodnutiami
a povoleniami a s pred touto Najomnou zmluvou uzatvorenou dohodou o tychto zariadeniach a
inStalaciach. Najomca ostava vlastnikom akéhokolvek a vSetkého zariadenia a inStalacii
a vysledkov prace, ktoré Najomca vykonal v Priestoroch na celu dobu platnosti tejto Zmluvy,
ako aj na celu dobu platnosti predchadzajucej Najomnej Zmluvy zo dha 25.09.2024 a
objednavky. Najomca ho bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ho prevzal, a to

v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

CLANOK 5 — PRACE VYKONANE V PRIESTOROCH

51

5.2
5.2.1

Povinnosti Najomcu v stvislosti s Dokonéovacimi pracami

Umyselne vypustené

Vykonanie prac

Najomca zaistil vybavenie Priestorov akymkolvek a vSetkym potrebnym zariadenim
a intalaciami (s vynimkou tych, ktoré bol povinny nainstalovat v sulade s Clankom 35 tejto
Zmluvy a/alebo inou dohodou k tejto Zmluve Prenajimatel), ktoré su nevyhnutné pre riadne
a nepretrzité prevadzkovanie &innosti uvedenych v Clanku 35 tejto Zmluvy na poZadovanej
urovni dizajnu a kvality, a to vyluéne na vlastné naklady, a na takejto urovni zaisti Priestory po
celu dobu trvania najmu podla tejto Zmluvy na vlastné naklady udrziavat. Akékolvek takéto
zariadenia a inStalacie sa vykonaju a musia byt udrZiavané v sulade s prisluSnymi spravnymi
povoleniami a s Technickymi Specifikaciami umiestnenymi na webovom sidle Prenajimatela.
Najomca ostava vlastnikom akéhokolvek a vSetkého zariadenia a inStalacii a vysledkov prace,
ktorymi Najomca na vlastné naklady zariadi Priestory po celu dobu platnosti tejto Zmluvy, pokial

sa nestanu v zmysle platnych pravnych predpisov sucastou veci hlavne;.

Pocas celej doby trvania najmu zaloZzeného touto Zmluvou, ako aj na zaklade predchadzajicej
Néjomnej zmluvy zo dria 25.09.2014 a objednavky €.4500503774 zo dha 17.10.2024 méze

Néjomca odpisovat akékolvek naklady vzniknuté v suvislosti s Dokon&ovacimi pracami ako
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5.2.2

523

524

53
5.3.1

53.2

technické zhodnotenie prenajatej nehnutelnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi (zakon
€. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov).

Najomca bude pokracovat v odpisovani doteraz neodpisanej Ciastky technického zhodnotenia
v sume 185 711,25€ k 31.12.2024. V pripade skon¢enia najmu pred Uplnym odpisanim
technického zhodnotenia, bude zostatkova cena technického zhodnotenia vysporiadana medzi
prenajimatelom a najomcom dohodou.

Najomca je zodpovedny za zabezpec€enie vydania vSetkych potrebnych spravnych povoleni
suvisiacich s jeho &innostou okrem stavebného povolenia a kolaudaéného rozhodnutia, ktoré
Prenajimatel zabezpedi na vlastné naklady. Najomca mu poskytne sucinnost.

Najomca nie je bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa opravneny
vykonavat v Priestoroch akékolvek prace, ktoré mézu mat vplyv na stavbu Nakupného Centra
ako celku, alebo prace, ktoré by mohli ovplyvnit prevadzku Nakupného Centra a/alebo
bezpectnost verejnosti. VSeobecne plati, ze akékolvek prace alebo upravy vykonané Najomcom
v Priestoroch musia byt Uplne v sulade s ustanoveniami uvedenymi v Technickych
Specifikaciach - k tejto Zmluve (umiestnené na webovom sidle Prenajimatela), ktoré sa tykaju

akychkolvek prac vykonavanych v priebehu doby trvania najmu podla Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstupit do Priestorov kedykolvek po€as doby trvania najmu po
predchadzajucom oznameni Najomcovi za ucelom preverenia spdésobu prevadzkovania
Priestorov a dodrziavania pravidiel bezpecnosti a Cistoty v nich avSak vzdy len v sprievode

povereného zastupcu najomcu.

Ostatné

Najomca je povinny udrZiavat Priestory po celu dobu trvania najmu v riadnom stave, t.j. v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uzivania predmetu najmu a sucasne vhodnom pre
prevadzkovanie obchodu &i sluzieb, dalej je povinny vykonat na vlastné naklady akékolvek
prace vyzadované pre zabezpecenie ich riadnej a nepretrzitej prevadzky a na udrzanie
Standardu Nakupného Centra, tak ako je definovany v tejto Zmluve. Najomca je tieZ povinny
dodrziavat vSetky spravne povolenia tykajuce sa Priestorov, ako aj vSetky vSeobecne zavazné
pravne predpisy, vratane bezpeénostnych. V pripade, ak sa ukéZe potrebnym vykonat
rozsiahlejSie opravy z akéhokolvek dovodu, je Najomca povinny pisomne o tom informovat
Prenajimatela bezodkladne po zisteni takej skutoCnosti, inak Najomca nesie pinu
zodpovednost za akékolvek Skody vzniknuté poruSenim tychto jeho vySSie uvedenych
povinnosti vo¢i Prenajimatelovi.

V pripade, Ze bude potrebné nalezite doplnit alebo zmenit' informaéné tabule resp. iné
informaéné prostriedky pre zakaznikov, ktoré s umiestnené v objekte Nakupného Centra alebo
suvisia s jeho prevadzkou z dévodu zahajenia alebo zmeny prevadzkovych aktivit Najomcu

v Priestoroch alebo z dévodu zmeny oznadenia, pod ktorym Najomca vykonava svoje aktivity
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v Nakupnom Centre, Ndjomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi, alebo akejkolvek tretej
strane poverenej Prenajimatefom, vSetky naklady uc€elne vynalozené na vykonanie takych

doplneni alebo zmien.

CLANOK 6 — OTVORENIE PRIESTOROV

(vypustené)

CLANOK 7 — NESPLNENIE POVINNOSTI OTVORIT PRIESTORY V POZADOVANY DEN

(vvyg ustené) )
CLANOK 8 — SPRAVNE POVOLENIA

8.1

8.2

Najomca tymto vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy obdrzal riadne akékolvek a vSetky
potrebné povolenia, opravnenia (zZivnostenské listy a koncesie), iné spravne rozhodnutia
a licencie potrebné pre vykonavanie obchodnych aktivit Najomcu v Priestoroch podla tejto
Zmluvy, vratane povolenia &i licencie vztahujucej sa na uzivanie loga Najomcu, pripadne
ochrannych znamok atd. v sllade s G&elom najmu uvedenym v Clanku 35 (dalej len
.,Povolenia“). PoCas doby trvania najmu dohodnutej touto Zmluvou sa Najomca zavazuje
udrziavat' vSetky tieto Povolenia v platnosti a ucinnosti, o je povinny Prenajimateflovi na jeho
vyzvu bezodkladne preukazat. Prenajimatel nie je povinny podniknut v suvislosti s vydanim,
platnostou ¢&i u€innostou Povoleni Najomcu akékolvek kroky €i prevziat akukolvek povinnost
Ci zodpovednost, ledaze Prenajimatel na zaklade vlastného uvazenia zisti, ze je to vhodné
alebo potrebné pre naplnenie ucelu tejto Zmluvy alebo pokial mu urcité povinnosti v suvislosti
s obstaranim Povoleni vyplynd z ustanoveni vSeobecne zavaznych platnych pravnych

predpisov.

Najomca sa zavazuje nevzniest vo€i Prenajimatelovi Ziadne naroky tykajuce sa vydania alebo
uginnosti Povoleni, predov$etkym pokial N&jomca nezaisti vydanie &i prediZenie platnosti
al/alebo uc€innosti opravneni k vykonu svojej podnikatelskej €innosti v Priestoroch s vynimkou

pripadu, ked Prenajimatelovi vzniknua v tejto suvislosti povinnosti podla bodu 8.1 vy3sie.

CLANOK 9 — PRAVIDLA

9.1 Pred podpisanim tejto Zmluvy Zmluvnymi Stranami sa Najomca oboznamil s pravidlami organizacie

a prevadzky Nakupného Centra, ktoré su umiestnené na webovom sidle Prenajimatela
https://ocoptima.sk/informacie-pre-najomcov/ (,Prevadzkové Pravidla“), a tymto vyjadruje svoj
suhlas s ich ustanoveniami a povinnostami Ndjomcu z nich vyplyvajucimi, ktoré sa su€asne
zavazuje dodrziavat. Najomca tymto dalej vyslovne suhlasi i s tym, Ze po€as doby trvania najmu
podla tejto Zmluvy mézu byt Prevadzkové Pravidla Prenajimatelom jednostranne doplnené Ci
zmenené. Tato zmena &i doplnenie nevyzaduju uzatvorenie pisomného dodatku k tejto Zmluve,

voci Najomcovi vdak budu u&inné az okamihom ich oznamenia Najomcovi bud v pisomnej forme
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9.2

v sulade s €l. 34 Zmluvy alebo spdsobom uvedenym v Prevadzkovych Pravidlach. Ndjomca sa
zavazuje zabezpecit dodrzZiavanie Prevadzkovych Pravidiel v8etkymi svojimi zamestnancami,

dodavatelmi a zakaznikmi. Prevadzkova doba najomcu je upravena v €l. 35.12.6.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je/bude v rozpore s ustanoveniami
uvedenymi v Prevadzkovych Pravidlach, Zmluvné Strany sa budu riadit ustanoveniami tejto

Zmluvy, ktora ma prednost.

CLANOK 10 —- ZHROMAZDENIE A MARKETING

[zamerne vypustené]

CLANOK 11 — PREVADZKOVANIE PRIESTOROV

111

11.2

11.3

114

115

Najomca je povinny po celu dobu prevadzkovania Priestorov podfa Zmluvy udrziavat Priestory
vybavené zariadenim, vybavenim a tovarom v dostatoénom mnozstve, kvalite a r6znorodom
sortimente tak, aby bolo mozné vykonavat podnikatelské aktivity Najomcu definované v Clanku

35 v neobmedzenom rozsahu a v sulade s vysokym Standardom Nakupného Centra.

Najomca je povinny mat prenajaté Priestory otvorené pre verejnost nepretrzite pocas
otvaracich hodin stanovenych v bode 35.12.6 — Prevadzkova doba najomcu. Najomca je tiez
povinny zaistit v prenajatych Priestoroch nepretrziti prevadzku karenia a/alebo klimatizacie
a osvetlenia v otvaracich hodinach a v sulade s dal$imi podmienkami stanovenymi v rozhodnuti

Zhromazdenia a/alebo v Prevadzkovych Pravidlach.

Akékolvek kroky zo strany Najomcu uskutonené pri vykone jeho obchodnej a podnikatelskej
¢innosti, ktoré budu alebo by mohli mat negativny vplyv na prestiz a dobré meno Nakupného
Centra (drazby, predaj tovaru priamo z paliet, trvalé hromadné vypredaje a zniZenia cien,
agitovanie v spolo€nych priestoroch, negativny vzhlad vykladov v rozpore s Prevadzkovymi
Pravidlami atd’.) su bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela vyslovne

zakazané.

Zasadné alebo opakované porusenie ktorejkolvek z povinnosti Najomcu uvedenych v tomto
Clanku 11, je Zmluvnymi Stranami povazované za jej podstatné poru$enie a zaklada pravo

Prenajimatela od Zmluvy odstupit' s okamzitou u&innostou.

Najomca je povinny uZivat Priestory takym spbsobom, aby sa predchadzalo vzniku
nebezpeclenstva ich poSkodenia alebo zni€enia a zavazuje sa zabezpedit, aby jeho dodavatelia,

zakaznici, a vo vSeobecnosti vSetky fyzické a pravnické osoby vykonavajuce pre Najomcu
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akukolvek €innost a/alebo pritomné v Priestoroch, svojim konanim v rozpore so Zmluvou a jej
prilohami, neobmedzovali a neznemoznili Prenajimatelovi alebo dalSim najomcom Nakupného

Centra riadnu prevadzku a uzivanie priestorov Nakupného Centra.

CLANOK 12 — ZMENY A UDRZBA

121

1211

12.1.2

12.1.3

12.1.4

Zariadenie a vybavenie Priestorov

Najomca je povinny predloZzit Prenajimatelovi k jeho predchadzajucemu odsuhlaseniu v3etky
plany, projekty a navrhy vztahujuce sa k akymkolvek a v8etkym Upravdm a zmenam Priestorov,
ktoré ma Najomca zaujem vykonat pocas doby trvania najmu podla Zmluvy. Prenajimatel si
tymto vyhradzuje pravo odmietnut také modifikacie a zmeny na vybaveni a zariadeni, ktoré
podla jeho nazoru nie su kompatibilné s vybavenim, zariadenim alebo dizajnom Nakupného
Centra, nevyhovuju z hladiska bezpeénosti prevadzky Nakupného Centra, alebo ktoré mézu

negativne ovplyvnit integritu, statiku i konStrukciu budovy Nakupného Centra.

Za ziadnych okolnosti nesmie Najomca pouzit po¢as nim realizovanych prac, zmien a uprav
tykajucich sa Priestorov pocas doby trvania najmu akékolvek materialy obsahujuce azbest
al/alebo ostatné zakazané latky &i zlozky v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej

republiky a technickych noriem.

V pripade zistenia, Ze stavebné materialy pouzité Najomcom poc&as nim realizovanych prac
tykajucich sa Priestorov, ako aj v priebehu doby trvania najmu su zakazané platnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami, alebo obsahuju azbest a/alebo iné
zakazané latky &i zlozky, bude Prenajimatel povinny tuto skuto¢nost v zmysle platnych
vieobecne zavaznych predpisov oznamit prislusSnym uUradom a mdZe kedykolvek poc&as
platnosti Zmluvy, ako aj po jej ukon&eni, pozadovat po Ndjomcovi ich odstranenie, a to na
vlastné naklady, zodpovednost a riziko Najomcu. V pripade, Ze Najomca takejto vyzve
Prenajimatela bezodkladne (najneskdér vSak do uplynutia lehoty vo vyzve stanovenej)
nevyhovie, bude Prenajimatel opravneny zabezpelit ich odstranenie na naklady
a nebezpecenstvo Najomcu tretou osobou. Najomca sa zavazuje nahradit Prenajimatelovi
v plnej vySke vSetky naklady vynaloZené na odstranenie vysSie uvedenych latok i materialov.
Najomca bude taktiez povinny nahradit Prenajimatelovi akukolvek $kodu, vzniknutu v suvislosti
s pouzitim uvedenych latok a materidlov zo strany Najomcu a s ich odstranenim, a to i po

skoné&eni platnosti tejto Zmluvy.

Najomca je povinny na svoje vlastné naklady pripojit elektrické a elektronické spotrebice

a zariadenia umiestnené v jeho Priestoroch na spolo¢ny energeticky distribuény systém
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12.1.5

12.1.6

12.1.7

12.1.8

12.1.9

12.2

Nakupného Centra tak, ako bol Prenajimatelom navrhnuty a nasledne v Nakupnom Centre

umiestneny, pokial Prenajimatel vyslovne neprevzal tuto povinnost na seba.

S ohfadom na skuto€nost, Ze nebytové priestory (jednotky) v Nakupnom Centre budu vybavené
presklenym vykladom smerujicim na Obchodné maélo, Najomca je povinny zariadit Priestory
nabytkom a dal$im zariadenim a vybavenim Specifického typu, ktoré musi byt v sulade so
zariadenim a vybavenim spolo¢nych priestorov Nakupného Centra a prilohou €. 6 tejto Zmluvy
(vratane prvkov zabezpedujucich Priestory: rolety, mreze a pod.) v sulade s poziadavkami

Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje vzdy vopred Prenajimatefovi dodat na odsuhlasenie Casovy rozvrh
a rozsah vykonavania akychkolvek prac, ktoré je v Priestoroch povinny sam vykonat, alebo
ktorych uskuto&nenie planuje. Najomca tymto berie na vedomie, Ze nie je opravneny zacat
s vykonavanim takychto prac bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatelovho s €asovym rozvrhom a so sp6sobom vykonu prac.

Najomca nie je opravneny bez udelenia predchadzajuceho vyslovného pisomného suhlasu
Prenajimatela vykonavat v Priestoroch akukolvek ¢innost, ktora by mohla ovplyvnit budovu ako
celok, ako napriklad vftanie alebo perforacia nosnych stien, stipov, podlah, buranie & rozdelenie
stien oddelujucich susediace priestory, dalej akukolvek €innost, ktora by mohla ovplyvnit
kurenie, klimatizaciu alebo spolo¢né zariadenia, vyklady, oznacenia a zariadenia viditelné
zvonku Priestorov alebo €innosti, ktoré by mohli ovplyvnit bezpecnost’ zdravia alebo majetku
verejnosti i tretich oséb. Vo vSeobecnosti akakolvek praca vykonavana Najomcom musi byt
v absolutnom sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy, ktoré sa vztahuju na pracu vykonavanu

pocas doby trvania najmu.

V pripade, Ze si praca vykonavana Ndjomcom v Priestoroch vyZaduje umiestnenie leSeni alebo
podobnych dogasnych konStrukcii, ktoré zasahuju do spolo€nych priestorov, ich pouZitie a
umiestnenie plagatov alebo reklamy na nich podlieha vylu€nému rozhodovaniu Prenajimatela

alebo dal$ej osoby schvalenej Prenajimatelom.

V pripade, Ze po dobu vykonu akychkolvek prac Najomcu v Priestoroch bude nutné zakryt
vyklad Priestoru zasahujuci do Obchodného mala alebo spoloénych priestorov, potlac alebo iny
spbsob zakrytia vykladu podlieha schvéleniu zo strany Prenajimatela. Kazdé takéto zakrytie

vykladu musi byt vykonané v sulade so Standardami Nakupného Centra.

Udrzba Priestorov
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12.2.1 Najomca je povinny priebezne udrzZiavat vlastné zariadenia umiestnené v prenajatych
priestoroch (zabudované v ramci stavby posty). Ndjomca musi predovsetkym zabezpedit, aby
vodovodné potrubie v Priestoroch nezamrzlo. Ndjomca je povinny udrziavat vSetky nim uzivané
napojenia na distribu¢né systémy a rozvody (vzdusné, vodné, energetické, odpadové, atd.)
umiestnené v Priestoroch a sluziace vyluéne pre prevadzkové potreby Priestorov v stave

spbdsobilom na obvyklé uzZivanie a zabezpecovat ich opravy.

12.2.2 Najomca pini povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), ), g), h), 0), p), q) a § 5 pism.
a), b), ¢, f), h), i), j), zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred

poziarmi a bezpec&nosti a ochrany zdravia pri praci.

12.2.3 Najomca je dalej povinny na vlastné naklady poc¢as celej doby trvania najmu zabezpecovat
bezné opravy, udrzbu a revizie vSetkych zariadeni umiestnenych v Priestoroch, predovsetkym
elektrickych, elektronickych a mechanickych zariadeni a priebezne kontrolovat ich bezpe€nost

a prevadzkyschopnost v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

12.2.4 Najomca je povinny pocas celej doby trvania najmu udrziavat prenajaté Priestory a pristup do
nich na vlastné naklady v &istote a v dobrom stave tak, aby ich bolo mozné riadne a nepretrzite
uzivat a tiez je povinny na vlastné naklady vykonavat vSetky potrebné bezné opravy v nich.
Najomca je predovSetkym povinny na vlastné ndklady udrziavat, upratovat, opravovat

a vymienat presklené sucasti Priestorov a ich ramy.

12.2.5 Prenajimatel bude opravneny vstupovat do Priestorov polas celej doby trvania ngjmu vzdy
v sprievode povereného zastupcu najomcu po vopred dohodnutom &ase za ucelom kontroly
vykonavania udrzby a dodrZiavania bezpec&nosti a Cistoty Priestorov. V pripade, Ze Prenajimatel
pri kontrole zisti porudenie povinnosti Najomcu, bude opravneny vykonat akékolvek potrebné
Cistenie, udrzbu, opravy a opatrenia na zaistenie bezpec€nosti na naklady Najomcu za

podmienok stanovenych v Clanku 14 nizsie.

12.2.6 Najomca je povinny strpiet vykon nevyhnutnych prac Prenajimatela potrebnych z hladiska
udrzby, Cistoty, bezpec&nosti, zachovania a vylepSovania budovy a priestorov Nakupného
Centra alebo z hladiska stavebnych uprav, ako napriklad rozSirenie nadstavby v dalSich
nebytovych priestoroch a/alebo v spolo€nych &astiach Nakupného Centra alebo jeho okoli
kedykolvek poc&as trvania doby najmu, a to bez moZznosti naroku na nahradu Skody alebo na

vratenie prisluSnej Casti Zakladného Najomného alebo Dodatocného Najomného za
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12.2.8

12.2.9

12.2.10

podmienky, Ze takéto prace neobmedzia riadne uZivanie Priestorov Najomcom podla

podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel moze pocas celej doby trvania najmu vykonat akékolvek prestavby a/alebo opravy
budovy a priestorov Nakupného Centra alebo Priestorov, alebo instalacie na/v Priestoroch,
ktoré bude povazovat za uzito¢né alebo vhodné, s ohladom na potreby Nakupného Centra
alebo na jeho Co najefektivnejSie vyuZzitie, to vSak len za predpokladu, Ze Prenajimatel bude
Najomcu informovat o realizacii prestavby budovy, priestorov Nakupného Centra alebo
Priestorov najneskér dva (2) tyzdne vopred. Napriek tomu v3ak Prenajimatel mézZe na zaklade
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vykonat akékolvek nevyhnutné opravy a odstranenia
zavad braniacich riadnemu uzivaniu budovy a priestorov Nakupného Centra a Priestorov.
Najomca je v tejto suvislosti povinny poskytnut Prenajimatefom vSetku potrebnu suc€innost, inak
je v plnom rozsahu zodpovedny za Skody sp6sobené porusenim tejto povinnosti. Ndjomca sa
vS8ak moéze domahat znizenia najomného alebo ostatnych platieb, alebo inej formy
kompenzacie za strpenie obmedzeni uzivania Priestorov v suvislosti s prestavbou,
rekonstrukciou alebo nevyniutenou opravou vykonavanou Prenajimatelom, to vSak len za
podmienky, ze: (i) také obmedzenie trvalo po dobu dlhSiu ako jeden (1) tyzden v kalendarnom

mesiaci.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady uskutoCnit vSetky opatrenia pozadované
Prenajimatelom pre Uc¢ely vykonania prac S$pecifikovanych v bode 12.2.7., a to predovSetkym
spristupnit’ v€as a v dostato¢nom rozsahu prenajaté Priestory Prenajimatelovi alebo osobam

nim poverenym.

Néjomca sa zavazuje, Ze z vonkajSej strany Priestorov ani dofasne neumiestni Ziadne
zariadenia Ci oznacenia, ktoré by zasahovali nad spolo¢nu horizontalnu &i vertikalnu droven
Obchodného méla a ktoré by znemozhovali alebo obmedzovali dobru viditefnost na prie€elia

jednotiek ostatnych ngjomcov.

Néjomca sa zavazuje v Priestoroch strpiet existujuce i v buducnosti v prospech tretich os6b
vybudované vedenia a rozvody akychkolvek instalacii a sieti za predpokladu, Zze su zmienené

v Prilohe ¢&. 1 alebo Prilohe €. 2 alebo Prilohe €. 6 Zmluvy alebo pokial na ne bude

Prenajimatelom vopred upozorneny.

CLANOK 13 — ROZNE

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze Zakladné Najomné a/alebo Dodato¢né Najomné nebude za
Ziadnych okolnosti zniZzené v dbsledku preruSenia alebo zastavenia prevadzky spolo€nych

distribuénych systémov a rozvodov, vytahov, pohyblivych schodov, posuvnych pasov,
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dvihaCov, alebo prerusenia poskytovania sluzieb spojenych s najmom, kradeze, Skody
vzniknutej v Priestoroch alebo spoloénych priestoroch Nakupného Centra, ibaze by sa
preukazalo, zZe tieto boli spésobené Prenajimatelom a su¢asne za splnenia podmienky, Ze také
preruSenie Ci zastavenie obmedzi uzivanie Priestorov Ngjomcom podla podmienok

stanovenych v tejto Zmluve.

CLANOK 14 — PORUSENIE POVINNOSTi NAJOMCOM

141

14.2

V pripade, ze Najomca porusi akukolvek svoju povinnost vyplyvajucu z tejto Zmluvy a jej Priloh
a ak neodstrani protipravny stav ¢i negativne désledky takého poruSenia ani v priebehu 6smich
(8) dni nasledujucich po obdrzani upozornenia Prenajimatela zaslaného Najomcovi
doporucenou postou alebo doru¢eného osobne, bude Prenajimatel (sam alebo prostrednictvom
nim poverenej tretej osoby) opravneny zabezpecit splnenie predmetnej povinnosti Najomcu,
alebo odstranit negativne désledky porusenia povinnosti Najomcu, pokial to bude mozné, to
vSetko na ndaklady, riziko a nebezpelenstvo Najomcu. VSetky naklady vynalozené
Prenajimatefom v désledku tohto postupu budi Najomcovi vyucétované v prvej nasledujicej
fakture vystavenej Prenajimatelom pre Ucely platenia Zakladného Najomného. Prenajimatel je
v3ak opravneny v pripade bezprostredne hroziacej Skody vykonat opatrenia k jej odvrateniu, a
to aj bez predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

V pripade, Ze postup Prenajimatela podla predchadzajuceho bodu nebude mozny, bude
Prenajimatel po marnom uplynuti osemdriovej lehoty na napravu opravneny s okamzitou

ucinnostou od tejto Zmluvy odstupit’.

CLANOK 15 — VRATENIE PRIESTOROV PO SKONCENiI NAJMU

15.1

15.2

Po uplynuti Najmu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi prenajaté Priestory vypratané
v stave, v akom ich od Prenajimatefa prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie, pokial sa
Zmluvné Strany nedohodnu inak. Pri vrateni Priestorov a vSetkych originalov a képii kfti€ov a
vstupnych kariet od Priestorov podpiSu Zmluvné Strany odovzdavaci protokol. Prenajimatel
oznami Najomcovi datum vratenia Priestorov vopred. Odovzdavaci protokol podpisany
Prenajimatefom a déveryhodnou tretou osobou bude dékazom o skuto€nom stave vratenych

Priestorov i v pripade, ak sa Najomca nezucastni na vrateni Priestorov osobne.

Pokial sa tyka stavebnych uprav alebo inych prac vykonanych Najomcom (alebo v jeho mene)
v Priestoroch po€as platnosti tejto Zmluvy, bude Prenajimatel opravneny poZadovat po
skonéeni najmu po Najomcovi, aby tieto prace a Upravy odstranil a uviedol Priestory do
pévodného stavu, v akom ich od Prenajimatela prevzal. Prenajimatel sa v3ak na zaklade

vlastného uvazenia méze rozhodnut, ze Cast alebo vSetky prace a stavebné Upravy Priestorov
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budu v Priestoroch ponechané. Ndjomca suhlasi s tym, aby Prenajimatel v pripade, Ze sa
rozhodne Cast alebo v3etky stavebné Upravy a prace v Priestoroch zachovat, nechal na naklady
Najomcu vyhotovit znalecky posudok a hodnotu uvedenych Najomcom vykonanych prac
a uprav v Priestoroch uréenu tymto znaleckym posudkom jednostranne zapodital
voCi akymkolvek pohladavkam Prenajimatela voci Najomcovi, pokial sa Zmluvné Strany
nedohodnu na inom vzajomnom vyrovnani. Najomca suhlasi s takymto jednostrannym
zapocitanim u vSetkych pohladavok Prenajimatela voci Najomcovi, a to i v tych pripadoch, ked
to prislusné ustanovenia zakona (napr. § 581 ods.1, ods.2 Obcianskeho zakonnika, § 359
a nasl. Obchodného zakonnika) nepripustaju. Ndjomca suhlasi, aby Prenajimatel sdm vybral
sudneho znalca, ktory vykona ohodnotenie vy3Sie uvedenych prac a uprav znaleckym

posudkom.

CLANOK 16 — KONKURENCNA KLAUZULA
[zamerne vypustené]

CLANOK 17 — POISTENIE PRENAJIMATELA

Prenajimatel zavazne vyhlasuje, ze do dna podpisu Zmluvy platne uzavrel tieto poistné zmluvy:

17.1  Majetkové poistenie
Toto poistenie sa tyka nehnutelnosti vratane stavebnych ¢asti Nakupného Centra.

Toto poistenie pokryva najma nasledovné poistné rizika:

a) ohen, expldzia, povoder a dalSie zivelné rizika, rovnako ako akakolvek Skoda spdsobena
poruchou protipoziarnych zariadeni, a to az do sumy obstaravacich nakladov novych veci;

b) Skoda spésobena vodou z vodovodného potrubia; a

c¢) Skoda na majetku Prenajimatela sposobena kradezou vlamanim a vandalizmom.

17.2 Poistenie zodpovednosti

Prenajimatel je poisteny proti ob&ianskopravnej zodpovednosti ako vlastnik Nehnutelnosti
a rovnako ako prevadzkovatel a manazér spolo&nych priestorov Nakupného Centra.
CLANOK 18 — POISTENIE NAJOMCU

18.1  Ngjomca je povinny mat uzatvorenu poistnd zmluvu s poistenim

@ Predmetu najmu a vybavenia Predmetu najmu a vSetkych veci inStalovanych v Predmete
najmu;

(b) zamerne vypustené

(c) proti ob¢iansko-pravnej zodpovednosti vodi tretim osobam pokryvajuce Skody spésobené na

majetku a Zivote a zdravi oséb;
18.2 Najomca je povinny na poziadanie Prenajimatela predlozit Prenajimatelovi potvrdenie

poistovacej spolo¢nosti, ze Najomca udrziava vysSie uvedenu poistnd zmluvu v platnosti.
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CLANOK 19 — NAJOMNE

19.1 Zmluvné strany povazuju vSetky ustanovenia tejto Zmluvy, vztahujuce sa k povinnosti Najomcu

19.2

platit Prenajimatelovi riadne, v€éas a za stanovenych podmienok dohodnuté najomné (vratane
dohodnutého spdsobu stanovenia vysky najomného a poplatky za elektrinu, za podstatné

povinnosti Najomcu, bez uréenia ktorych by Zmluvné Strany neuzatvorili tito Zmluvu.

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uzivanie Priestorov na ucel dohodnuty touto
Zmluvou zakladné najomné vo vyske uvedenej v Clanku 35 Zmluvy (dalej len ,,Zakladné

Najomné“).

CLANOK 20 — DEFINICIA OBRATU

[zamerne vypustené]

CLANOK 21 — PLATENIE NAJOMNEHO

211

2111

21.1.2

21.1.3

21.2

Platenie Zakladného Najomného

Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi poCas celej doby trvania najmu podla Zmluvy platit
Zakladné Najomné polro¢ne na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v druhom mesiaci
prislusného kalendarneho polroka, za ktory sa Zakladné Najomné plati. Dohodou stran sa
lehota splatnosti faktury za Zakladné Najomné stanovuje na 14 dni odo dfia doruéenia faktary
najomcovi. Prva platba Zakladného Najomného bude zaplatena v deri stanoveny v Clanku 35.
Najomca bude uhradzat platby Zakladného Najomného na Prenajimatelov bankovy ucet
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo na jeho iny bankovy ucet uvedeny Prenajimatelom vo

vystavenej fakture.
Prvé Zakladné Ngjomné pokryvajuce €as medzi zaiatkom povinnosti platit Zakladné Najomné
stanovenym v Clanku 35 tejto Zmluvy do konca prislusného kalendarneho polroka bude

vypocitané pomerne.

Zakladné Najomné pokryvajuce Cas od zaliatku posledného polroka povinnosti platit Zakladné

Najomné do konca platnosti tejto Zmluvy bude vypocitané pomerne.

Platenie Dodatoéného Najomného

[zamerne vypustené]

CLANOK 22 — DPH
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Vy3sSie uvedené Zakladné Najomné je dohodnuté bez dane z pridanej hodnoty (DPH).
Vyuctované platby Zakladného Najomného budu Prenajimatefom navySené o DPH v zakonnej
vySke (sadzbe) v zmysle platnej legislativy . Prenajimatel sa v silade s ust. § 38 ods.5 zakona
€. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v platnom zneni rozhodol, Ze najom a podnajom
akychkolvek nebytovych priestorov Nakupného Centra nebude oslobodeny od DPH pre

Ziadnych najomcov, ktori su registrovanymi platitelmi DPH.

CLANOK 23 — ZABEZPECENIE ZAVAZKOV NAJOMCU ZO ZMLUVY

23.1

Pred podpisom tejto Zmluvy poskytol Ndjomca Prenajimatelovi pre ucéely zabezpecenia svojich

zavazkov penaznej povahy vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zabezpeku minimalne vo vyske

vzajomne dohodnutej Zmluvnymi Stranami ako trojnasobok suctu:

€) Zakladného Najomného;

(,,Zabezpeka®).

Po cely ¢as platnosti tejto Zmluvy musi Zabezpeka predstavovat minimalne sumu rovnajucu sa

jednej Stvrtine (1/4) ro€nych platieb Zakladného najomného Najomcu vztahujucich sa k najmu

Priestorov. Miniméalna vy$ka Zabezpeky je stanovena v Clanku 35 tejto Zmluvy. Zabezpeka

zabezpecuje plnenie platobnych povinnosti Najomcu v tejto Zmluve dohodnutych. Prenajimatel

moéze pouzit prostriedky zo Zabezpeky v pripade, ak Najomca nesplni ktorukolvek z jeho

povinnosti nizSie uvedenych:

® uhradit riadne a vCas akékolvek platby v Zmluve uvedené (predovsSetkym platby
Zakladného Najomného a dalSich platieb Najomcu za skutoénu spotrebu elektrickej
energie podla Zmluvy); alebo

(i)  akukolvek z jeho dalSich povinnosti podla tejto Zmluvy, v désledku ¢oho Prenajimatefl
mdze od Najomcu pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty, vydanie bezddvodného
obohatenia, nahradu 8kody, nahradu akychkolvek nakladov vynaloZenych
Prenajimatefom (vratane pripadu poskodenia alebo zni¢enia Priestorov Najomcom,
nesplnenia jeho povinnosti uhradit svoje telefénne ucéty a pod.). Tymto sa vyslovne
zdéraziiuje, Ze Prenajimatel mdzZe pouZit prostriedky Zabezpeky tiez v pripade, ak
Najomca nesplni zmluvnu povinnost zabezpedit' urcitd €innost (napr. v€asné a riadne
odstranenie zariadenia) a takato Cinnost bude na zaklade naslednej poziadavky
Prenajimatela vykonana tretou osobou uréenou na tieto ucely vyluéne Prenajimatelom.
V takomto pripade bude Zabezpeka Prenajimatelom pouzita na pokrytie nakladov

vzniknutych v suvislosti s &innostou tretej osoby.

CLANOK 24 — POPLATKY
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24.1

24.2

24.2.1
24.2.2

24.2.3

24.3

Ustanovenia tohto Clanku Zmluvy sa tykaju akychkolvek a vSetkych nakladov G&elne
vynaloZzenych na zaistenie poskytovania nizSie uvedenych prac, vykonov a sluZzieb,
predovSetkym nakladov vztahujucich sa k zamestnancom, dodavatelom, vymenam zariadenia
a vybavenia, uzivaniu priestorov Nakupného Centra, nakladov na odmeny a vybavenie
personalu, dodavky elektriny, vody, paliv a inych energii, platby dani, poistného, zakonnych
odvodov, nakladov na poplatky, dalSie vydavky a platby vztahujuce sa k prevadzke, oznaceniu
Nakupného Centra a jeho jednotlivych Casti (vratane oznaceni umiestnenych mimo objektu

Nakupného Centra), propagacii Nakupného Centra atd.

Spoloéné Poplatky
[zamerne vypustené]

Poplatky vzt'ahujice sa na Priestory

Najomca uhradi Prenajimatefovi naklady za skuto€nu spotrebu elektrickej energie.
Naklady suvisiace so spotrebou elektrickej energie budu vymerané ako funkcia realnej spotreby

kazdého Njomcu na zaklade inStalovanych meracov.

Platenie Poplatkov vzt'ahujucich sa na Priestory

Najomca uhradi Poplatky vztahujuce sa na Priestory podfa skutoCnej spotreby elektrickej
energie na zaklade obdrzania faktury zaslanej Prenajimatelom.

Ak budu Prenajimatelom fakturované zalohy za spotrebu elektrickej energie, bude skuto¢na
celkova suma Poplatkov Ndjomcu vztahujucich sa na Priestory na prislusny rok Prenajimatelom
vyuctovana v nasledujucom roku a akékolvek rozdiely vyplyvajice z povinnosti Najomcu na
zaklade vyuctovania v porovnani s platbami skuto¢ne zaplatenymi za dany rok, budu vzajomne
vysporiadané (preplatok / nedoplatok) do konca marca na zaklade vyuétovania, a to do 30 dni
odo dna dorugenia vyuétovania Najomcovi.

Platenie Spoloénych Poplatkov
[zdmerne vypustené]

CLANOK 25 — POPLATKY PRE PRIPAD POTENCIONALNEHO ZVACSENIA NAKUPNEHO

CENTRA
[zdmerne vypustené]

CLANOK 26 — UROK Z ONESKORENYCH PLATIEB

26.1

Zmluvné Strany sa dohodli, Zze v pripade, ak sa jedna zo Zmluvnych Stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vod&i druhej Zmluvnej Strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov z omeskania uréenych vo

vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania za¢ne plynut dfiom
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26.2

nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradenéa
v lehote jej splatnosti.

Najomca bude naviac povinny zaplatit Prenajimatelovi naklady vztahujuce sa k vymahaniu
diznej Ciastky, so zaplatenim ktorej bude Najomca v omeskani. V pripade zahajenia sudneho
konania Prenajimatelom a jeho Uspechu v tomto spore, bude Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi vynalozené trovy konania (vratane nakladov pravneho zastupenia) vo vyske

nahrady priznanej sudom.

CLANOK 27 — PLATENIE FAKTUR

27.1

27.2

27.3

Zakladné Najomné a Poplatky za elektricku energiu a vSeobecne akékolvek a vSetky penazné
zavazky dohodnuté touto Zmluvou v EUR budu vyuétované v EUR. Dohodou stran sa lehota
splatnosti faktury stanovuje na 14 dni odo dfia dorucenia faktury Najomcovi. Faktury zasielané
postou sa povazuju za doruCené v den prevzatia zasielky Zmluvnou Stranou alebo v den
odopretia prevziat zasielku Zmluvnou Stranou, inak v den ked sa zasielka posielana na
posledni znamu adresu druhej strany vratila odosielajucej Zmluvnej Strane spat. Faktury
doru¢ované prostrednictvom elektronickych médii sa povazuju za doru¢ené nasledujuci

pracovny den po ich odoslani.

Faktdra musi obsahovat vSetky nalezitosti podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v platnom
zneni. V pripade, ak faktdra nebude obsahovat nalezitosti podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o
DPH v plathom zneni, alebo nebudu k nej priloZzené doklady dohodnuté Zmluvnymi Stranami,
je prislusna Zmluvna Strana opravnena v lehote splatnosti faktaru vratit spat druhej Zmluvnej
Strane na prepracovanie alebo doplnenie, pri¢om nova lehota splatnosti faktary zaéne plynut
doru€enim opravenej alebo doplnenej faktury.

Ak Najomca pri uhrade faktury zisti, Ze bankovy UCet Prenajimatela, na ktory ma vykonat
uhradu v zmysle tejto Zmluvy alebo faktury nie je v zozname bankovych uctov uvedenych na
portali Finan€nej spravy, ma pravo aZz do zistenia skutkového stavu a splnenia zakonnych
povinnosti ohladne bankového G&tu u Prenajimatela, zadrzat' Cast fakturovanej sumy vo vySke
fakturovanej DPH. Takéto zadrZanie platby nebude zakladat narok na urok z omeskania, a ani

iné sankcie vztahujuce sa k uhrade po lehote splatnosti.

CLANOK 28 — SKONCENIE ZMLUVY

28.1  Tato Zmluva méze byt ukon&ena:
(&) pisomnou dohodou Zmluvnych Stran ku dfiu v nej uvedenému;
(b)  po uplnom a nezvratnom zni€eni Priestorov;
(c) po uplynuti vypovednej lehoty v pripade pisomnej vypovede;
(d) pisomnym odstupenim od Zmluvy, v pripadoch vyslovne v Zmluve uvedenych;
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28.2

28.2.1

28.2.2

28.2.3

28.3

(e) uplynutim dojednanej doby najmu.

Zmluvné Strany sa dohodli, Zze tito Zmluvu mézu pisomne vypovedat s jednomesacnou
vypovednou lehotou, ktora sa pocita od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni

vypovede, a to len z nizSie uvedenych dévodov:

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tito Zmluvu ak:

(a) Najomca uziva Priestory v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy;

(b) Najomca po dobu dlhSiu ako jeden mesiac meska s platbou Najomného a poplatku za
elektricku energiu;

(c) Najomca alebo osoba s nim uzivajuca Priestory pokracuje v zavaznom narusovani pokoja
a poriadku napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela;

(d) Spravny alebo Statny organ rozhodne, Ze Priestory musia byt zni¢ené alebo zmenené
spbsobom braniacim ich uzivaniu na ucel ureny v tejto Zmluve;

(e) Najomca prenecha Priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo do faktického uzivania tretej

osobe bez Prenajimatelovho suhlasu.

Najomca mbze pisomne vypovedat tuto Zmluvu ak:

(a) Najomca strati spdsobilost (opravnenie) na vykonavanie €innosti, na ktord boli Priestory
prenajaté;

(b) Priestory sa stanu nespo6sobilymi na dohodnuté uzivanie bez zavinenia Najomcu;

(c) Prenajimatel zavazne porusuje svoje povinnosti podla § 5 ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

(d) Vypovedou Najomcu z dbévodu straty, resp. neobnovenia postovej licencie v sulade so
zakonom ¢islo 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni; vypovedna doba je 3 — mesacna a zacina plynut prvym dfiom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze na u€ely bodu 28.2.2. pism. (b) sa Priestory budu povaZovat' za
nespodsobilé na dohodnuté uzivanie, ak ich stav brani Najomcovi v ich uzivani na uc€ely urCené
v tejto Zmluve po dobu dihSiu ako jeden (1) mesiac a Prenajimatel nenapravi tento stav ani
v dodatocnej lehote patnastich (15) dni nasledujucich od doru€enia pisomnej vyzvy Najomcu

k odstraneniu zavadného stavu.

Formou pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy méze Prenajimatel odstupit od tejto

Zmluvy s uginnostou ku dfiu doru€enia takého oznamenia Najomcovi (ex nunc) a skondit’ tak
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28.4

tato Zmluvu pred uplynutim jej dohodnutej platnosti, pri€om k odstupeniu zo strany

Prenajimatela mbéze dbjst na zaklade nasledovnych dévodov:

(A) Neplatenie. Najomca meska alebo meskal s povinnou platbou uvedenou v Clanku 28.2.1
pism. (b) vysSie; (vratane roéného Marketingového Prispevku) alebo s akoukolvek ¢astou
vy§Sie uvedenych platieb, ktoré maju byt platené Najomcom podfa Zmluvy a uvedené
omeskanie prekrocilo Sestdesiat (60) dni;

(B) Postupenie. Najomca postupi a/alebo prevedie na tretiu osobu svoje prava a/alebo
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy (v plnom rozsahu alebo séasti), bez udelenia
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla;

(C) VSeobecné Porusenie Najomnej Zmluvy. Napriek opakovanému pisomnému
upozorneniu Prenajimatela, doru¢enému Najomcovi, Najomca poruSuje alebo nesplni
akukolvek ina povinnost uvedenu v tejto Zmluve a nenapravi zavadny stav ani v
primeranej lehote, stanovenej Prenajimatelom pre tieto G&ely v upozorneni podla Clanku
14 Zmluvy;

(D) Prevadzkové Pravidla. Napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela, doru¢enému
Najomcovi, Najomca porusuje Prevadzkové Pravidla a pokracuje takomto porusovani,
alebo opakuje konanie spocivajuce v ich poruseni aj po uplynuti primeranej lehoty,
stanovenej Prenajimatelom na napravu zavadného stavu v upozornent;

(E) Upadok, Konkurz, Restrukturalizacia. (i) Najomca sa dostane do Upadku, alebo sud vyda
rozhodnutie o vyhlaseni konkurzu na majetok Najomcu; alebo (ii) sud zastavi konkurzné
konanie alebo zamietne navrh na prehlasenie konkurzu na majetok Najomcu z dévodu, ze
jeho majetok nepostacuje ani na thradu nakladov konkurzného konania; alebo (iii) Najomca
alebo jeho veritel poda navrh na povolenie restrukturalizacie; alebo (iv) veritelia Najomcu
podaju dévodny navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu alebo (v) Najomca sam
poda dévodny navrh na vyhlasenie konkurzu na svoj majetok.

(F) Povolenia. Akékolvek Povolenie potrebné pre vykonavanie dohodnutych aktivit Najomcu
v Priestoroch nebude vydané alebo strati platnost;

(G) Zabezpecenie Povinnosti. Najomca nesplni v€as povinnost uhradit alebo doplinit
Zabezpeku v sulade s ¢lankom 23 Zmluvy.

(H) Ostatné Udalosti. Prenajimatel mdZe odstupit od tejto Zmluvy aj v ostatnych pripadoch

v tejto Zmluve uvedenych.

Po skon€eni najmu Najomca bez ohfadu na pri€inu skonfenia najmu odovzdé Priestory
Prenajimatefovi v stave, v akom od neho Priestory prevzal, pokial sa Zmluvné Strany
nedohodnu inak. Priestory budd Najomcom uvedené do pdvodného stavu v lehote
neprekradujucej Strnast’ (14) kalendarnych dni odo drfia, kedy sa odstupenie od Zmluvy stalo
ucinnym alebo najneskor ku diu uplynutia vypovednej lehoty. Najomca je povinny: (i) odstranit

vSetko nim zaplatené alebo nim nainstalované zariadenie a vybavenie Priestorov a prace v nich
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28.5.

vykonané; a (ii) uhradit’ akékofvek naklady na uvedenie Priestorov do pévodného stavu okrem

pripadu, Zze bolo Zmluvnymi Stranami dohodnuté inak (vid napr. €l. 15 Zmluvy).

Po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy ostavaju i nadalej platné ustanovenia o zmluvnych pokutach
a o povinnosti k nahrade spdsobenej Skody, ako aj dalSie ustanovenia Zmluvy, pokial je to
v Zmluve vyslovne uvedené. Zaplatenim zmluvnej pokuty dohodnutej v tejto Zmluve nie je
vyluéeny narok opravnenej Zmluvnej Strany pozadovat po druhej Zmluvnej Strane i nahradu
Skody spbsobenej v dosledku poruSenia povinnosti dohodnutej touto Zmluvou a zabezpecenej

zmluvnou pokutou, a to v plnej vyske.

CLANOK 29 — ZMLUVNA POKUTA ZA NESPLNENIE POVINNOSTI VYPRATAT PRIESTORY,

ZADRZIAVACIE PRAVO

29.1

29.2

29.3

29.4

V pripade, ak Najomca nespini povinnost' vypratat Priestory po ukon€eni Zmluvy v sulade
s ustanoveniami Zmluvy v lehote stanovenej v tejto Zmluve, bude Prenajimatel opravneny po
Najomcovi pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke jedno percento (1%) z posledného
Prenajimatelom uctovaného Zakladného Najomného, a to za kazdy, i zaCaty kalendarny den
takéhoto omeskania. Najomca so zaplatenim tejto zmluvnej pokuty Prenajimatelovi vyslovne

suhlasi a jej vySku povazuje za primeranu vyznamu zabezpe€ovaného zavazku.

Zmluvné Strany sa vyslovne dohodli, Zze tento ¢lanok bude platny aj po ukon&eni platnosti tejto

Zmluvy.

Zmluvné Strany sa dohodli, Zze pokial dbéjde k ukoncéeniu najomného vztahu vypovedou,
odstupenim, dohodou alebo inym spdsobom v Zmluve alebo zakone stanovenym, a Najomca
neuvolni riadne vypratany predmet najmu v dohodnutej lehote, pripadne v lehote stanovenej
Prenajimatefom, bude Prenajimatel opravneny vstipit za pritomnosti dvoch svedkov do
Priestorov a zaistit’ ich vypratanie na naklady, nebezpecenstvo a riziko Najomcu. Akykolvek
majetok (hnutelné veci) umiestnené v Priestoroch bude Prenajimatel opravneny protokolarne
spisat, uloZit a nasledne zadrZat na néklady, nebezpeéenstvo a riziko Ngjomcu vo svojom
sklade a/alebo v sklade tretej osoby, a to az do Uplného vyrovnania zabezpeéenych pefiaznych
zmluvnych zavazkov Ngjomcu (vratane vSetkych nakladov spojenych s vypratanim Priestorov
a skladovanim hnutefnych veci z nich Prenajimatelom vypratanych) alebo do poskytnutia
dostatoCnej zabezpeky Najomcom alebo tretim subjektom akceptovanym zo strany
Prenajimatefa. V pripade, Ze sa Prenajimatel rozhodne ulozit vypratané hnutefné veci vo
svojom sklade, Najomca mu bude povinny zaplatit skladné vo vySke 50 EUR (patdesiat eur) za

kazdy, i zaCaty den skladovania takého majetku.
Zmluvné Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude mat’ v takomto pripade na u&ely zabezpedenia
akychkolvek pehaznych zavazkov Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy i zaloZné pravo

k akymkolvek hnutefnym veciam vypratanym Prenajimatelom z Priestorov. Zmluvné Strany sa
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29.5

vyslovne dohodli, Ze pre ucely uplatnenia prav Najomcu podfa bodu 29.3 Zmluvy nebude
potrebné vykonanie supisu hnutelnych veci vypratanych z Priestorov suidnym vykonavatefom

alebo inou osobou poverenou sudom.

V pripade ome8kania Najomcu s platbou najomného alebo akejkolvek inej platby podla tejto
Zmluvy bude Prenajimatel opravneny na zaklade vlastného uvazenia Najomcovi vypnut alebo
obmedzit’ privod ktoréhokolvek z energetickych zdrojov do Priestorov, obmedzit mu pristup do

Priestorov a/alebo uzivanie Priestorov.

CLANOK 30 — NEDELITELNOST NAJMU

Najom podla tejto Zmluvy je nedelitelny, a v pripade, ak je viac subjektov na strane Najomcu,

zodpovedaju za splnenie svojich zmluvnych povinnosti spolo¢ne a nerozdielne.

CLANOK 31 — PODNAJOM, POSTUPENIE PRAV A PREVOD POVINNOSTI, INFORMOVANIE

31.1

31.2

31.2.1

Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat Priestory alebo ich ¢ast do uzivania tretej osobe, a/alebo
takej osobe umoznit faktické uzivanie Priestorov alebo ich ¢asti, a to ani doCasne alebo
bezodplatne, bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Spolu so
Ziadostou o udelenie suhlasu je Najomca povinny predlozit Prenajimatelovi i znenie
podnajomnej zmluvy, v akom ju zamysla uzatvorit, ako aj informacie o podnajomcovi. Suhlas
Prenajimatela s podnajmom nebude bez zavazného dbévodu odmietnuty alebo pozdrzany.
Prenechanie Priestorov alebo ich ¢asti do podnajmu je mozné len v ramci dohodnutého ucelu
najmu podla tejto Zmluvy. Prenajimatel mézZe na zdklade vlastného uvazenia vo vynimo&nom

pripade udelit suhlas s podnajmom Priestorov alebo ich &asti i pre iny ucel uzivania.

Postupenie prav a prevod povinnosti

Najomca nie je opravneny postupit akékolvek svoje prava (vratane pripadnych pohladavok voci
Prenajimatelovi) a/alebo previest akékolvek svoje povinnosti z tejto Zmluvy, a to &i uz vsetky
alebo niektoré z nich, bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
V pripade, Ze sa takéto postupenie prav a/alebo prevod povinnosti uskutocni, tato zmena
subjektu zavazkov a prav vyplyvajucich zo Zmluvy musi byt predmetom pisomného dodatku
k nej, ktory bude podpisany Prenajimatelom, Najomcom, rovnako ako tretou osobou
vstupujucou do prav a/alebo povinnosti Ndjomcu (alebo ich opravnenymi zastupcami), inak je
neplatna. Naklady na spisanie, uzatvorenie a plnenie takéhoto dodatku sa zavazuje v plnej

vySke uhradit Najomca.
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31.2.2

31.2.3

Prenajimatel tymto upozorfiuje Najomcu, Ze mu neposkytne svoj suhlas k postupeniu
akychkolvek prav a/alebo k prevodu akychkolvek povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajacich bez
toho, aby mu Najomca zaplatil vSetky svoje pefiazné zavazky vzniknuté z akéhokolvek titulu
uvedeného v tejto Zmluve, a to pred alebo najneskér pri udeleni suhlasu Prenajimatela. Ak
Prenajimatel udeli suhlas napriek vy3Sie uvedenému, dodatok k tejto Zmluve tykajuci sa
postipenia prav al/alebo prevodu povinnosti Najomcu z tejto Zmluvy bude obsahovat
ustanovenie uréujuce, ze Najomca rudi za to, ze tretia osoba vstupujuca do prav a/alebo

povinnosti Najomcu uhradi uvedené nesplatené penazné zavazky Najomcu alebo naopak.

Zmena na strane Najomcu

(i) Najomca je povinny informovat Prenajimatela v pisomnej forme o nasledujucich

skutocnostiach v lehote piatich (5) dni od ich vzniku:

a) akékolvek (i) uznesenie valného zhromazdenia alebo iného organu Najomcu, ktorym je
schvaleny predaj podniku Najomcu alebo jeho ¢asti podla ust. § 476 a nasl. Obchodného
zakonnika, alebo (ii) uzatvorenie prislusnej zmluvy ak také uznesenie nie je potrebné;
alalebo

b) akékolvek uznesenie valného zhromazdenia alebo iného organu Najomcu tykajuce sa
schvalenia splynutia, zlu¢enia alebo rozdelenia Najomcu alebo zmeny jeho pravnej formy;

c) akakolvek zmena vlastnika akcii alebo obchodnych podielov Najomcu presahujucich
hodnotu 25% (dvadsiatichpiatich percent) registrovaného zakladného imania Najomcu
a/alebo akakolvek zmena majoritného vlastnika Najomcu;

d) akakolvek ina skuto€nost majuca podobny uc€inok ako skuto&nosti uvedené vysSie
v pism. (a) az (c);

e) podanie navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu, zastavenie konkurzného
konania alebo zamietnutie navrhu na vyhlasenie konkurzného konania na majetok
Najomcu sudom z dbvodu, Ze jeho majetok nepostaCuje ani na pokrytie nakladov
konkurzného konania, podanie navrhu na reStrukturalizaciu alebo zruSenie Najomcu Ci
jeho vstup do likvidacie;

((a), b), ¢) a d) dalej spolo¢ne oznadované ako ,,Fuzia", (e) dalej oznaCované ako ,,Konkurz“).

Informacia Najomcu o Fuzii ur€ena Prenajimatelovi musi zahffiat vSetky relevantné informécie

vztahujuce sa k Fuzii, predovSetkym nazov a pravnu formu zmeny, resp. zmluvny typ vratane

podstatnych nalezitosti zmluvy.

(ii) Prenajimatefl je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnostou (a) do jedného
(1) mesiaca po tom, ako pisomné ozndmenie o Fuzii bolo doru&ené Prenajimatelovi, alebo (b)
v pripade, Ze doSlo k Fuzii a tato nebola Prenajimatelovi v€as oznamena, do jedného (1) roka

po tom, ako sa Prenajimatel o Fuzii dozvedel.

Parafy:

najom nebytovych priestorov pre prevadzku posty v Garant:
Nidkupnom Centre OPTIMA USM-OMNaNA
Posta KoSice 7

Ev. dislo:
Strana 25/42 2146/2024




31.2.4

31.2.5

31.3

3131

(iii) Prenajimatefl je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnostou v pripade, Ze
doslo ku Konkurzu.

Prenajimatefl je opravneny kedykolvek jednostranne postupit alebo previest prava a povinnosti
z tejto Zmluvy na tretiu osobu. Tuto skutoCnost je povinny Najomcovi pisomne oznamit.
Prenajimatefl je taktiez opravneny v pripade potreby pisomne poziadat Najomcu, aby v3etky
alebo len niektoré pefiazné povinnosti Najomcu dohodnuté touto Zmluvou a vyslovne uvedené
v ziadosti, pInil od okamihu doru¢enia ziadosti Najomcovi priamo v prospech tretej osoby (napr.
veritela Prenajimatela $pecifikovaného v Ziadosti). Najomca sa zavazuje takejto Ziadosti
Prenajimatela vyhoviet. Prenajimatel je tiez opravneny zalozit v prospech tretej osoby vSetky

pohladavky, ktoré mu podfa tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou voci Najomcovi vzniknu.

V pripade, Ze pocas platnosti Zmluvy dbjde u Zmluvnych Stran k zmene identifikacnych alebo
registracnych Udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia, a pod.) je
Zmluvna Strana, ktora tuto zmenu vykonala povinna oznamit tieto skuto€nosti druhej Zmluvnej
Strane do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto ustanovenia zodpoveda v
plnom rozsahu za Skodu ta Zmluvna Strana, ktora tuto povinnost voci druhej Zmluvnej Strane

nedodrzala.
MIléanlivost’

Obe Zmluvné Strany sa zavazuju zachovavat prisnu mi¢anlivost o vSetkych podmienkach
dohodnutych v tejto Zmluve, predovsetkym o obchodnym podmienkach najmu, a platobnych
podmienkach uvedenych v tejto Zmluve, ako aj obchodnych a uctovnych udajoch poskytnutych
prisludnou Zmluvnou Stranou druhej Zmluvnej Strane. Tieto Udaje je mozné poskytnut
v pripade potreby len odbornym poradcom Zmluvnych Stran (predovSetkym prisluSnym
zamestnancom, odbornym spolupracovnikom, auditorom, u¢tovnym, dafiovym, pravnym a inym
odbornym poradcom Zmluvnych Stran zaviazanym micanlivostou), pripadne prislusnym

organom na zaklade ich ziadosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej Republiky.

CLANOK 32 — NAKLADY

32.1

Kazda Zmluvna Strana znasa svoje vlastné naklady suvisiace s uzatvorenim tejto Zmluvy.

CLANOK 33 — ROZHODNE PRAVO A JURISDIKCIA

33.1

Tato Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky a najma Obcianskym zakonnikom. Zmluvné Strany sa tymto zavazuju vyrieSit
akékolvek a v3etky pripadné spory a nezhody vzniknuté z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s
fou vzajomnou mimosudnou dohodou. V pripade, ak Zmluvné Strany nevyrieSia takéto

spory alebo nezhody mimosudnou dohodou v primeranom &ase, v kazdom pripade v lehote
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33.2

do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, tieto budu s kone&nou platnostou rozhodnuté prislusnym
vSeobecnym sudom SR.

Vztahy Zmluvnych Stran touto Zmluvou neupravené sa riadia platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych

priestorov, v zneni neskorsich predpisov, Obc¢ianskym zakonnikom a Obchodnym zakonnikom.

CLANOK 34 — OZNAMENIA

34.1

34.2

34.3

34.4

34.5

Oznamenia o pravnych ukonoch a akakolvek ina pisomna koreSpondencia podla tejto Zmluvy
s vynimkou v Zmluve vyslovne uvedenou, musia byt druhej Zmluvnej Strane odoslané
doporu€enou postou alebo doporuCenou poStou s doruCenkou prostrednictvom drzitela
postovej licencie alebo kuriérnou sluzbou, resp. mézu byt doru€ené i osobne na adresy
uvedené v prilohe 7 tejto Zmluvy, ktoré platia az do okamihu doru€enia pisomného oznamenia
0 pripadnej zmene dorucovacej adresy druhej Zmluvnej Strane. To plati i 0 zmene inych

kontaktnych udajov Zmluvnych stran uvedenych v prilohe 7 Zmluvy.

Akakolvek zasielka s doruCenkou, ktora nebola adresatom prijata alebo vyzdvihnuta od
Slovenskej poSty alebo iného drzitela posStovej licencie alebo podobného zahrani¢ného
subjektu, alebo od kuriérnej sluzby, bude povazovana za doru€enu okamihom odmietnutia
adresata zasielku prijat, inak piatym (5.) diom od jej uloZenia. Akakolvek doporu¢ena zasielka
zaslana v sulade s touto Zmluvou formou doporuéenej zasielky bez doru¢enky bude v takomto

pripade povazovana za doru€enu piaty (5.) def od jej odoslania.

Faktdry budu Prenajimateflom odosielané Najomcovi formou doporuéenych zasielok bez

nutnosti dorucenky.

Vyzvy odosielané Prenajimatefom podla tejto Zmluvy Najomcovi, mbézu byt Najomcovi
doru€ené suCasne i e-mailom na e-mailovid adresu uvedenu v prilohe 7 Zmluvy.
KoreSpondencia odosielana v zmysle predchadzajucej vety postou (kuriérom) i e-mailom bude

vzdy povazovana za dorucenu piaty (5.) defi od jej odoslania.

Dorucenie akejkolvek koreSpondencie tykajucej sa tejto Zmluvy, sa uskutoCni v sulade
s ustanoveniami Civilného sporového poriadku Slovenskej republiky, t.j. ak nebude mozné
dorucit pisomnost pravnickej osobe na adresu v prilohe 7 Zmluvy, alebo na adresu jej sidla
uvedenu v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana, a jej ina adresa
nebude odosielatelovi znama, pisomnost sa povazuje po troch (3) dnhoch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatela za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat za

adresata, sa o tom nedozvie.
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34.6

Ndjomca sa zavazuje poskytnut pri podpisani tejto Zmluvy Prenajimatelovi nevyhnutné
kontaktné udaje, vratane mobilného telefénu a e-mailovej adresy v sulade s Prilohou 7 Zmluvy
pre komunikaciu medzi Zmluvnymi Stranami a tieto kontaktné Udaje vzdy bez zbyto¢ného

odkladu, najneskér vSak do desiatich (10) dni od ich zmeny aktualizovat.

CLANOK 35 — OSOBITNE USTANOVENIA

AKEKOLVEK A VSETKY NASLEDUJUCE USTANOVENIA DOPLNAJU, MENIA ALEBO RUSIA
PODLA SVOJHO CHARAKTERU AKEKOLVEK A VSETKY VSEOBECNE USTANOVENIA TEJTO
ZMLUVY UVEDENE VYSSIE.

35.1

35.2

35.3

PRIESTORY, PREDMET ZMLUVY

Priestory sa nachadzaju na prizemnej Casti budovy Nakupného Centra postavenej v ramci
Projektu Faza Il. (t.j. na Urovni -6) tak, ako je to vyznacené v Plane Priestorov pripojenom v Prilohe

1 k Najomnej Zmluve ako Jednotka ¢&. 130. Vymera Priestorov je: 137,70 m?2.

UCEL NAUMU
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za ucelom vykonu postovej prevadzky, poskytovania
sluzieb 365.bank, a.s. a zmluvnych partnerov Slovenskej posty,a.s., predaja tovaru alebo

poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku

dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy.

DOBA TRVANIA NAJMU

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urcitu, a to do 25.09.2027. Pogas uvedenej doby ani Najomca,
ani Prenajimatel nemézu ukongit Najomnu Zmluvu z inych dévodov nez z dévodov vyslovne

uvedenych v tejto Zmluve, alebo ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov.

Doba trvania najmu dohodnuta Najomcom a Prenajimatelom v tejto Zmluve méze byt predizena
pisomnou dohodou Zmluvnych Stran na dalSiu dobu piatich (5) rokov za predpokladu, Ze nie
menej ako Sest (6) mesiacov pred uplynutim doby trvania najmu dohodnutej v tejto Zmluve,
Najomca oznédmi pisomne Prenajimatelovi, Ze méa zaujem o prediZenie platnosti Zmluvy na tato
dobu. Podmienky prediZenej doby trvania najmu zaloZeného touto Zmluvou budl dohodnuté
Zmluvnymi Stranami v pisomnom dodatku k Zmluve, ktory musi byt uzatvoreny pred uplynutim
doby trvania najmu dohodnutej v prvom odseku tohto bodu 35.3. V pripade, Ze Ndjomca nedoruci
Prenajimatelovi svoje pisomné vyjadrenie tykajlce sa prediZenia urgitej doby trvania najmu do

vysSie uvedeného terminu a/alebo v pripade, Ze pisomny dodatok k Zmluve nebude uzatvoreny
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najneskér v posledny deri doby trvania ngjmu, najom Priestorov podfa tejto Zmluvy sa skonci

uplynutim dojednanej doby.

35.4 DATUM PLATNOSTI A UCINNOSTI ZMLUVY

Tato Zmluva sa stava platnou ku diu jej podpisania oboma Zmluvnymi Stranami alebo ich

opravnenymi zastupcami a uc¢innou driom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom

registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

35.5 NAJOMNE

35.5.1 Zakladné N&ajomné za uzivanie prenajatych Priestorov bolo Zmluvnymi Stranami

vzajomné dohodnuté v rocnej vySke EUR 137,70 (jednostotridsatsedem euro
sedemdesiat centov) za prenajaté Priestory, za predpokladu 1,00 EUR (jedno euro) za
mZ prenajatych Priestorov roéne plus DPH v zakonom stanovenej vyske. Zmluvné Strany
sa dohodli, ze Najomca bude hradit v dohodnutej polro¢nej vyske: EUR 68,85
(Sestdesiatosem euro osemdesiatpat centov) plus DPH v zakonom stanovenej vyske za
prenajaté Priestory na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v druhom mesiaci
prislusného kalendarneho polroka, za ktory sa Zakladné Najomné plati. Zmluvné Strany
sa dohodli, Ze dojednané Zakladné Najomné 1€/m?/ro¢ne + DPH ostane nezmenené po
celu dojednanu dobu najmu. Dohodou Zmluvnych Stran sa lehota splatnosti faktary
stanovuje na 14 dni odo dria doruéenia faktury najomcovi. Faktury zasielané postou sa
povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky Zmluvnou Stranou alebo v deri odopretia
prevziat zasielku Zmluvnou Stranou, inak v den ked sa zasielka posielana na poslednu
zndmu adresu druhej strany vratila odosielajucej Zmluvnej Strane spat. Faktury
dorucované prostrednictvom elektronickych médii sa povazuju za doru¢ené nasledujuci

pracovny den po ich odoslani.

35.5.2 Dodato&né najomné v zmysle bodu 21.2 zmluvy nebude aplikované.

35.6 PLATENIE ZAKLADNEHO NAJOMNEHO

35.6.1 Datum, od ktorého bude Najomca platit’ Prenajimatelovi Zakladné Najomné Zmluvné Strany

dohodli takto: Zmluvnymi Stranami dohodnuty Den u€innosti tejto Zmluvy.

35.6.2 Prva platba Zakladného Najomného bude zaplatena na zaklade faktury vyhotovenej

Prenajimatel'om najneskdr do 10-tich dni od Dria u¢&innosti tejto Zmluvy.
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35.7 ZABEZPEKA

Zmluvné Strany sa dohodli, ze zavazky Najomcu (predovSetkym jeho zavazky pefiaznej povahy)

vyplyvajlce z tejto Zmluvy budi v sulade s Clankom 23 tejto Zmluvy zabezpe&ené formou

Zabezpedovacieho vkladu podla Cl. 23 Zmluvy. Najomca sa zavizuje tGto Zabezpeku

poskytnutl Prenajimatelovi udrZiavat pogas celej doby stanovenej v Clanku 23 vyssie v

platnosti minimélne vo vySke EUR 34,42 (tridsatStyri euro Styridsatdva centov). Pokial v

buducnosti déjde k zvySeniu platieb Zakladného Najomného v sulade s touto Zmluvou,

Najomcovi vznikne povinnost doplnit vySku Zabezpeky v sulade s podmienkami uvedenymi v
Clanku 23 Zmluvy.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze Zabezpeka bude Najomcom poskytnuta Prenajimatelovi po

uzatvoreni a zverejneni tejto Najomnej Zmluvy do 14 dni.

35.8 PLATENIE POPLATKOV

(@)

(b)

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nebude platit Spolo¢né Poplatky, av§ak bude platit
poplatky za skutoénu spotrebu elektrickej energie podla odpoctov spotreby na podruznom
meradi elektrickej energie v sadzbach vyplyvajucich z dodavatelskych faktur prenajimatela
v zmysle €lanku 24.2. Prenajimatel bude spotrebu elektrickej energie fakturovat Najomcovi
mesacne. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury stanovuje na 14 dni odo dha
doruéenia faktury najomcovi. Faktury zasielané postou sa povazuju za dorucené v den
prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou
stranou, inak v def ked sa zasielka posielana na poslednd znamu adresu druhej strany
vratila odosielajucej zmluvnej strane spat. Faktury doru€ované prostrednictvom

elektronickych médii sa povazuju za doru¢ené nasledujuci pracovny den po ich odoslani.

Podruzny mera¢ bude vo vlastnictve Najomcu. Pravidelné mesacné hlasenie stavov
meraca zabezpecuje Prenajimatel.

Najomca sa zavazuje umoznit vstup zamestnancov Prenajimatela jedenkrat mesacne pre
ucely odpisania stavov podruznych meracov elektrickej energie.

Néjomca — vlastnik podruZného meraCa elektrickej energie sa zavazuje dodrziavat
ustanovenia zak. €. 142/2000 Z.z. a vyhl. &. 210/2000 Z.z. O metroldgii v zneni neskorsich
predpisov.

Platenie Poplatkov v zmysle ustanovenia bodu 24.1 a 24.3. Zmluvy nebude aplikované.

35.9 OBCHODNE MOLO

Prenajimatefl si vyhradzuje pravo sam umiestnit’ alebo nechat umiestnit v Nakupnom Centre na

Obchodnom modle stanky a/alebo tieto stanky prenajat.
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35.10 ODOVZDANIE PRIESTOROV

Prenajimatel odovzdal Priestory Najomcovi podpisanim obojstranného odovzdavacieho

protokolu pri uzatvoreni Najomnej Zmluvy.

35.11 ROCNY MARKETINGOVY PRISPEVOK

(&) Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nebude platit Roény Marketingovy prispevok.

(b) Platenie Ro¢ného Marketingového Prispevku v zmysle ustanovenia bodu 10 Zmluvy nebude
aplikované.

35.12 ROZNE

35.12.1 Najomcovi je poskytnuty prenajom reklamnej plochy — svetelného reklamného panelu 3 x 4m
na fasade Obchodného centra a dalSie marketingové zviditelnenie podla Zmluvy o najme

a o vyuzivani reklamnej plochy zo dha 20.05.2015 v zneni Dodatku €. 1 zo dia 27.10.2023.

35.12.2 Prenajimatel je opravneny kedykolvek po dobu trvania najmu podla tejto Zmluvy poziadat
Najomcu, aby premiestnil svoju prevadzku z prenajatych Priestorov do inej jednotky resp. inych
priestorov (v tejto Zmluve len ,Nové Priestory“) v budove Nakupného Centra ATRIUM OPTIMA
v KoSiciach, za podmienky, ze:

a) Prenajimatel zaSle Najomcovi najmenej stodvadsat (120) dni vopred pisomné
oznamenie o navrhovanom datume premiestnenia, pri€om oznamenie bude obsahovat
vymeru, priestorové usporiadanie a umiestnenie Novych Priestorov;

b) Nové Priestory budu v zasade obdobnej vymery a priestorového usporiadania ako
prenajaté Priestory,

¢) a Noveé Priestory budu v zasade obdobnej kvality a umiestnenia v Nakupnom Centre
ATRIUM OPTIMA v Kosiciach ako prenajaté Priestory,

d) Najomca bude s novymi Priestormi suhlasit.

Néklady na premiestnenie Najomcu bude v takomto pripade niest Prenajimatel. Tieto naklady
budu zodpovedat predovSetkym ndkladom na upravy, ktoré bude musiet Najomca vykonat
v Novych Priestoroch a nakladom stahovania Ngjomcu. Vy38ie uvedené pravo Prenajimatela
na premiestnenie prevadzky Najomcu z prenajatych Priestorov do Novych Priestorov méze byt
uplatnené z akychkolvek dévodov, ktoré bude Prenajimatel podla svojho vyluéného uvazenia
povazovat za vhodné, vratane rozSirenia, dostavby alebo renovacie Nakupného Centra
ATRIUM OPTIMA ¢&i akejkolvek jeho Casti pre uCely uzivania Novych Priestorov Najomcom
bude obojstranne uzatvoreny pisomny dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude zmena

predmetu najmu na Nové Priestory, pricom ostatné naleZitosti a podmienky tejto Zmluvy
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35.12.3

35.12.4

35.12.5

35.12.6

zostanu nezmenené, pokial sa Zmluvné Strany nedohodnu inak. Obe Zmluvné Strany sa
zavazuju vzdjomne uzatvorit dodatok k tejto Zmluve, ktorym sa zmeni predmet najmu na Nové
Priestory najneskdér do tridsiatich (30) dni od dorucenia vy$Sie uvedeného pisomného

oznamenia Prenajimatela Najomcovi.

Specifikacia vybavenia Priestorov v dobe ich prevzatia Najomcom je uvedena v Prilohe &. 3 —

Odovzdavaci protokol.

Prenajimatel tymto prehlasuje, Ze jeho zamerom je modernizacia, rekonstrukcia a remodeling
¢asti Obchodného centra, v ktorej sa nachadzaju Priestory. Najomca suhlasi a zaroven sa
zavazuje strpiet vykon prac v nevyhnutnom rozsahu (stavebnych ¢&i inych), uprav alebo oprav,
ktoré bude Prenajimatel, resp. nim poverena tretia osoba vykonavat v Nakupnom Centre za
ucelom zmeny, prestavby Upravy &i opravy akéhokolvek priestoru v Nakupnom Centre resp.
v jeho Casti. Zaroveri Najomca nie je opravneny pozadovat akékolvek pefiazné i nepefiazné
sankcie &i plnenia vratane nahrady Skody suvisiace s uvedenymi ukonmi Prenajimatela, ktoré
m&zu obmedzovat Najomcu pri uzivani Priestorov v sulade s touto Zmluvou iba v nevyhnutnej

miere, s ¢im Najomca taktiez vyjadruje svoj suhlas.

Ndjomca bude svoje zavizky voéi Prenajimatelovi uhradzat vidy na zaklade faktary
vyhotovenej Prenajimatefom. Ak niektora z faktur nebude spifiat naleZitosti faktury
v zmysle Zdkona o DPH v platnom zneni, Najomca ma pravo vratit ju Prenajimatelovi na
prepracovanie. Nova lehota splatnosti zaéne plynit aZ po doruéeni faktury so vietkymi

naleZitostami podla Zakona o DPH v platnom zneni.

Prevadzkova doba Najomcu, SP,a.s. znamena pat (5) dni v tyZdni medzi 08,30 a 20,30 hod.
od pondelka do piatku, a dva (2) dni v tyzdni medzi 14,30 a 20,00 hod. od soboty do nedele
podliehajuc priebeznym Upravam najomcu v sulade s Internymi predpismi a podl'a Poziadaviek
na kvalitu univerzalnej postovej sluzby

Hodiny pre verejnost Posty KoSice 7 v OC ATRIUM OPTIMA KoSice:

Po: 9,00 - 20,00

uUt: 9,00 -20,00

St: 9,00 - 20,00

St: 9,00 - 20,00

Pia: 9,00 - 20,00

So: 14,30-20,00

Ne: 14,30-20,00

Parafy:

najom nebytovych priestorov pre prevadzku posty v Garant:
Nidkupnom Centre OPTIMA USM-OMNaNA
Posta KoSice 7

Ev. dislo:
Strana 32/42 2146/2024




35.12.7

35.12.8

35.12.9

35.12.10

35.12.11

Najomca, SP, a.s. ma pravo si upravit prevadzkovu dobu poc&as sviatkov tzn. zatvorit’ resp.
skratit prevadzkov dobu podia svojich poziadaviek. Upravu prevadzkovej doby Najomca
oznami Prenajimatelovi mailom 5 dni vopred na e-mailovu adresu : optima@optimake.sk.

V pripade technickych problémov si Najomca vyhradzuje pravo uzatvorit prevadzku posty na
nevyhnutne potrebny ¢as na odstranenie poruchy. O tejto situacii bude Najomca informovat

Prenajimatela mailom na e-mail adrese: optima@optimake.sk

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni —EZS a CCTV na vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi : poziarne poplachové smernice, poziarny evakuaény plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je
pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom
Case.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikaénych a datovych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikaéného a datového vedenia v predmete najmu,
a tiez s vykonanim nevyhnutnych Uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu) na
zriadenie datovej a telekomunikacnej sluzby a umiestnenie nevyhnutnych zariadeni k tomu
potrebnych. Prenajimatel umozni Najomcovi zriadenie pevnej hlasovej telefénnej linky
v potrebnom pocte spoloénostou Slovak Telekom, a.s. a tiez datového pripojenia
prostrednictvom spolo¢nosti SWAN, a.s. alebo Slovak Telekom, a.s. Prenajimatel suhlasi
s umiestnenim anténneho zvodu pre fungovanie systému on line pre TIPOS, a.s. Najomca
sa zavazuje realizovat opravnenie Specifikované v tomto ustanoveni Zmluvy za podmienky

dodrzania ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.

Prenajimatel zabezpe€uje na vlastné naklady prostrednictvom jeho dodavatelov zimnu
a letnu udrzbu celého objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu a nesie za fiu plnu

zodpovednost

Najomca si vo vlasthom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpecnym,
komunalnym a ostatnym) podla zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch, a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca pri prevadzkovani Priestorov
bude dodrziavat zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a zakon €.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude dalej dodrziavat zakon ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
€.543/2002 Z.z.*) a vyhladku &€.170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &€.543/2002 Z.z..
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ZAVERECNE USTANOVENIA

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

)

(h)

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) exemplaroch v slovenskom jazyku. Prenajimatel obdrzi

dva (2) exemplare a Najomca obdrzi dva (2) exemplare tejto Zmluvy.

Kazda Zmluvna Strana nesie vlastné naklady vztahujuce sa k uzatvoreniu a plneniu tejto

Zmluvy.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy alebo dodatky k nej musia byt uskuto¢nené v pisomnej forme,
musia byt oznacené, chronologicky vzostupne oc€islované a podpisané oboma Zmluvnymi

Stranami alebo ich opravnenymi zastupcami.

Kontaktné udaje pre pripad doru€ovania podla tejto Zmluvy na strane Ndjomcu a na strane

Prenajimatela su uvedené v prilohe 7 tejto Zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kdédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho
dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto Zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokolvek
porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je Slovenska posta, a.s., opravnena

okamzite odstupit od Zmluvy.

Zmluvné Strany su uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva sa povaZzuje zo strany Najomcu za
povinne zverejiiovany dokument v zmysle Zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroven Zmluvné Strany suhlasia s tym, zZe
Slovenska posta, a. s., zverejni cely obsah tejto Zmluvy v Centralnom registri zmluv vedenom
Uradom vlady SR.

Tato Zmluva je platna diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi Stranami a a€inna diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
SR.

Zmluvné Strany podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, ze odo dfia 01.01.2025 do dria nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy uzival Najomca Priestory bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost
vydat Prenajimatelovi titulom bezdbdvodného obohatenia finanéni sumu zhodnu s vySkou
Zakladného Najomného v tejto Zmluve, prepocitanu na dobu uzivania Priestorov bez pravneho
titulu, ktora je splatna spolu s Prvym Zakladnym Najomnym podla tejto Zmluvy a su¢asne sa
zavazuje Najomca zaplatit Prenajimatelovi vSetky Poplatky za spotrebu elektrickej energie,
ktoré od dfia 01.01.2025 boli Prenajimatefom poskytnuté. Zmluvné Strany sa dohodli, ze

zaplatenim Zakladného Najomného a Poplatkov za spotrebu elektrickej energie bez pravneho
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titulu v zmysle predchadzajucej vety tohto ustanovenia Zmluvy sa v8etky naroky medzi
Zmluvnymi Stranami v suvislosti s uzivanim Priestorov bez pravneho titulu od dria 01.01.2025

do dia ucinnosti tejto Zmluvy povazuju za vysporiadané.

0] Zmluvné Strany tymto vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali a plne porozumeli jej obsahu, tuto
Zmluvu uzatvaraju v dobrej viere ako akt svojej slobodnej, pravej a vaznej vole, nie v omyle &i
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

)] Zmluvné Strany tymto potvrdzuju detailnu znalost’ nasledovnych dokumentov, ktoré stanovuju
ich vzajomné povinnosti rovnako, ako tato Zmluva, a tieto tvoria neoddelitelnu sucast tejto
Zmluvy ako jej prilohy:

- Priloha 1 Plan Priestorov

- Priloha 2 ZAMERNE VYPUSTENE

- Priloha 3 Odovzdavaci protokol

- Priloha 4 Logo Najomcu

- Priloha 5 Katastralna mapa

- Priloha 6 a) Technicka Specifikacia

- Priloha 6 b) ZAMERNE VYPUSTENE

- Priloha 7 Kontaktné udaje

- Priloha 8 Marketingové Zhromazdenie najomcov

- Priloha 9 Spolo¢né Poplatky

V pripade rozporu medzi VSeobecnymi ustanoveniami tejto Zmluvy a Osobitnymi ustanoveniami
maju prednost Osobitné ustanovenia, ktoré su nadriadené VSeobecnym ustanoveniam.

V Kosiciach, dia V Banskej Bystrici, dha

Prenajimatel’ Najomca:

Palm Corp s.r.o. Slovenska posta, a.s.

Ing. George Trabelssie Ing. Jana Hajkova

konatel riaditelfka Useku financii

Ing. Lukas Gibala JUDr. Milan Kracun

konatel riaditel Useku spravy majetku
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PRILOHA 3

Odovzdavaci protokol

Priestory - Jednotka

Néajomca:

RA-C (Prenajimana plocha) m?:

Poznamky: (napr.: extra priestory)

Polozky umiestnené v Jednotke

Najomca tymto potvrdzuje prevzatie nasledujucich poloZiek:

Pocet Ano O Nie O | Poznamky:
Podlaha O
Strop
Steny
Dvere

Faséda ¢i priecelie Jednotky

Hasiace pristroje

Hydranty

Detektory dymu

EPS

EZS

Evakuacné znaCenia

Evakuaény rozhlas (PA):

Socidlne zazemie

Zariadenie a vybavenie (predmety)

Kanaliza¢nd pripojka

Rozvody kanalizacie

Vodovodna pripojka

Rozvody vody

Pripojka elektro

Elektricka inStalacia

Rozvadzac

Plynova pripojka
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Rozvody plynu O O
Pripojka Kirenie/Chladenie O O
Rozvody Kurenia/Chladenia O [m]
Pripojka VZT O O
Rozvody VZT vratane koncovych prvkov O O
Odsavanie - napajaci bod O [m]
Odsavanie - rozvody v Jednotke O O
Klimatizacia/Ventilacia O O
Ohrievac¢ uzitkovej vody O [m]
Telefonické linky O [m]
Sprinklery O O

O O

O O

PREDMETY UMIESTNENE V JEDNOTKE

Néjomca potvrdzuje prevzatie Jednotky:

Ano O Nie O | Poznamky:
Toalety O O

O O
Vodomer ¢.:
Stav: e

O O
Elektromer &.:
Stav:

O O
Plynomer ¢.:
Stav: e
Skrinky O O
Skrinka ¢.:
KIa¢€ od skrinky ks:
Postova schranka €.
KI'a¢ od postovej schranky:

g
Ostatné:
Parafy: najom nebytovych priestorov pre prevadzku posty v Garant:
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Poznamky:

Prosim uviest' informdcie o tom, ¢o sa stane s vyssie uvedenymi predmetmi, potom, ¢o Ndjomca Jednotku prevezme..

Schvalené

Nazov

Podpis

Zastupca Najomcu

1.
2.

Zastupca Prenajimatel’a

3.
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PRILOHA 4

Logo Najomcu

Logo Najomcu pre pouzitie na vstupnom portali do Priestorov, na navigaénych a informacnych

prvkoch a pripadne na fasade:

oY

2N
POSTA

Slovenska
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PRILOHA 5
Katastralna mapa

-
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PRILOHA 7

Kontaktné udaje

Najomca Meno Ing. Iveta OlSavska
Funkcia | samostatny ref. odd. najmu

Adresa | Stefanikovo namestie 7
052 01 Spisska Nova Ves

Telefén XX
Mobil XX
E-mail XX
Osoba poverena Najomcom pre technické Meno Ing. Zelmira KuZzmova
zalezitosti Funkcia | odborny referent odd. investi¢nej
vystavby

Adresa Thurzova ul.
042 21 KosSice

Telefon XX

Mobil XX

E-mail XX
PRILOHA 8

Marketingové Zhromazdenie najomcov - nebude aplikované voc¢i najomcovi

PRILOHA 9

Spolocéné Poplatky - nebudu aplikované vo€i najomcovi

PRILOHA 10a

VZOR
L BANKOVA ZARUKA
(ZARUCNA LISTINA) - nebude aplikovana voé€i najomcovi

PRILOHA 11
ZAMERNE VYPUSTENE
Parafy: najom nebytovych priestorov pre prevadzku posty v Garant:
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