Zmluva o podniajme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Najomea: Klinika Junacka a.s.

Sidlo: Olympijské ndmestie 14290/1, 831 04 Bratislava - mestska Cast’ Nové
Mesto

Zapis: OR Mestského sudu Bratislava II1, Oddiel Sa, vlozka ¢. 7343/B

ICO: 54205018

DIC: 2121812110

Bankové spojenie:  SK51 1100 0000 0029 4912 3372

Zastupena: Mgr. Lenka Ivancevic, predseda predstavenstva

Ing. Marek Cemy, ¢len predstavenstva

(dalej aj ako ,,ndjomca™)

a

Podnijomca: Narodné Sportové centrum

so sidlom: Olympijské namestie 14290/1, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové
Mesto

ICO: 30 853 923

DIC: 2021764388

Bankové spojenie:  SK21 8180 0000 0070 0069 5537

Zastipena: Ing. Vladimir Baluska, riaditel’

(d’alej aj ako ,,podndjomca*)

(najomca a podnajomca d’alej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany™ a jednotlivo ako ,zmluvnad

strana*)
] CLIL
Uvodné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto podndjomnej zmluve (d’alej ako ,.zmluva®), a to v sulade

s prislu$nymi ustanoveniami v§eobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj v sulade so
zédkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Nijomca je ndjomcom nehnutelnosti nachadzajicej sa v okrese Bratislava III, obec
Bratislava-Nové Mesto, katastralne izemie Nové Mesto, zapisanej Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 6528, a to nebytovych priestorov
v celkovej vymere 449,30 m? (dalej ako ,,Nebytové priestory) nachadzajucich sa na 2.
nadzemnom podlaZi v stavbe stpisné &islo 14290, druh stavby Administrativna budova,
popis stavby Administrativna budova, Olympijské namestie 1, postavenej na pozemku reg.
,C“ parc. & 15123/387, 15123/386, 15123/308, 15123/309, 15123/311 (d’alej ako
ZAdministrativna budova*). Sucast'ou najmu Nebytovych priestorov si aj chodby, socialne
zariadenia a kuchynky, ako aj parkovacie statie, konkrétne 1 parkovacie miesto ¢. G11
nachddzajuce sa v administrativnej budove na 1. podzemnom podlazi (dalej ako
Parkovacie miesto*). Néjomca si dalej prenajima ¢&ast vonkajSieho aredlu
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k Administrativnej budove, konkrétne ¢ast” pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 15123/380, druh
zastavana plocha a nadvorie o vymere 2483 m?, ktory je evidovany na liste vlastnictva &.
1007 pre k. 4. Nové Mesto, obec Bratislava — Nové Mesto, ktorému zodpoveda 5
parkovacich stati, a to statie ¢. 45, 46, 47, 48 a 49 (d’alej spolu s Parkovacim miestom ako
wParkovacie stdtia). Nebytové priestory a Parkovacie stitia v zmysle vy3sie uvedeného
ma ndjomca ako ndjomca v ndjme na zédklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &.
26-2021 zo dra 1.12.2021 vzneni neskorSich dodatkov uzavretej medzi vyluénym
vlastnikom (1/1) predmetnych nehnutelnosti, spoloénostou DOM SPORTU, s.r.0., so
sidlom Olympijské némestie 1, 831 04 Bratislava - mestsk4 ¢ast’ Nové Mesto, ICO: 35 862
289, ako prenajimatel'om (d’alej ako ,,viastnik*).

CLIL
Predmet podnijmu

Néjomca na zaklade tejto zmluvy prenechdva podnijomcovi do odplatného uZivania a
podnajomca do uzivania prijima &ast Nebytovych priestorov a Parkovacie statia
Specifikovanych v €l. 1. ods. 2. tejto zmluvy, a to v nasledovnom rozsahu:
a. Cast’ Nebytovych priestorov o vymere 140,56 m2, ktoré su tvorené priestormi:
vySetroviia CT, boxy CT, vySetroviia RTG, boxy RTG, miestnost’ s ovladaémi
CT a RTG a samostatna miestnost’ na vyluéné uzivanie podnajomcu
b. Cast’ Nebytovych priestorov o vymere 156,43 m2, v ktorych sa nachadzaju:
dennd miestnost’ -kuchynka, recepcia, WC zeny, WC muzi, WC imobilni,
predsien WC muzi, predsient WC Zeny, chodby, technicka miestnost’, vylevka
na spolo¢né uZivanie podnajomcu spolu s ndjomcom
c. Parkovacie statia na spolo¢né uZivanie podnajomcu spolu s ndjomcom
(pism. a., b. a c. dalej spolu ako ,.predmet podndjmu‘).
Cast’ predmetu podndjmu podla €l. II. ods. 1. pism. a) tejto zmluvy sa prenechava
podnajomcovi na jeho vyluéné uzivanie a Cast’ predmetu podnajmu podla ¢l. II. ods. 1.
pism. b. a c. budu podnéjomca a ndjomca uzivat’ spolo¢ne na zaklade vzdjomnej dohody.
Predmet podnijmu podla ¢l. II. ods. 1. tejto zmluvy je zakresleny na nékresoch, ktoré
tvoria Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Najomca vyhlasuje, Ze mu bol zo strany vlastnika udeleny sthlas na prenechanie predmetu
podndjmu do podnajmu, preto je so sthlasom vlastnika opravneny prenechat’ predmet
podnajmu do uZivania podnajomcovi.
Spolu s podndjom predmetu podnajmu budd podnijomcovi podla tejto zmluvy
poskytované aj sluzby upratovania a siete — zabezpelenie bezpetnosti Firewall, internetové
pripojenie, VOIP - telefonne linky.

] CLIIL
Ucel a sposob uzivania predmetu podnijmu

Najomca prenechava podndjomcovi predmet podnijmu za utelom vykondvania jeho
¢innosti v zmysle osobitnych predpisov. Podnajomca sa zavizuje uzivat' predmet
podnajmu vyhradne na dohodnuty téel. Porusenie ustanoveni tohto bodu sa povazuje za
zavazne porusenie tejto zmluvy.

Akékol'vek Upravy predmetu podnajmu — podstatné zmeny, ktoré opticky alebo ucelne
zmenia charakter predmetu podnajmu alebo si vyzaduju zdsah do Nebytového priestoru
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moZe podnajomca vykonat’ vZdy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom najomcu a
vlastnika.

3. Podnéjomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu alebo jeho cast’ do d’alSieho
podndjmu tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného stihlasu najomcu a vlastnika.

CLIV.
Doba podnajmu

Podnajomny vzt'ah sa uzatvara na dobu ur¢itd, od 01.02.2025 do 28.02.2025.
Podnéjom zaniké:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) zanikom predmetu podndjmu,

d) zanikom podndjomcu alebo najomcu,

e) vypovedou zmluvy,

f) odstipenim od zmluvy.

3. Najomca a podnéjomca sa dohodli, ze:

- najomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu v pripade, ak:

(a) podnajomca uziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou a/ alebo vykona
podstatné zmeny na predmete podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
najomcu a vlastnika;

(b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmet podndjmu;

(c) podnijomca prenecha predmet podnajmu alebo jeho €ast’ do d’alSieho podnajmu
bez stihlasu ngjomcu a vlastnika.

DN —

- podnijomca je oprdvneny pisomne vypovedat’ zmluvu v pripade, ak:

(a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si priestor prenajal;

(b) predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie a nie je mozné dévodne predpokladat’, Ze tento stav bude odstraneny do
siedmich (7) dni odo dna, kedy bolo oznamenie o nespOsobilosti predmetu
podnajmu na uZivanie doruené najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak;

(c) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov a podnajomca ho na takéto poruSovanie upozornil a ndjomca nezjednal
néapravu ani v dodato¢nej primeranej lehote do 7 dni.

4. Vypovedna lehota je desat’ (10) dni, pocita sa od prvého dna nasledujuceho po dni jej
dorucenia.
5. Zmluvna strana mdze od tejto zmluvy odstupit’ v pripade hrubého porusenia povinnosti
druhou zmluvnou stranou, pricom za hrubé porusenie povinnosti sa povazuje:
a) na strane ndjomcu neposkytovanie dohodnutych sluZieb spojenych s podndjmom po
dobu dlhSiu ako 5 dni z dévodov, ktoré nespdsobil podnajomca alebo
b) iné poruSenie zmluvy zmluvnou stranou, ak bude druhou stranou na porusenie pisomne
upozomend a nasledky poruSenia neodstrani ani do piatich (5) dni od dorucenia
upozorenia.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od tejto zmluvy a nasledné ukon¢enie podnajmu
je u¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej zmluvne;j strane.
7. 'V pripade skoncenia podnijmu je podnajomca povinny odovzdat’ predmet podnajmu v
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nie je dohodnuté inak,
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10.

11.

a to najneskoér do troch (3) pracovnych dni odo diia ukonCenia podndjmu, priCom plati, ze
ndjomca je povinny si predmet podnajmu v tejto lehote na vyzvu podnajomcu prevziat'.
Odovzdanie predmetu podndjmu sa nepovazuje za prediZenie doby podndjmu predmetu
podnédjmu a ndjomcovi zat nepatri Ziadne plnenie.

Zanik platnosti a uéinnosti zmluvy sa netyka platnosti a u€innosti tych jej ustanoveni
a vztahov zmluvnych stran, pri ktorych zo zmluvy alebo z ich povahy vyplyva, Ze maja
ostat’ zavdzné aj po zaniku platnosti a i¢innosti tejto zmluvy (napr. narok na nahradu
Skody, povinnost’ odstranit’ pos§kodenie predmetu nijmu/ uviest’ predmet najmu do stavu,
v akom ho prevzal).

Driom podpisu uzatvoril podnajomca ako objednavatel’ s ndjomcom ako poskytovatel'om
Zmluvu o poskytovani sluzieb (d’alej ako ,,Zmluva o poskytovani sluzieb*), predmetom
ktorej je poskytovanie ¢innosti spojenych s prevadzkou lekarsko-diagnostickych pristrojov
v nebytovych priestoroch (vratane ich prevadzky) v administrativnej budove na adrese
Olympijské ndmestie 1, Bratislava podl'a podmienok a na zdklade Zmluvy o poskytovani
sluzieb. Uéinnost tejto Zmluvy zaniké ditom ukongenia Zmluvy o poskytovani sluzieb.
Diniom podpisu uzatvoril podndjomca, ako najomca, s ndjomcom, ako prenajimatel’om,
Zmluvu o najme hnutel'nych veci (d’alej ako ,,Zmluva o ndjme*), predmetom ktorej je
najom lekérsko-diagnostickych pristrojov podl'a podmienok a na zaklade Zmluvy o najme.
Utinnost tejto Zmluvy zaniké diiom ukondenia Zmluvy o ndjme.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktord si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost. Vypoved zo zmluvy alebo odstupenie od zmluvy, musia mat’
pisomnu formu a musia byt’ doru¢ené druhej strane. Vypoved zo zmluvy alebo odstupenie
od zmluvy sa doruduje osobne alebo doporucene do vlastnych rik. Za G¢inné dorucenie
vypovede zmluvy alebo odstupenie od zmluvy, sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urend, pricom zasielka sa bude povaZovat’ za
doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruovanie povazovat’ za
ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo
akéhokol'vek iného dovodu, priom ucinky dorucenia vypovede zo zmluvy alebo
odstipenia zo zmluvy nastanti v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielatelovi, resp. na treti defi od uloZenia zasielky na poSte v zavislosti od
momentu, ktora situdcia vznikne skor, a to aj v pripade, Ze sa o tom adresat nedozvedel.

CL V.
N4jomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za uZivanie predmetu podnajmu v sume 6.741
EUR (slovom: Sesttisic sedemstostyridsatjeden eur) mesaéne (d’alej ako ,,ndjomné®).

V cene ndjmu nie st zahrnuté poplatky, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim predmetu
podnajmu, a to naklady a poplatky za energie (voda, elektrina, plyn, teplo, kanalizacia)
a sluzby (upratovanie, siete). Podnajomca a najomca sa dohodli na platbach za energie v
sume 1.887 EUR (slovom: tisicosemstoosemdesiatsedem eur) mesacne, za upratovanie
vsume 125 EUR (slovom: stodvadsat’pdt’ eur) mesane aza siete v sume 265 EUR
(slovom: dvestosest'desiatpét’ eur) mesaéne (d’alej ako ,,poplatky).
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N4jomné dohodnuté v ¢lanku V. ods. 1. a poplatky dohodnuté v ¢lanku V. ods. 2. tejto
zmluvy su splatné mesacne vopred, a to bankovym prevodom na uéet najomcu. Ndjomca
najneskor do 10-teho dila kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné a poplatky uhradzaju,
vystavi podnajomcovi faktiru na mesaéné ndjomné a poplatky s lehotou splatnosti faktury
15 dni odo dria jej doruéenia. N4ajomca nie je opravneny vystavit’ podndjomcovi faktiru
skor ako v prvy den kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné a poplatky uhradzaju. V
pripade, Ze nijomca nedoru¢i podnajomcovi fakturu, pripadne doru¢i fakturu, ktord
nespliia nalezitosti podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, nie je
podnajomca v omeskani s platenim najomného a poplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozG¢tovanie skutoénych nakladov na plnenia poskytované
s uZivanim predmetu podndjmu bude vykonané s poukazom na skutoéné naklady plneni
poskytovanych suzivanim predmetu podnajmu, ktorych vySka vyplynie zro&ného
vyUultovania spravcom a/alebo dodavatelom médii. Najomca sa zavdzuje zaslat
podnéjomcovi roéné vyuctovania po jeho obdrZani zo strany prenajimatela podla Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov €. 26-2021 zo dfia 1.12.2021 Strany sa dohodli, Ze pripadné
nedoplatky a/alebo preplatky vyplyvajuce z vyuétovania su splatné do 30 dni odo dia
zaslania vyuctovania podnajomcovi, priCom zmluvné strany sa zavizuju akykol'vek
nedoplatok, resp. preplatok bezodkladne zaplatit' alikvotne, za obdobie podnijmu
(01.02.2025 az 28.02.2025) rovnym dielom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti podnajomcu platit’ ndjomné
podl'a tohto ¢lanku zmluvy plati, Ze podnajomca je povinny a ndjomca ma narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi trvania
poruSenia zabezpe€ovanej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti ndjomcu udrziavat’ predmet
podnajmu spdsobily na dohovorené uzivanie podla tejto zmluvy, ma podnajomca narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty deti trvania porusenia.
Toto nema vplyv na narok na ndhradu skody v prevysujucej vyske.

CL VI
Prava a povinnosti nijomcu

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ podndjomcovi predmet podnajmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca sa zavdzuje predmet podnajmu udrziavat’ v stave, v akom ho podnajomcovi
odovzdal na riadne uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a povinnosti
podnajomcu podla €l. VIL. tejto zmluvy a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Nebytového priestoru spojené.

ClL VIIL
Prava a povinnosti podnijomcu

Podndjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu podnajmu v akom sa
nachadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Podnédjomca sa zavézuje, ze predmet podndjmu bude vyuzivat’ vyluéne na G¢ely definované
v ¢l IIL ods. 1. zmluvy.

Podnajomca je povinny po skonceni podndjmu odovzdat’ predmet podndjmu v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie.
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Podnédjomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu oznamit najomcovi potrebu vykonania
oprav a umoznit’ mu vykonat’ tieto opravy a iné nevyhnutné opravy, inak podndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podngjomea je povinny riadne uzivat’ predmet podnajmu v riadnom stave a zavizuje sa
zdrZat’ akejkol'vek ¢innosti, ktora by viedla k vzniku Skody na predmete podnajmu.
Podndjomea je povinny dodrZiavat ustanovenia zakona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov, ostatnych platnych predpisov suvisiacich so zabezpeCenim bezpednosti
a ochrany zdravia pri praci. Podnajomca je povinny dodrziavat' ustanovenia zakona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov, ostatnych platnych
predpisov suvisiacich so zabezpedovanim ochrany pred poZiarmi a zabezpe&ovat vykon
povinnosti z nich vyplyvajucich.

Podndjomca sa zavidzuje, Ze v pripade poskodenia predmetu podnajmu, ktoré vznikne
v pri¢innej suvislosti s porusenim povinnosti podndjomcu, plne uhradi vzniknutt $kodu,
pripadne zaisti opravu na vlastné naklady.

Podndjomca je povinny v predmete ndjmu pocas doby ndjmu dodrZiavat’ vieobecne
zavézné pravne predpisy, upravujuce okrem iného aj bezpetnost’ a ochranu zdravia pri
praci podla ods. 6. tohto ¢lanku, hygienické a protipoZiarne predpisy. Podngjomea je
zodpovedny za dodrZiavanie tychto vieobecne zavéznych pravnych predpisov, nariadeni
a mych aplikovatel'nych noriem (napriklad platnych STN a EN).

C1. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri€om kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni roynopisu zmluvy.
Tato Zmluva podlicha povinnému zverejneniu podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode inform4cii) a podla § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.
Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR.
Akeékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve st platné len v pisomnej forme podpisane;
obidvoma zmluvnymi stranami.
Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — nékres predmetu podnéjmu
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu, vaZnu a uréita volu byt’ viazany zmluvou s tymto obsahom, na
znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Vsetky prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa riadia pravnym
poriadkom Slovenske; B?ubliky.

P /
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Mgr. Lenka Ivandevig, pl;édseda predstavenstva Lug. viauuwr paluska, riaditel

Ing.

Marek Cemy, Clen predstavenstva

Néjomca Podnijomca
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