NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov (d’alej fen

~Ndjomna zmluva®) medzi zmluvnymi stranami:

Neuroimunologicky dstav SAV, v. v. i.

sidlo: Dibravska cesta 9, 845 10 Bratislava
1CO: 31748 333

bankové spojenie: SK38 8180 0000 0070 0067 0399
konajuci: doc. MVDr. Norbert Zilka, DrSc.,

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

AXON Neuroscience R&D Services SE

sidlo: Dvorakove nabreZie 10, 811 02 Bratislava

ICO: 50 180 461

zapisané v: OR Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Po, vioZzka ¢.3320/B
IC DPH : SK2120252871

bankové spojenie: SK69 6500 0000 0000 2055 6516

konajaci: Mgr. Michal Fresser, predseda predstavenstva

(d’alej len ,,Najomea*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

I.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:

a)

b)

nebytovych priestorov Priestor €. 12-7, Sp. a Priestor €. 12-8, 6p., vchod Dubravskd cesta 9,
nachadzajucich sa v stavbe stp. &. 5779, postavenej na parc. €. 2710/6 o vymere 2211 m?, zastavané
plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢&. 3934, vedenom Okresnym tiradom Bratislava, Katastralny
odbor, katastralne tzemie Karlova Ves (dalej len ,Nehnutelnosti 1) a podielu na spolo¢nych

Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku v podiele
182590/817149,

nebytovych priestorov Priestor &. 12-3, 2p. vchod Dubravska cesta 9, nachadzajucich sa v stavbe
sup. €. 5778, postavenej na parc. €. 2710/5 o vymere 1629 m? zastavané plochy a nadvoria,
zapisané na LV €. 4246, vedenom Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor, katastralne
tizemie Karlova Ves (d’alej len ,,Nehnutel’'nosti 2*) a podielu na spolo¢nych €astiach a spoloénych
zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku v podiele 49597/200840 (dalej
spolo¢ne pre NehnutePnosti 1 a Nehnutelnosti 2 len ,,NehnutePnosti®).

Prenajimatel’ svojim rozhodnutim zo dfia 10.10.2024 ur¢il ¢ast’ Nehnutelnosti $pecifikovanych nizie
pod pism. a) a d) za doCasne prebyto€ny nehnutelny majetok Statu:

a)

b)

w

a to: administrativny priestor - Miestnost’ ¢. 5100 - vymera 27,50 m?, ako ¢ast’ nebytového
priestoru Priestor ¢. 12-7, 5.p., vchod Dibravska cesta 9, v stavbe sup. €. 5779, Dubravska cesta,
postavenej na parc. ¢. 2710/6 o vymere 2211 m2, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV

¢. 3934, vedenom Okresnym tradom Bratislava — Katastrdlny odbor (d’alej len ,,Miestnost’
5100),

a to: vyrobny priestor - Miestnost’ €. 5110 - vymera 37,60 m?, ako ¢ast nebytového priestoru
Priestor €. 12-7, 5.p., vehod Diibravska cesta 9, v stavbe stip. €. 5779, Dubravska cesta, postavenej
na parc. €. 2710/6 o vymere 2211 m2, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢&. 3934,
vedenom Okresnym uradom Bratislava — Katastralny odbor (d’alej len ,,Miestnost’ 5110°),

a to: sklad - Miestnost’ €. 5011 - vymera 15,20 m?, ako &ast’ nebytového priestoru Priestor ¢.
12-7, 5.p., vchod Dubravska cesta 9, v stavbe sip. €. 5779, Dubravska cesta, postavenej na parc.
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¢. 2710/6 o vymere 2211 m2, zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV €. 3934, vedenom
Okresnym tGradom Bratislava — Katastralny odbor (dalej len ,,Miestnost’ 5011%),

d) ato: vyrobny priestor 16 - vymera 15,60 m2, ako ¢ast’ nebytového priestoru Priestor ¢. 12-3,
2.p., vchod Diubravska cesta 9, v stavbe siip. & 5778 — Budova pre Zkolstvo, vzdeldvanie a
vyskum, Dubravska cesta - Zverinec, postavenej na parc. €. 2710/5 o vymere 1629 m2, zastavané

plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢&. 4246, vedenom Okresnym Gradom Bratislava — Katastralny
odbor (dalej len ,,Miestnost’ 16°).

(Miestnost’ 5100; Miestnost’ 5110, Miestnost’ 5011 d’alej len ,,Priestory 1¢; Miestnost’ 16 d’alej
len ako ,,Priestory 2*)

Orientaény nakres Priestorov | a Priestorov 2 tvor{ Prilohu ¢. 1 Najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel zverejnil 28.10.2024 na internetovej stranke Prenajimatela
https://niu.sav.sk/administration/zverejnovanie-informacii-a-dokumentov/,  ponuku  ,Obchodna

verejna sitaz. (.docx)* na prendjom Priestorov | a Priestorov 2. (d’alej len ,,Vyberové konanie®).

4. Najomca ako vitaz Vyberového konania uzatvara s Prenajimatelom tito N4jomnt zmluvu za niZie
Specifikovanych podmienok.

¢lanok 1.
Predmet Najomnej zmluvy a ukonéenie Najomnej zmluvy na Miestnost’ 5011 a ukondenie Povodnej
nijomnej zmluvy

1. Prenajimatel ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto Najomnej zmluvy odplatne prenechava Néjomcovi

do vyluéného uZzivania predmet ndjmu - Priestory 1 a Priestory 2 bliZ§ie $pecifikované v Prilohe &. 1
Najomnej zmluvy

Néjomca Predmet ndjmu prijima a zavizuje sa platit’ za uzivanie Predmetu najmu najom, a to za
podmienok a spdsobom ustanovenym v Najomnej zmluve.

2. Predmet ndjmu je vybaveny privodmi elektrickej energie, studenej a teplej vody, karenim, chladenim,
vzduchotechnikou a optickou telekomunika¢nou sietou, internetovym pripojenim.

¢lanok 1L
Udel najmu

1.  Néjomca bude vyuZzivat Predmet ndjmu na vykondvanie podnikatel'skej &innosti v rozsahu
podnikatel'ského oprévnenia, a to za G€elom jeho vyuzitia ako vyrobnych a vyskumnych priestorov

a s tym suvisiacich chovnych miestnosti. Prenajimatel’ prenajima Predmet ndjmu v siilade s Gcelom
uzivania ostatnej Casti Nehnutel'nosti.

¢lanok I11.
Najomné a odplata za sluZzby spojené s ndjmom

1. Néijomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu nijmu najomné $pecifikované
v bode 2. tohto ¢lanku Ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Najomné*) a odplatu za sluzby spojené s ndgjmom
Specifikovanul v bode 3. tohto ¢lanku Najomnej zmluvy (d’alej len ,,Odplata za sluzby*). Najomca sa
zavézuje uhradzat’ Ndjomné a Odplatu za sluzby odo Dria zacatia ndjmu spdsobom a za podmienok
stanovenych v tomto ¢lanku N4jomnej zmluvy.

2. Najomné je vo vyske:

a) 120,00 EUR/m?/ro¢ne za administrativne priestory;
b) 120,00 EUR/m?/ro¢ne za vyrobné priestory;
c) 120,00 EUR/m2/ro¢ne za skladové priestory;

v sthrne 11.508,00 EUR roéne za Priestory | a Priestory 2.

3. QOdplata za sluzby je vo vyske 4.609,00 EUR ro€ne a predstavuje podiel Najomcu na nakladoch
Prenajimatela na sluzby spojené s najmom, t.j. elektrické energia, teplo, vodné a sto¢né, naklady na
revizie zariadeni, ndklady na adrzbu, vyvoz odpadu, upratovanie; s vynimkou uvedenou v bode 8.
tohto ¢lanku Najomnej zmluvy. Prenajimatel’ odplatne prenechava Najomcovi do uZivania aj spolocné
priestory Nehnutelnosti (spoloné ¢asti a spolotné zariadenia Nehnutelnosti, prislusenstvo

2




Nehnutel'nosti) potrebné na pristup k Priestorom 1 a Priestorom 2, vratane socidlnych zariadeni,
priestorov a zariaden{ pre zasobovanie, obsluznych komunikacii atd’. (obsluzné — ostatné priestory)
v rozsahu ich uZivania Prenajimatelom (dalej len ,,Pred met spoloéného uZzivania®), pricom alikvotna
&ast’ spoloénych priestorov pripadajtacich na najomcu je vo vymere 45,00 m%:

= elektricka energia - 762,00 EUR/ro¢ne
u teplo - 1.713,00 EUR/roéne
= uzivanie spolocnych priestorov - 799,00 EUR/ro¢ne
] vodné a sto¢né - 381,00 EUR/ro¢ne
= naklady na revizie zariadeni - 191,00 EUR/ro¢ne
L néklady na Gdrzbu - 191,00 EUR/ro¢ne
" vyvoz odpadu - 191,00 EUR/ro¢ne
B upratovanie - 381,00 EUR/ro¢ne

Platenie Najomného:

Nijomné je splatné v stvrtronych splitkach vo vyske 2.877 EUR (slovom:
dvetisicosemstosedemdesiatsedem eur); vzdy do 15. dfia kalendarneho Stvrtroka, za ktory je pevna
zloZka najomného platend; a to na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatefom a dorugenej Najomcovi.
Faktiru Prenajimatel’ vystavi najneskér prvého pracovného dita kalendarneho Stvrtroka, ktory
predchéadza kalendarnemu Stvrtroku, za ktory je pevné zlozka najomného platena.

Platenie Odplaty za sluzby:

Odplata za sluzby sa plati formou zalohovych platieb. Vyska zalohovej platby na Odplatu za sluzby je
stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.152,25 EUR (slovom: jedentisicstopdtdesiatdva eur
a dvadsat’pét centov) $tvrtroéne; vzdy do 15. dita kalendarneho $tvrtroka, za ktory je pohybliva zlozka
najomného platend; a to na zdklade faktary vystavenej Prenajimatelom a dorutenej Najomcovi.
Faktiru Prenajimatel’ vystavi najneskor prvého pracovného dila kalendarneho 3tvrtroka, ktory
predchadza kalendarnemu Stvrtroku, za ktory je pohybliva zloZka ndjomného platena.

Néjomné a zalohova platba na Odplatu za sluzby za obdobie odo Diia zaéatia ndjmu do konca
prisluSného kalendarneho Stvrt'roka sa vypocitaji pomerne podl'a poctu dni do konca prislu§ného
kalendérneho §tvrtroka a celkového poétu dni v tomto kalendarnom $tvrtroku. Faktira za toto obdobie
bude vystavena Prenajimatelom po dni nadobudnutia u€innosti Ngjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Styrikrat ro¢ne, najneskor do 31. marca nasledujiiceho kalendarneho
roka Prenajimatel’ vyhotovi vyuctovanie, na zdklade ktor¢ho vystavi vyaétovaciu faktaru a doruéi ju
Najomcovi. Prilohou faktiry je rozpis jednotlivych poloZiek vyu¢tovania. Preplatky za energie a/alebo

sluzby budit vratené dobropisom; nedoplatky za energie a/alebo sluzby budi Najomcovi
dofakturované.

Za defi uskutoCnenia platby sa povazuje deil pripisania prislu$nej sumy na UGet Prenajimatela.
V pripade omeSkania N4jomcu s platenim akejkol'vek platby podla tejto Ndjomnej zmluvy si mdze
Prenajimatel’ uplatnit’ Groky z omeskania v zmysle Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, na nasledujtcich zmenach vviky Najomného a Odplaty za sluZby:

a) Prenajimatel je opravneny upravit vy$ku Ndjomného a Odplaty za sluzby jednostrannym tikonom
v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien
vykazaného Statistickym Gradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prisluinému
kalenddrnemu roku atiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zéviznych
pravnych noriem upravujicich najom priestorov ako aj hospodérenie rozpoétovych a
prispevkovych organizécii a verejnych vyskumnych institdcii.

b) Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku Najomného a Odplaty za sluzby aj v pripade zmeny
prislunych vieobecne zdvidznych pravnych predpisov, a to najma predpisov upravujicich ceny,
najom priestorov, ako aj hospodéarenie rozpoétovych a prispevkovych organizacii a verejnych
vyskumnych intitacii.

Zmena vySky Najomného a Odplaty za sluzby bude oznamend Najomcovi osobitnym ozndmenim
alebo sa bude povaZovat za ozndmentl dorucenim faktiry so zvy$enou sumou Néjomného a Odplaty




L

za sluzby za najbliZ§ie splatné obdobie. Pre zmenu vysky Najomného a Odplaty za sluzby z vyssie
uvedenych dévodov nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, ked'Ze takyto siihlas je uZ vyjadreny
v tejto Ndjomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poskytovanie telekomunikanych a internetovych sluZieb bude
realizované na zéklade zmluvnych vztahov medzi poskytovatelom tychto sluZieb a Ndjomcom. Pre
vylacenie akychkol'vek pochybnosti, plnenie v3etkych povinnosti zo zmliv uvedenych
v predchadzajicej vete, najmi platenie Ghrad za poskytnutie telekomunikaénych siuzieb, bude
uskuto¢iiované vylune medzi Ndjomcom a poskytovatel'om telekomunikaénych sluZieb.

¢lanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nidjomcovi Predmet ndjmu najneskdr ku Dnu zacatia ndjmu
pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

Po skonceni Doby ndjmu sa Najomca zavizuje odovzdat Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave;
v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané prace a stavebné pravy na vlastné naklady Néjomcu
uskutoénené na zéklade predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela a s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie takto:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutefny majetok vo
vlastnictve Ngjomcu,

b) odstranit’ z Predmetu najmu vietky tpravy Najomcu okrem tych, ktoré boli vykonané v stilade s
touto Najomnou zmluvou,

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete ndjmu spdsobené
Néjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho tprav, a to tak, aby
Predmet ndjmu v defi skongenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie)
pri odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania Najomcovi.

Po zacati uZivania Predmetu ndjmu Néjomcom je Prenajimatel po vopred ohlasenej naviteve v
sprievode opravnenej osoby Néjomcu opravneny skontrolovat’ Predmet najmu, ¢i tento Ndjomea uZiva
v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Najomnej zmluve.

Néajomca je povinny udrZiavat’ Predmet najmu v riadnom stave, zaobchadzat’ s Predmetom nédjmu aj
so zariadeniami, dverami, oknami, prevadzkami a vybavenim, ktoré sa v fiom nachadzaju a taktiez
spolo€nymi zaradeniami, spolocnymi plochami ohl'aduplne a Setrne a uZivat Predmet najmu vratane
spolo€nych zariadeni, spolo¢nych pléch bez obmedzovania ostatnych nadjomcov alebo vlastnikov.

Néajomca je povinny zabezpetit' na vlastné naklady vietky opatrenia a (kony potrebné na odstranenie
zavad, portch, tprav Predmetu ndjmu a pod. ohrozujtcich prevadzku, Zivot a zdravie zamestnancov
Néjomcu, ktoré sa vyskytnii pocas doby najmu v Predmete ndjmu, je povinny vyvinit maximalne
tsilie, aby boli takéto zavady a poruchy riadne odstranené v ¢o najkratSom Case. Ndjomea je povinny
vopred informovat' Prenajimatel’a o kazdom plénovanom zasahu do Predmetu nijmu nad ramec
drobnych oprav abezného odstranenia zévad a vyZiadat si jeho predchadzajici pisomny suhlas.
Poruchy prevadzky vytahov ako aj akékol'vek in€ poruchy je povinny Najomca nahlasit priamo
Prenajimatel'ovi. Drobnymi opravami su opravy Predmetu ndjmu a odstratiovanie $kdd, ak naklady na
jednotlivl pracu alebo niekolko stivisiacich prac nepresiahnu 330,- EUR. V pripade nezrovnalosti
platia ustanovenia Nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zékonnika. Drobné opravy s vykondvané na ucet Ndjomeu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda nezavisle od zavinenia za §kody na Predmete najmu, ktoré po
odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania sposobi on, jeho zamestnanci, dodavatelia a nim poverené
tretie osoby, prip. jeho navstevnici v Predmete najmu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' (pravy, opravy a stavebné zmeny, ktoré st potrebné na riadne
oSetrovanie, udrzbu a/alebo zachovanie a/alebo Gpravu nebytovych priestorov, v ktorych sa nachadza
Predmet najmu, vratane technickych zariadeni a odvratenie hroziaceho nebezpecenstva, tieto ¢innosti
Jje opravneny vykonévat aj bez suhlasu Najomcu. Prenajimatel’ mdze taktieZ vykondvat stavebné
zmeny na rozsirenie, vystavbu alebo modernizaciu nebytovych priestorov, v ktorych sa nachddza
Predmet najmu, podla vlastného uvaZenia abez sthlasu Najomcu. Prenajimatel oznami prace
v zmysle tohto bodu 7. Najomcovi v primeranej lehote pred ich realizaciou, pokial sa tieto prace buda
bezprostredne tykat Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa pri vykondvani vy$Sie uvedenych &innosti




10.

I

12.

13.

14.

zavizuje neobmedzovat Najomcu pri vykone jeho ¢innosti a si¢asne sa zavdzuje neobmedzovat vstup
tretich os6b do Predmetu najmu.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpeovat’ povinnosti
vyplyvajiice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych §pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpedenstvo. Zarovei sa zavizuje
dodrziavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné
predpisy platné u prenajimatel’a.

Néjomca ma pravo na primerant zlavu z N4jomného, pokial’ pre vady ktoré nespdsobil, nemohol
Predmet najmu vobec uZivat’ dohodnutym spdsobom alebo ho mohol uzivat' iba obmedzene, okrem
pripadov vy3§ej moci a zasahu organu verejnej moci. Narok na zlavu z Najomného, je Ndjomca
povinny uplatnit u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Narok podla predchiddzajticej vety
zanikne, ak nebol u Prenajimatela uplatneny do $est’ mesiacov odo diia, kedy do3lo ku skutoénostiam
zakladajtcim tento narok. Najomca nie je opravneny domahat sa narokov podl'a tohto bodu v pripade,
ak dojde ku kratkodobému vypadku dodavky elektrickej energie (do 8 hodin) a tepelnej (do 24 hodin)
energie, vody alebo funk&nosti kanalizacie, ktory Najomca nespdsobil a pokial vypadok nie je
opétovny. Pod opdtovnym vypadkom sa na Ucely tejto Ndjomnej zmluvy rozumie vypadok, ktory
nastal pred uplynutim 48 hodin po ukon&eni predchadzajiceho vypadku. Ustanovenie $tvrtej a piatej

vety tohto bodu sa vztahuje aj na pripad hlasenej odstavky poskytovania v tychto vetdch uvedenych
sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do podnajmu, vypoZicky alebo inej formy
uzivania tretej osobe,

b) Néjomca nema prednostné pravo na kipu Predmetu najmu,

¢) Nijomca nesmie vykondvat stavebné ainé zasadné upravy Predmetu ndjmu bez
predchadzajtceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Ndjomca je povinny odstranit’ akékol'vek
upravy Predmetu ndjmu vykonané bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

d) Najomca je opravneny umiestnit’ v Nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza svoje
firemné oznadenie areklamu stym, Ze navrh oznalenia predioZi najskér k odstihlaseniu
Prenajimatel’ovi,

¢) zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je si Ndjomca povinny s
Prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistena primerana potreba utajenia
tychto zariadeni N4jomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a d’al§ich nagjomcov a
zaroveil zaistend potrebnd informovanost Prenajimatel’a pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie, Ze pre Nehnutel'nosti v ktorej sa nachddza Predmet najmu je vydany
organizacny poriadok, s ktorym sa pri podpise tejto Najomnej zmluvy oboznamil a zavizuje sa uzivat
Predmet ndjmu v stlade s organizaénym poriadkom a d’al§imi pravidlami a predpismi, ktoré st vydané
za ucelom zabezpedenia bezpecnosti, ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného
uzivania Nehnutelnosti. Zmena alebo doplnenie organizaéného poriadku st vo¢i Ndjomcovi G¢inné
ditom, kedy mu tato zmena alebo doplnenie boli ozndmené. Oznadmenie zmeny alebo doplnenia

organiza¢ného poriadku sa uskutotni pisomnou formou alebo elektronicky alebo inym vhodnym
sposobom platnym pre prislu§nid Nehnutelnost.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona & 223/2001 Z.z
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, najmé triedit

komunalny odpad podla druhu na papier, plasty aostatny komunalny odpad a pravidelne ho
zhromazd'ovat v kontajnerov na to urenych.

Néjomca sa zavdzuje dodrZiavat’ zakaz fajCenia v NehnuteInosti, s vynimkou priestorov vyhradenych
na fajcenie.

Prenajimatel’ a Najomca sa zavdzuju vyrovnat' vietky vzajomné pohladavky a zavizky vyplyvajice
z tejto Najomnej zmluvy ku ditu skonéenia ndjomného vztahu. V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca
povinny najneskdér v dent skonCenia najmu vypratat Predmet ndjmu a uviest ho do stavu
zodpovedajliceho pri odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie

a stavebné a iné Gpravy Predmetu ndjmu vykonané so suhlasom Prenajimatela v zmysle Najomnej
zmluvy.
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¢lanok V.
Doba trvania najmu

Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd v trvani 5 rokov a ndjom zalina plynut dilom
nadobudnutia G¢innosti Ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Deii zaéatia najmu*). Ustanovenie § 676 ods.
2 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov je vylugené.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim lehoty v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku N4jomnej zmluvy, alebo
b)  zanikom Predmetu najmu, alebo
c) zanikom Ngjomcu alebo Prenajimatel’a, alebo
d) ak zriadovatel Prenajimatel’a (zakon &. 133/2002 Z.z o Slovenskej akadémii vied v platnom
znenf{) rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutel'nosti, alebo jej Casti, tvoriacej Predmet najmu
Najomnej zmluvy, alebo
e) Predmet ndjmu prestane byt prebyto€nym, zmeni sa spdsob vyuzitia Nehnutelnosti v dosledku
legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu €innosti Prenajimatel’a, prip. inych
zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim orgénov §tatnej moci
a spravy SR, zmenou alebo ndrastom Uloh Prenajimatela vyZadujtcich si roziirenie predmetu
¢innosti Prenajimatela a pod., alebo
f)  vypovedou Najomnej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strén — v pripade ak:
) vypoveda N4jomnu zmluvu Prenajimatel
- vypovedat’ N4jomni zmluvu méze z ddvodov ustanovenych v zakone ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, ak:
= Najomca uziva Priestory 1 aPriestory 2 alebo Predmet spolotného uzivania
v rozpore s Ndjomnou zmluvou,
Ndjomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim Néjomného alebo s platenim
Odplaty za sluzby,
Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Priestory 1 a Priestory 2 alebo Predmet
spolo¢ného wuzivania, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,
bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uZivat
Priestory 1 a Priestory 2 alebo Predmet spoloéného uzivania.
- s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktoré za€ina plynut’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola dorucena pisomna vypoved Ndjomcovi,
(ii)  vypoveda N4jomnu zmluvu Najomea:
- vypovedat’ Najomnu zmluvu mdZe z dévodov ustanovenych v zakone €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord za¢ina plynut prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola dorucena pisomna vypoved Prenajimatelovi.

Najomna zmluva zanikd v zmysle bodu 2., pism. d) a e) tohto ¢lanku Néjomnej zmluvy uplynutim 3.
mesiacov odo dila doru€enia pisomného oznamenia Najomcovi o nadobudnuti dovodu na zénik
v zmysle uvedeného bodu 2., pism. d) alebo €) tohto ¢lanku Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom zmluvného vztahu zaloZeného touto Najomnou zmluvou
nezanikaju a trvaji nad’alej:

a) povinnost mi¢anlivosti upravena v ¢lanku VII. Ngjomnej zmluvy,

b) nérok na zaplatenie Najomného a Odplaty za sluzby podla ¢lanku III. Najomnej zmluvy.

Zanik Néajomnej zmluvy sa nedotyka naroku na ndhradu 3kody vzniknutej porusenim povinnosti
vyplyvajicej ztejto Ngjomne] zmluvy a d’alSich ustanoveni tejto Najomnej zmluvy, ktoré podla
prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhl'adom na ich povahu maji trvat’ aj po ukonéeni Najomnej
zmluvy.

¢lanok V1.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vz4jomna komunikacia moze prebiehat’ prostrednictvom pisomnosti
zasielanych poStou a elektronickou postou (email).




2. Pisomnost/ozndmenie sa povaZuje za riadne dorucené (i) pri zasielani pisomnosti/oznamenia emailom
okamihom vygenerovania potvrdenia pristrojom, prostrednictvom ktorého sa pisomnost/oznamenie

zasiela, (ii) pri zasielani poStou 7.-meho diia odo diia odoslania formou doporudenej zasielky
s doruc¢enkou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ich vzajomnu komunikaciu prostrednictvom:

®  posty, sa pouziji adresy uvedené v zédhlavi Najomnej zmluvy; alebo iné adresy preukazatelné
oznamené druhej zmluvnej strane
elektronickej posty (emailu) sa pouZziju nasledovné elektronické adresy:
satko(@axon-neuroscience.eu za Najomcu
norbert.zilka@savba.sk za Prenajimatel’a
Akukol'vek zmenu su si povinné zmluvné strany bezodkladne oznamit’.

¢lanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Najomna zmluva nadobuda ucinnost’ — nasledujici defi po dni zverejnenia Ndjomnej zmluvy v
Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze budu zachovavat ml€anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach o ktorych sa
dozvedeli v suvislosti s plnenim predmetu tejto Najomnej zmluvy, o zdmeroch druhej zmluvnej strany,
ktoré nie su verejne zname a ktorych prezradenie by bolo v rozpore s opravnenymi zdujmami druhej
zmluvnej strany a s povinné chranit’ tieto pred zneuZitim zo strany tretich osob.

3. Akékolvek zmeny tejto Najomnej zmluvy je mozné uskutoliovat' iba na zaklade vzajomne
dohodnutych pisomnych a vzostupne ¢&islovanych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.

4.  Tato Najomna zmluva je vyhotovend v 4-roch rovnopisoch, pri¢om jeden rovnopis obdrzi najomca,
ostatné st ur¢ené pre potreby prenajimatela a SAV.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy touto Najomnou zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
slovenskym pravnym poriadkom, prisluSnymi ustanoveniami Zakona a zdkona ¢&. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. V pripade odli§nosti medzi
ustanoveniami tejto Najomnej zmluvy a dispozitivnymi ustanoveniami vieobecne zavdznych
pravnych predpisov, maji prednost’ ustanovenia Najomnej zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikn( z pravnych vztahov
vzniknutych na zéklade tejto Najomnej zmluvy alebo suvisiacich s touto Najomnou zmluvou, vratane
sporov o platnost, vyklad a zanik tejto Najomnej zmluvy, ktoré zmluvné strany nevyriesia vzajomnou
dohodou, predlozia na rozhodnutie vecne a miestne prislunému sidu Slovenskej republiky.

7. Pokial’ by niektoré ustanovenia Najomnej zmluvy boli neplatnymi od pociatku, alebo by sa pocas
trvania Najomnej zmluvy neplatnymi stali, nema to za nasledok neplatnost’ celej Najomnej zmluvy.
V takomto pripade sa namiesto neplatnych ustanoveni pouZiju ustanovenia prislunych pravnych
predpisov, ktoré su im obsahom alebo ti¢elom najbliZsie.

8. Osoby podpisujice tuto Ndjomnd zmluvu v mene zmluvnych stran vyhlasuju, (i) Ze si Najomna
zmluvu riadne precitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostato&ne
zrozumitel'ny a urcity, (iii) Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu v6I'u prostu akychkol'vek omylov a
(iv) ze tato nebola uzavretd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok plyntcich pre
ktoriikol'vek zmluvnt stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnoruéne podpisuju.

Priloha ¢. 1: Orienta¢ny nakres Priestorov 1 a Priestorov 2



V Bratislave, dita 31.01.2025

Prenajimatel’:

Neuroimunologicky ustav SAV, v.v.i.
Doc. MVDr. Norbert Zilka, DrSc
riaditel

V Bratislave, diia 31.01.2025

AXON Neuroscience R&D Services SE
Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
IC0: 50180461, DIC: 2120252871
IC DPH: SK2120252871

Najomeca:

AXON Neuroscience R&D Services SE
Mgr. Michal Fresser,
predseda predstavenstva



Priloha 1: Orienta¢ny ndkres Priestorov 1 a Priestorov 2

Priestor 1 :

Pédorys 5. posch. - Neurcimunologicky Ustav SAV

B PRIESTORY NA PRENAJOM

Priestor 2 :

Pédorys 2.NP - Neurcimunologicky ustav SAV
I PRIESTORY NA PRENAJOM =
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