Zmluva o podnajme bytu

uzatvorena podla § 719 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava & 595 o nakladani s bytmi pre potreby
mesta, s ostatnymi bytmi, ktoré nie st uréené na odpredaj vo vlastnictve mesta a s podnajomnymi bytmi
nizsieho Standardu v zneni neskorsich predpisov medzi:

CL. 1.
Zmluvne strany

Stredisko socialnej starostlivosti

Ul. V. Clementisa 6483/51, 917 01 Trnava

Statutarny zastupca:

JUDr. Viastimil O¢enas - riaditel

ICO: 17 639 760

IBAN:SK2602000000000064833212
(dalej len ,najomca")

1. Najomca:

2. Podnajomca: Jan Sekula

Trvale bytom:

Datum narodenia: -
Cislo OP; !

(dalej len ,podnajomca”)

CLIL.
Predmet podnajmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytu nachadzajticeho sa na Ul A. Kubinu 21 v Trnave v bytovom dome,
ktory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor na liste viastnictva &. 6844,
postaveny na pozemku pare. registra ,C" €. 2540/17 oznadeny supis. &. 1673.

2. Najomca je na z&klade Zmluvy o najme bytu zo dia 31.12.2024 uzivatefom bytu podfa ods. 1 aje
opravneny predmetny byt dat do podnajmu za G¢elom realizacie projektu dostupného byvania
s prvkami housing first na byvanie klienta.

3. Na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva Mesta Trnava &. 615/2024 zo dna 10.12.2024

najomca za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava do podnéjmu podnajemcovi 1-

izbovy byt &. 110 nachadzajlci sa na 12. podlaZi bytového domu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku

(dalej len ,byt") pre projekt dostupného byvania s prvkami housing first pre Géely byvania

podnajomcu.

Byt je 1-izbovy a pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisiusenstva.

PrisluSenstvom bytu je: predsien, komora, kuchyia, kdpelfia s WC a pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnitorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky sporak, vatia, vodovodné

batérie, radiatory, pripojka STA, zvonéek, bytové pripojky vodovodné, teplonosné, kanalizatne,

elektricke, okrem tych suéasti, ktoré st uréené na spolo&né uzivanie a jeho vonkajsie vybavenie:
postova schranka.

7. GCelkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 32,39 m2 Byt vratane jeho
prisluSenstva a vnitorného vybavenia je ohranigeny vstupnymi dverami do bytu a do prisludenstva
umiestneného mimo bytu.

8. Podnajomca je opravneny spolu s bytom uzivat aj spolotné &asti a spolo¢né zariadenia bytového
domu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku.

9. Najomca odovzdava podnajomcovi apodndjomca prebera byt vratane jeho prislugenstva
v uZivaniaschopnom stave, o om dokladom je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, spisany v
zmysle ¢l. VIII tejto zmiuvy.
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CL .
Doba podnajmu

Podnajom bytu sa uzatvara na dobu urgiti od 1.1.2025 do 31.12.2025.
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CLIv.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom protokolarneho prevzatia bytu, uvedeného v &l. VIII. tejto zmluvy vznikd podnajomcovi
povinnost' platit najomcovi pednajomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady
najomneho a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa podnajomca zavazuje platit a2
do fyzického, protokolarneho odovzdania bytu najomcovi po skon&eni podnajmu.

Podnajomca sa zavazuje platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 36,89 eur/mesacne a Uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 68,88 eur/mesacne.

Najomneé spolu s Ghradami za pinenia poskytované s uzivanim bytu, dohodnuté v ods. 2 tohto élanku
je podnajomca povinny platit najneskér do 15. dia prislugného kalendarneho mesiaca na ucet
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pri platbach realizovanych prevodnym prikazom z bankového Gétu
Je podnajomca povinny uvadzat uréeny variabilny symbol:11011

Najomca je opravneny zmenit vysku najomného a (ihrad za plnenia poskytovane s uZivanim bytu v
zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny rozsahu poskytovanych pineni,
podlfa spotreby poskytovanych pineni v predchadzajucom obdobi alebo na zaklade inych
skutoCnosti majucich vplyv na vy$ku preddavkovych platieb. Kazda zmenu vySky ndjomného alebo
Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu najomca vykona od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktora zaklada pravo najomcovi na vykonanie zmeny
a oznami podnajomcovi.

Celkova vyska Uhrad za pinenia poskytované poskytovanych s uzivanim bytu sa zUctuje vzdy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka po zisteni
skutoénych nakladov za poskytnuté pinenia. Vyuétovanim zistené nedoplatky alebo preplatky su
splatné do terminu uvedeného v rognom vyuétovani.

Ak podnajomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit najomcovi poplatok z omegkania vo vyske podla ustanovenia § 4
nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zaroven je podnajomca povinny uhradit postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného afalebo uhrad za plnenia, pripadne nedoplatku z roéného
vyUctovania.

Podnajomcovi zanika povinnost platit najomcovi najomné a Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu podla ods. 2. tohto &lanku diiom protokolarneho odovzdania bytu najomcovi.
Podnajomca berie na vedomie, Ze ndjomca je opravneny jednostranne zapocitat vzajomné
pohfadavky, priCom prejav véle smerujuci k zapogitaniu oznami podnajomcovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje odovzdat podnajomcovi protokolarne byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie, ak nebude dohodnuté inak, a zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

Podnajomca je povinny uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je podnajomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpecujuce ostatnym uzivatefom bytov
vykon ich prav. Podnajomca je povinny dodrziavat domovy poriadok. Opakované porusenie
domového poriadku ndjomca bude povazovat za porusenie povinnosti podnajomcu zavaznym
sposobom, Co je dévod na vypoved z podnajmu.

Najomca zabezpeci pre podnajomcu pinenia poskytované s uzivanim bytu a to teple na UK, Teplo
na ohrev TUV, vodné, sto&né, SV na pripravu TUV, vytah, osvetlenie spolo&nych priestorov, odvoz
smeti, odvod dazdovej vody, havarijnu sluzbu.

Podnajomca dfiom podpisu tejto zmluvy berie na vedomie, ze dodavku elektricke] energie
v prenajatom byte poskytuje dodavatel elektrickej energie, ktory s podnajomcom uzatvori zmluvu
o dodavke elektrickej energie na zaklade sthlasu vlastnika nehnutefnosti. Po ukonéeni platnosti
najomnej zmluvy podnajomca je povinny odhlasit sa z odberu elektrickej energie najneskoér do 15
dni od ukonéenia platnosti najomnej zmluvy. V pripade, ak si podnajomca nespini povinnost
vyplyvajucu z tohto ustanovenia, je povinny zaplatit zmluvni pokutu najomcovi vo vyske
trojmesacného najomného.
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1.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav v byte, ktoré
zné&sa najomca a umoznit ich vykonanie. V opa&nom pripade podnajomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podngjomca zodpoveda za $kodu spdsobend neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v stvislosti so zabezpegenim drobnych oprav a/alebo beznou ddrzbou bytu.
Podnajomca je povinny zévady a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré sposobi on sam, jeho klient, pripadne navstevy, odstranit na-svoje naklady. V pripade, ak
podnajomca neodstrani na svoje naklady zavady a poskodenia sposobené na byte, spolo&nych
priestoroch a zariadeniach domu podla predchadzajicej vety, ma najomeca pravo
po predchadzajicom upozorneni podnajomcu zavady a pogkodenia odstranit a pozadovat od
podnajomcu nahradu vynaloZenych nakladov. Ak podnajomca neodstrani poskodenia v byte,
spolocnych priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZzované za porusenie
povinnosti podnajomcu zavaznym sposobom, &o je dovod na vypoved z podnajmu bytu.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozny len na zaklade predchadzajliceho pisomného
suhlasu najomca, v opacénom pripade bude toto konanie podnajomcu povazované za porusenie
povinnosti podnajomcu zavaznym spésobom.

Podnajomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu najomcu, a to ani na svoje naklady. Realizacia akychkolvek
stavebnych Uprav bez suhlasu najomcu sa povaZuje za porusenie povinnosti podnajomcu
zavaznym spdsobom.

Podnajomca berie na vedomie, Ze v spolognych priestoroch bytového domu plati zakaz fajéenia,
volného pohybu psov a inych domacich zvierat. Opakované porusenie tohto zékazu sa bude
povazovat za poruSenie povinnosti podndjomcu zavaznym spésobom, o je dovodom
na vypoved z podnajmu bytu.

Podnajomca je povinny umoZnit pristup zodpovedného zamestnanca prenajimatela do bytu
s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienck
a zamestnanca Mestskeho Uradu Mesta Trnava za ugelom socidlnej prace s najomcom.

VI
Zanik podnajmu bytu

Podnajom bytu zanika:

a) uplynutim doby podnajmu,

b) pisomnou dohodou medzi najomcom a podnajomcom,

¢) zanikom najmu uzatvoreného medzi prenajimatefom a najomcom,

d) vypovedou bez udania dévodu uplynutim vypovednej lehoty podla § 710 ods.3 Obgianskeho zak.

€) pisomnou vypovedou najomcovi z dévodov ustanovenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zakonnika, ak;

1) podnajomeca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z podnajmu bytu najma tym, ze
nezaplatil podnajomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dihi cas
ako 3 mesiace,

2) podnajomcea, alebo klient podnéjomcu hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢ne priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych podnajomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,
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3) e potrebné z d6vodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat,

4) podnajomca inym zévaznym spdsobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto
zmiuvy.

Za porusenie povinnosti podnajomcu zavaZnym spoésobom podfa ods. 1 pism. d) bod 1) tohto ¢lanku
sa povazuje aj opakované porusenie domového poriadku, neodstranenie poskodeni v byte,
spolocnych priestoroch a zariadeniach domu, ktory spdsobil ngjomca, alebo navétevy, chov
akychkolvek domacich zvierat v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu,
vykonavanie stavebnych Uprav alalebo akychkolvek zmien v byte bez predchadzajliceho
pisomného sihlasu najomcu, opakované porudenie zakazu vendenia a volného pohybu psov a
inych domacich zvierat v spoloénych priestoroch bytového domu.

Podnajom bytu sa podla ods. 1 pism. d) tohto &lanku skondi uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovednd lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena podnajomcovi.

Podngjomca je povinny v defi skonéenia podnajmu odovzdat uvolneny byt v stave, v akom ho
protokolarne prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pririadnom uZivania tdrzbe, inak
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete podnajmu.

V pripade, ak podnajomca neodovzdd uvofneny byt vstave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uzivani a tudrzbe, ma najomca pravo uviest byt
do uzivaniaschopného stavu a poZadovat od podnajomcu nahradu takto vynalozenych nakladov.
Podnajomca je povinny uhradzat vSetky platby za uzivanie bytu a iné finanéné zavazky az do doby
protokolarneho odovzdania bytu najomcovi, a to aj po skonéeni podnajomného vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani ro¢ného vyuétovania skutoénych nakladov za
poskytnuté pinenia v zmysle ¢lanku V. tejto podnajomnej zmluvy.

Podnajomca po skonéeni podnajmu bytu nema narok na pridelenie nahradného podnajmu,
Podnajomca je povinny najneskdr v defi odovzdania bytu zdokladovat najomcovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pricom tento doklad sa stane stéastou protokolu o odovzdani
a prevzati bytu.

CL. VL.
Osobitné ustanovenia

Najomca fyzicky odovzda podndjomcovi a podnajomca prevezme byt od ndjomcu na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento defi ndjomca odovzda podnajomcovi kiide
od predmetného bytu vratane prislusenstva a tymto dhom je podnajomca opravneny vstupovat
do bytu ako jeho uzZivatelia.

CI. VIIL.
Zaveretné ustanovenia

Podnajomna zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost drfiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmiav. Tato zmluva bola
zverejnena dha 31.12.2024 .

V sllade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov
aozmene a doplneni niektorych zakonov berie podnajomca na vedomie, Ze najomca spracuva jeho
osobné udaje za uCelom plnenia tejto zmluvy a za uéelom zverejnenia zmluvy podfa osobitnych
predpisov. Osobné udaje podnajomcu budl spractvané pocas doby trvania tejto zmluvy a po jej
ukonceni ich bude uchovavat na obdobie podfa prislusnych pravnych predpisov o sprave
registratiry. Akukolvek zmenu osobnych Udajov je podnajomca povinny bezodkladne oznamit
najomcovi.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto podnajomnej zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.



4. Podndjomna zmiuva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrZia najomca a podndjomca.
5.

Podnajomna zmiuva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vazne a zrozumitelne prejavenej vole
najomcu a podnajomeu, ktori ju po preditani na znak stihlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

V Trnave, dna 31.12.2024

Jan Sekuia {7

JUDr. Viastimil OGenag
podnajomca '

najomca
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