Zmluva o najme nebytovych priestorov
Evidenc¢né ¢islo MC: /2024
(d’alej len ,,zmluva‘)

Uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o ndjme a podndjme*) medzi:

Prenajimatel’:
Mestska cast’ Bratislava-Vrakuria
so sidlom: Siravsk4 ul. & 7, 821 07 Bratislava
zastupeny: JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
ICO: 00 603 295
DIC: 2020840118
bankové spojenie: VUB, a. s.
&0 SK 30 0200 0000 0000 04424062
platca DPH: Nie je platcom DPH

(dalej v texte len ,,prenajimatel*)

a

’e

Najomcom:
Jozef Holek

nar.
(d’alej v texte len ,,najomca“)

Pre ucely tejto zmluvy sa prenajimatel’ a ndjomca oznaduju tieZ spolo¢ne aj ako ,,zmluvné
strany*.

V sulade s § 9aa ods. 2 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a v stlade s uznesenim ¢. 121/VII/2023 zo dita 12.12.2023 Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Vrakuria, mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuiia zmluvné strany uzatvaraju
tuto zmluvu.

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor ¢. 1.21A, ktory sa nachiadza v budove
na Zelezni¢nej 6 v Bratislave, supisné Cislo 8422 (dalej len ,,budova®), druh budovy —
Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ktord je evidovana na liste vlastnictva
¢. 2764 vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava-Vrakutia, k. 4. Vrakufia, postavenej
na pozemku registra ,,C* parc. €. 631/113, ktory je evidovany na LV &. 270 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do spravy mestskej &asti Bratislava-Vrakuna (d’alej
len ,,predmet zmluvy®).

2. Nebytovy priestor ¢. 1.21A sa nachddza na 1. nadzemnom podlaZi (prizemie budovy),
I. kategorie, pozostiava z 1 miestnosti o celkovej ploche 12 m2.



Clanok II.
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania najomcovi a najomca bez vyhrad v stave v akom
predmet ndjmu stoji a leZi preberd do najmu blizsie $pecifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy
za ucelom vyuéby hry na klavir.

. Najomca sa zavézuje uZivat' prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na u¢el uvedeny v tomto
¢lanku zmluvy, za podmienok stanovenych touto zmluvou.

. Svojvolnd zmena tUcelu vyuzitia predmetu ndjmu ndjomcom mdze byt dévodom
na predCasné ukoncenie ndjmu formou vypovede zo strany prenajimatela.

. Akékol'vek zmena G¢elu najmu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy sa méze uskutoénit’
len po udeleni predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Najomcea vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu,
v stave v akom sa nachadza ho ku ditu nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy do ndjmu prebera
a prispdsobi ho pre ucely predmetu najmu.

Clanok III.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara od 01.02.2025 na dobu neur¢iti.

Clénok IV.
Vyska ndjmu a sposob jeho uhrady

. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi:
a) najomné (podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy),

b) thrady spojené s ndjmom (v stlade s ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy).
¢) thrady celkom (v stlade s ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy).

. Ndgjomné za uZzivanie predmetu najmu je stanovené na zéklade Uznesenia Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava- Vrakufia &islo €. €. 121/VII1/2023 zo diia 12.12.2023
V sume:

¢ vyska ndjomného: 17,00 Eur/m?/rok,

e ro¢ny najom za plochu 12 m?: 204,00 Eur

. Podl'a vzajomnej dohody medzi ndjomcom a prenajimatelom sa poplatky za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov, stanovujii formou
zalohovych platieb takto:

a) dodavka tepla a TUV ....coooovieeeereeeeeeereesresenn, 20,00 Eur mesacne
b) vodné, stocné, zraZkova voda ..........coevveeeveennnn 3,00 Eur mesacne
b) dodavka elektrickej energie ...........ccccecveriernennen. 7,00 Eur mesacne
C) upratovanie priestorov ..........cccoceeveeervevverueenenne. 5,00 Eur mesacne

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim priestorov ndjmu je:




l}oéne COIKOMA  sooscmssnisiiniisions sonimamemmmsane sxmmmmmens 420,00 Eur
StVITTOCNE oo 105,00 Eur

. Uhrada ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim priestorov nijmu celkom:

NAJOMNE 7 TOK ..oveeiniiiiiieiiieieteeceece e 204,00 Eur
SIUZDY ZAYOK  cocmommimssnssmsminmtisstunmns onaamensere s semssmmsssnerss 420,00 Eur
Najomné a sluzby za roK ........ccceevveieieceieeicecceeeeeen 624,00 Eur
Najomné a sIuZby StVIro€ne .......coeerererreernenernesnerneresseseeses 156,00 Eur

Stvt’roéne iihrada slovom: stopét’desiatSest’ eur

. Po vzajomnej dohode zmluvnych stran sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné
a poplatky za sluzby spojené s ndjmom uvedené v ods. 2 az ods. 4 tohto &lanku zmluvy
vo Stvrtro¢nych splatkach pravidelne vzdy do 15-tého diia nasledujuceho mesiaca
po uplynuti prisluSného kalendarneho $tvrtroka. Prvé ndjomné a thradu za sluzby spojené
snajmom sa ndjomca zavdzuje uhradit’ do 15.04.2025 v alikvotnej Giastke 104,00 Eur
(slovom: stostyri eur).

Néjomné a thradu za sluzby spojené s ndgjmom podla tejto zmluvy zaplati ndjomca na tGdet
prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., na &. t. v tvare IBAN SK 30 0200 000 0000 4424062,
variabilny symbol: VS: 6180001321, na ktory sa ndgjomné spolu s uhradou za sluzby

spojené s ngjmom.

. Zmluvné strany sa zaroveni dohodli, Ze uhrady za sluzby spojené s ngjmom uhradi najomca
prenajimatelovi vo forme Stvrtro¢nych zalohovych platieb, ktoré budi upravené na zaklade
vysledného vytctovania skutoénych nakladov za rok 2024 formou osobitného vypo&tového
listu vypracovaného prenajimatelom, ktory bude tvorit stcast’ tejto zmluvy ako jeho
priloha. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluzieb vyGctuje prenajimatel’ ndjomcovi, a to ako
rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutonou cenou za skutoéne spotrebovant sluzbu za
zittovacie obdobie vzdy k 31.12. prislusného kalendarneho roku. Ndjomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatel’'ovi na et uvedeny v ods. 5 tohto lanku zmluvy pripadny nedoplatok,
ato do 15-tich dni odo dfia dorucenia jeho ozndmenia. V pripade vzniku preplatku
prenajimatel’ pripadny preplatok vrati ndjomcovi na &islo G¢tu uvedené v zahlavi tejto
zmluvy do 15 dni od jeho ozndmenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak bude nijomca v omeskani s thradou akokolvek
platby ndjomného alebo poplatkov za sluzby spojené s nijmom v lehote ich splatnosti,
zavédzuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy
za kazdy i zacaty deil a kazdy pripad omeskania zvla§t. Povinnost’ najomcu platit’ troky
z omeSkania podla prisluSnych ustanoveni platnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky nie je tymto dotknuta.

. Ndjomné spolu s Ghradou za sluzby spojené s n4jmom sa povazuju za uhradené diiom ich
pripisania na ucet prenajimatel'a uvedeny v ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.
Clénok V.

Skonéenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy méze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez udania dovodu,
¢) pisomnym odstiipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych strén v zmysle platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Pre pripad vypovede zmluvné strany dohodli vypovednii lehotu tri mesiace. Vypovedna
lehota zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

3. Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukon¢it’ ndjomny pomer vypoved’ou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.

4. U&innost odstupenia od zmluvy je dana dilom doru€enia pisomného odstiipenia ndjomcovi.
Prenajimatel je v pisomnom odstipeni opravneny ur¢it’ defi vypratania predmetu najmu aj
na neskorsi den ako je den Gi¢innosti odstupenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dévodu
takéhoto odstipenia vritit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je
uvedené inak.

Clénok VL.
Vratenie predmetu najmu

1. Néijomca je povinny na vlastné naklady do dfia skongenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu

a akymkol'vek spdsobom:

a) vypratat’ predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu nijmu akykolvek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu
spdsobené nadjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu
v defi skonCenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani predmetu ndjmu do uzivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a nijomca pisomne
nedohodnu inak.

2. Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca
vrati vSetky kI'iCe a bezpe¢nostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zdmky na G¢et ndjomcu.

3. 'V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho zods. 1 a2
tohto ¢lanku, zavizuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené ndklady na vypratanie,
vykonanie oprav a uvedenie predmetu ndgjmu do stavu v akom bol ku ditu odovzdania
najomcovi a prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet
najmu, vykonat’ opravy a uviest predmet nidjmu do takého stavu, v akom bol ku diiu
odovzdania ndjomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

4. Sucasne v pripade, Ze je ndjomca v omeskani so splnenim povinnosti uvedenych v ods. 1
a ods. 2 tohto ¢lanku, podpisom tejto zmluvy splnomociiuje prenajimatel’a, aby:
a) za pritomnosti dvoch svedkov vykonal stpis veci nijomcu umiestnenych v predmete

najmu a uskladnil ich na naklady najomcu;
b) vykonat’ d’alSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu ndjmu.



. Protokol o fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu (d’alej len ,,preberaci protokol®)
vyhotovia a podpiSu zmluvné strany do 3 dni od podpisanie zmluvy. Preberaci protokol bude
podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvni stranu. Suéastou
preberacieho protokolu bude aj fotodokumentacia predmetu najmu a popis technického
stavu predmetu ndjmu, ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajticeho sa v predmete najmu.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpec€it’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu,
¢inajomcea uZiva predmet ndgjmu v stilade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ ako spravca objektu je povinny:

a) na vlastné néklady zabezpecovat’ vykonavanie odbornych prehliadok a revizii vietkych
technickych zariadeni a pripojok a rozvodov (plynovych, elektrickych a pod), ktoré
patria k prenajatym nebytovym priestorom a st neoddeliteI'nou sucastou ich prevadzky
a obvyklého chodu a zabezpecuje aj dodanie v§etkych prislusnych pisomnych reviznych
sprav. Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny splnenie tychto jeho povinnosti
preukézat’ predloZenim kopii platnych reviznych sprav a inych savisiacich dokumentov.
Vsetky takymito odbornymi prehliadkami, kontrolami a reviziami zistené nedostatky sa
prenajimatel zavézuje priebeZne odstrafiovat’ na svoje riziko a néklady, v predpisanych
lehotach,

b) zabezpeCit’ na svoje naklady pocas celej doby platnosti ndgjmu poistenie zhodnoteného
predmetu najmu, t. j. samotny nebytovy priestor bez vnitorného hnutelného vybavenia
a zariadenia sliZiaceho na i¢el ndjmu.

Néjomca je povinny poistit’ na vlastné naklady vlastné zariadenie a technické vybavenie
v interiéri sliZiace predmetu najmu. Prenajimatel nezodpovedd za $kody a nasledky
sposobené vplyvom tychto §kod, ktoré vzniknl v takomto pripade na majetku najomcu.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych
oprav (d’alSich potrebnych zisahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeduje
prenajimatel a vykonat’ alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu tym spOsobent. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatelovi a d’al§im osobam potrebnii sG&innost’ pri vykone takychto
oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim
tejto sucinnosti.

Najomca je povinny uZivat’ priestor nijmu vylu¢ne len na prenajaty el a nesmie
uZivat’ predmet nijmu vo vefernych hodindch po 21 hod. a poéas vikendov, alebo
prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchidzajiiceho suhlasu
prenajimatel’a.



7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy na predmete ndjmu
a na jeho zariadeniach stvisiace s jeho uzivanim a s beznou tdrzbou. N4jomca nemé voéi
prenajimatelovi narok na néhradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa ndjomca nepostara
o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej Gdrzby predmetu najmu, mé prenajimatel
pravo tak urobit’ na naklady najomcu.

Najomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v predmete najmu sam
alebo ti, ktori s nim nehnutel'nost’ uZivaju pre stanoveny tcel nijmu. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu vady a poskodenia odstranit’
a to na naklady ndjomcu. N4jomca tieZ zodpovedd za konanie osob, ktoré s nim predmet
najmu uzivaju.

Najomca sa zavizuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a. V pripade poruenia tejto
povinnosti ide o podstatné porusenie zmluvy a prenajimatel je opravneny postupovat' podl'a
platnych pravnych predpisov. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude od prenajimatela vyzadovat
preplatenie nakladov alebo zhodnotenie predmetu ndjmu pri skondeni tohto zmluvného
vztahu.

Najomca sa zavizuje vykondvat drobné opravy predmetu nijmu na vlastné néklady,
ako aj znaSat’ vSetky néklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za stav organizaného a technického zabezpedenia predmetu najmu,
za dodrzanie predpisov o ochrane zdravia, bezpecnosti pri praci, hygienickych a inych
pravnych predpisov a za ochranu majetku.

Najomca zodpoveda za dodrzanie protipoZiarnych predpisov a za protipoZiarnu ochranu
predmetu ndjmu. Néjomca sa zavdzuje vykonat’ vsetky opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru a dodrZiavat’ zésady poziarnej bezpecnosti a ulohy poZiarnej ochrany v predmete
najmu v zmysle platného pravneho poriadku Slovenskej republiky na vlastné naklady.
Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli pri uZivani predmetu ndjmu podla
tejto zmluvy nedodrZanim, resp. porufenim prislu§nych predpisov, zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Né4jomca je povinny uhradit’ vietky pripadné gkody, ktoré vznikli
pri uzivani predmetu najmu po¢as doby najmu.

Néjomca je povinny dodrZiavat predpisy o skladovani a manipulécii s horlavymi latkami,
zabezpeCit' a udrziavat’ plni prechodnost’ tnikovej cesty, dodrziavat zdkaz pouZivania
chybnych a poSkodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich nur a inych predmetov
a zariadeni nevyhovujucim normam a predpisom.

Néjomca sa zavizuje 10 dni vopred oznamit pisomne Prenajimatelovi kazdi zmenu
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom. Za pripadny vznik $kody za porusenie tejto
povinnosti nesie zodpovednost’ ndgjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budii prednostne riesit’
mimosudnou cestou.



o

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca sa zavizuje, Ze priestory najmu nebude zapratdvat inymi osobnymi vecami, ktoré

nesliZia k vyucbe hry na klavir a mimo predmetu njmu nebude v chodbovych ani inych
spolo¢nych priestoroch ni¢ odkladat’ a uskladiiovat'.

v

. N4jomca v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. nesmie bez predchidzajiiceho stihlasu

prenajimatel’a uzatvarat’ podnajomni zmluvu.

Pri odovzdani predmetu najmu najomcovi prenajimatel odovzdd najomcovi kl'uge od
objektu (DEK s nastavenym PIN kédom) a kI'aGom od predmetu najmu.

Clanok XI.
Dohoda o skonéeni predchidzajiicej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

. Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni ndjomného vztahuk 31.01.2025 zo Zmluvy o nijme

nebytovych priestorov, ev. & MC: 99/2024 zo diia 18.03.2024 v stlade s Clankom V. ods. 1
pism. a) Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ev. & MC: 99/2024 zo diia 18.03.2024.

Né4jomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom za obdobie od 01.01.2025 do 31.01.2025
v alikvotnej Ciastke vo vyske 47,04 Eur (slovom Styridsat'sedem eur aStyri centy) sa

najomca zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatel'a vedeny vo VUB, a.s., na &. . v tvare IBAN
SK 30 0200 000 0000 4424062, variabilny symbol: VS: 6180001321 do 15.02.2025.

Clanok X.
Zaverec¢né ustanovenia

Akeékol'vek zmeny a doplnenia k tejto zmluve mozno vykonat iba v pisomnej forme
po dohode oboch zmluvnych strén, a to o¢islovanym dodatkom k tejto zmluve, ktory bude
tvorit’ neoddelitelnd sucast’ tejto zmluvy.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla§t' neupravené platia prisluiné ustanovenia
suvisiacich v8eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéZe (alebo sa neskor stane) neplatnym
alebo net¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré ostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa dohodou zavizujii nahradit
neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po podpisani
opravnenymi zastupcami Statutdrnych organov oboch zmluvnych stran obdrZi prenajimatel
3 (tri) vyhotovenia a ngjomca 1 (jedno) vyhotovenie.

Zmluvné€ strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze zmluva bola
uzatvorena slobodne a vdZne, nie v tiesni anie za nipadne nevyhodnych podmienok,
porozumeli jej a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami $tatutarnych
organov oboch zmluvnych strdn a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v silade s ustanovenim § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v spojen{ s ust. § 5a zakona



¢. 211/2000  Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

V Bratislave, dfia ..... V Bratislave, diia

Néjomca: Prenajimatel”:

Jozef Holek JUDr. Ing. Martin Kuruc
starosta



