Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni_neskorSich zmien a doplnkov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Slovenska Lupca
so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska Cupca
I1CO: 00 313 823
zast. Mgr. Roland Lamper, starosta obce

Najomca: Marcel Giordano, .....
trvale bytom 976 13 Slovenska Cupca, 1. maja €. 17
obchodné meno : Marcel Giordano - Giorgio
miesto podnikania : 976 13 Slovenské Lupca, 1. mgja¢. 17
ICO: 56 517 688
zapisany v zivnostenskom registri Okresného tradu Banska Bystrica,
pod €. zivnostenského registra : 620-51259

Clanok II.

Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je nijom nebytovych priestorov situovanych v nehnutelnosti
vedenej na Okresnom urade v Banskej Bystrici, Katastralny odbor, zapisanej na LV €. 1052,
k.u. Slovenska Lupca, ako budova supisné Cislo 635, postavena na parcelach registra ,,C* €.
KN 247/1 a 248/1, obidva k.. Slovenska Lupca, nachadzajuca sa v Slovenskej Cup¢i na ul.
1.mé4ja €. popisné 2.
Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov situovanych v predmetnej
nehnutelnosti, a to v rozsahu podnikatel'sky priestor — miestnost’ ¢. 213, chodba a socidlne
zariadenie, o celkovej vymere 13,20 m?.
Predmetny nebytovy priestor sa nachadza na 1. poschodi Zdravotného strediska v Slovenskej
Lupci so vstupom do objektu z ulice.
NeoddeliteI'nou sticast'ou tejto zmluvy je situa¢ny nakres podorysu predmetu najmu.

2. Prenajaté miestnosti su vykurované strednym vykurovanim zo spolo¢nej kotolne a je do nich
zavedena pitnd voda.

Clanok III.
Ucel a sposob najmu
1. Vlastnik Obec Slovenska Lupca prenechdva ndjomcovi do uzivania predmet ndjmu podla
Clanku CLS5 ods. 3 platnych ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Obce Slovenska



Lupca* ako prendjom nebytovych priestorov a stavieb. Predmet ndjmu bude najomca uzivat
pre svoju ¢innost’, za i¢elom prevadzkovania panskeho kadernictva.

Najomca sa zavédzuje uzivat predmet nijmu tak, aby uzivanie zodpovedalo technickym
bezpecnostnym a hygienickych podmienkam stanovenym pre ucel vyuzitia nebytovych
priestorov a nerusil pri tom ostatnych pripadnych uzivatel'ov objektu a jeho okolia.

Bez pisomného suhlasu prenajimatela ndjomca nesmie prenajat’ uzivané priestory tretej
osobe.

Porugenie povinnosti uvedenej v CI. II1. bod 2. tejto zmluvy povazuju Gcastnici tejto zmluvy
za jej podstatné porusenie, ktoré zaklada pravo prenajimatela na odstupenie od tejto zmluvy.

Porusenim povinnosti uvedenej v Clanku III. bod 2. tejto zmluvy je nijomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi jednordzovu zmluvnu pokutu vo vyske 500,- Euro (pét'sto euro) za kazdy
pripad poruSenia zmluvnej povinnosti.

V pripade, ak by ndjomca uzival predmet najmu na iny Géel ako je uvedeny v Clanku III. bod
1. tejto zmluvy, prenajimatel’ ma pravo na odstupenie od tejto zmluvy.

Odovzdanie a prevzatie prenajatych priestorov bude vykonané zapisni¢ne s uvedenim
skutocného stavu prenajatych priestorov. Zapis o prevzati priestorov bude tvorit
neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 2. N4jomca je s technickym stavom
nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto st uzivaniaschopné a mézu sluzit
dohodnutému ucelu.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skodu na veciach a zariadeni ndjomcu umiestnenych
v predmete najmu.

Clanok IV.

Doba trvania najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur€itl, po¢nic dilom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najjom s vypovednou lehotou v trvani 10 pracovnych
dni, ktora zacina plynit 1. diiom po dorufeni vypovede ndjomcovi v nasledovnych
pripadoch:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo poplatkov za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) najjomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju zasady obcCianskeho spolunazivania alebo nedodrzuju pokoj a
poriadok,

d) ndjomca prenecha prenajaté priestory alebo ich c¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

e) doSlo ku zmene vlastnickych vztahov prenajatych priestorov, napr.: predajom objektu
inému majitelovi.

V pripade dorucenia okamzitej vypovede sa nijom konéi vzdy kprvému diu
nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede. Za dorucenu vypoved sa povazuje, ak
najomca odmietne prijatie vypovede alebo ju posta vrati ako nedorucenu.

Prenajimatel’ 1 ngjomca su opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu, vtedy
je vypovednd lehota 3 mesiace a zacina plynat’ prvym diom v mesiaci nasledujicom po
pisomnom doruceni vypovede. Za doruc¢entt vypoved’ sa povazuje, ak nijjomca odmietne
prijatie vypovede, alebo ju posta vrati ako nedorucenu.



Clanok V.

Vyska najomného a sluZzieb spojenych s prenajmom
Vyska najomného za prendjom uZzivanych priestorov uvedenych v Clanku II. — Predmet
zmluvy, vratane ich poistenia, je v zmysle platnych ,,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Obce Slovenska LCupca“ v sulade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce
Slovenska LCupca ¢. 40/2020 zo dna 18.8.2020, stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
37,04 Euro roéne za 1 m?, &o za celi vymeru prenajatych nebytovych priestorov predstavuje
sumu 488,92 Euro ro¢ne (slovom Styristoosemdesiatosem euro a devitdesiatdva centov)
rocne.
N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach
vo vyske 122,23 Euro (slovom jednostodvadsatdva euro a dvadsat'tri centov), a to vzdy do
15. dna nasledujiceho mesiaca po uplynuti kalendarneho Stvrtroka, na ktory splatka
prisluicha, na zadklade faktir prenajimatela na jeho ucet vedeny v pobocke Slovenskej
sporitel’ne a.s., €. uctu : SK34 0900 0000 0050 5000 6892.
V dohodou stanovenej vyske najomného nie st zhrnuté poplatky za sluzby spojené s najmom,
ato najmd: dodéavka elektrickej energie, vykurovanie, vodné, sto¢né, zrazkové vody a odvoz
komunalneho odpadu.
Zalohové platby za elektrickll energiu sa ndjomca zavézuje uhradzat’ priamo dodéavatel'ovi.
Ostatné sluzby sa najomca zavdzuje uhraddzat podla predpisu zalohovych platieb
vypracovaného prenajimatel'om.
Prenajimatel’ ur¢i vysku zalohového predpisu pre jednotlivé druhy sluzieb a energii spojenych
snajmom nebytovych priestorov v zavislosti od sposobu ich uhrady a spdsobu ich
podruzného merania nasledovne :
a/ vodné a stocné

- uhradu zalohovych platieb za spotrebu vody a sto€né v prenajatych nebytovych
priestoroch realizuje nijomca na zdklade zalohového predpisu v pravidelnych
Stvrtro¢nych splatkach,

- vylctovanie vykond prenajimatel’ vzdy ro¢ne k 31.12. prislusného roka, na zéklade
skutoCnej spotreby zistenej odpisom podruznych meracov vodomerov, ktorych supis
je uvedeny v kalkula¢nom liste.

- zéroven najomca realizuje thradu pomernych ndkladov za spotrebu vody a sto¢ného
v priestoroch WC pacientov a WC lekéarov na 2. nadzemnom podlazi objektu, pri¢om
supis podruznych meracov je uvedeny v zdlohovom predpise.

- vyuctovanie vykona prenajimatel vzdy roc¢ne k 31.12. prislusné¢ho roka, vo vyske
pomernej Casti z celkovej skutocnej spotreby zistenej odpisom podruznych meracov
situovanych v spolo¢ne uzivanych toaletach.

b/ dodavka plynu

- uhradu zalohovych platieb realizuje nijomca na zadklade zalohového predpisu
v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach,

- vyuctovanie vykond prenajimatel’ vzdy jedenkrat rocne k 31.12. prislusného roka,
pomerne v zavislosti od pomeru vymery nebytového priestoru prenajatého najomcovi
k celkovej vymere podlahovych ploch v budove, a to s ohl'adom na tu skuto¢nost’, ze
spotreba energii sa mieria len ucelene za celu budovu, t.z. na pite domu.

¢/ elektricka energia

- dodavku elektrickej energie uhrddza ndjomca priamo dodavatel'skej organizacii,
s vynimkou dodavky elektrickej energie spotrebovanej v spolocnych priestoroch
uzivanych spolu s d’al§imi ndjomcami, ktord sa najomca zavizuje uhradzat v
pomernej vySke, pricom ide o spotrebu elektrickej energie meranti samostatnym
meracom umiestnenym v spolocnej skrinke na prizemni objektu.
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- vyuctovanie vykona prenajimatel’ vzdy ro¢ne k 31.12. prislusného roka, vo vyske
pomernej Casti z celkovej skutocnej spotreby zistenej odpisom samostatného meraca
situovaného na prizemi.

Vysku thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu urci prenajimatel’ kalkulaénym
listom, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Né4jomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi Stvrtrocné zalohy za sluzby spojené
sngjmom nebytovych priestorov, podla kalkulacného listu, ato vzdy do 15. dia
nasledujiiceho mesiaca po uplynuti kalendarneho Stvrtroka, na ktory zaloha za sluzby spojené

snajmom prislacha, na zéklade faktar prenajimatela na jeho tucet vedeny v pobocke
Slovenskej sporitel'ne a.s., €. uctu : SK34 0900 0000 0050 5000 6892.

Nedoplatky, ktoré prenajimatel’ vyuctuje vo vyuactovania jednotlivych spotrebovanych
sluzieb v zmysle tohto ¢lanku zmluvy, sa ndjomca zavézuje uhradit’ do 15 dni od dorucenia
vyuctovania, preplatky vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 15 dni od dorucenia vyuctovania.
Pocas celej doby ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné ako aj zalohové
poplatky za sluzby v lehote splatnosti uréenej v tejto zmluve, resp. vo vystavenej faktire za
poskytnuté sluzby. V pripade omesSkania so zaplatenim najomného alebo zalohovych
poplatkov za sluzby o viac ako jeden mesiac ma prenajimatel pravo na odstipenie od
zmluvy.

Prenajimatel’ je opradvneny jednostrannym ukonom upravit vySku ndjomného o mieru
inflacie vyhlasenu Statistickym tiradom SR k 31.12. predchadzajticeho roka, pri¢om k zmene
vysky ndjomného ddjde kazdorocne k 1.1. prislusného roka, v ktorom je upraveny ndjom
splatny.

V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo zéalohové poplatky za sluzby na ucet
prenajimatel’a riadne a vcas, je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ troky z omesSkania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Prava a povinnosti ucastnikov zmluvy

Néjomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty Gi¢el uZivania prenajatych priestorov a zariadeni
bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a stavebného Uradu.

Pri zamyslanej zmene alebo Uprave predmetu ndjmu je ndjomca vzdy povinny predlozit’
prenajimatel’ovi na schvalenie plan zmeny alebo Upravy obsahujici navrh kone¢ného rieSenia
zmeny alebo Upravy a v pripade stavebnych uprav aj druh planovaného stavebného materialu,
druh a rozsah stavebnych prac a casovy harmonogram stavebnych prac.

V pripade, ze zamysl'ané zmeny alebo uUpravy predmetu najmu podliehaji sthlasu alebo
povoleniu prisluSného organu Statnej spravy alebo samospravy je ndjomca povinny predlozit
prenajimatel’ovi na schvalenie plan zmeny alebo upravy, ktory bude zodpovedat’ prislusSnym
technickym normém a pravnym predpisom.

Ak prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy zisti, Ze najomca pri vykonani
zmien alebo Uprav predmetu ndjmu nedodrzal schvéleny plan zmeny alebo Upravy predmetu
najmu alebo prenajimatel'om urcené podmienky vykondvania zmien alebo uprav, a to najméa
porusenim prislusnych technickych noriem alebo pravnych predpisov je opravneny vyzvat
najomcu na odstranenie zistenych nedostatkov. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu
po doruceni tejto vyzvy =zacat s odstraiovanim zistenych nedostatkov tak, aby
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prenajimatel’ovi nevznikla ziadna d’alSia Skoda. Ak tak najomca neurobi a zistené nedostatky
moézu ohrozit’ zivot alebo zdravie tretich osob alebo ak prenajimatel’ovi v dosledku existencie
nedostatkov hrozi vznik Skody, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ zistené nedostatky sam,
a to na naklady najomcu.

V stvislosti so zabezpedenim odstranenia nedostatkov podla Clanku VI. bod 3. tejto zmluvy
je prenajimatel’ opravneny prijat’ vSetky potrebné opatrenia, najmad vstupit do predmetu
najmu a pokial’ si bezprostredne ohrozené Zivoty a zdravie I'udi, resp. bezprostredne hrozi
zna¢na Skoda na majetku prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny uzatvorit’ predmet ndjmu.
Uzatvorenie predmetu najmu z dovodov na strane najomcu nema ziadny vplyv na povinnost’
najomcu plnit’ si vSetky ostatné povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy, najmi povinnost’
riadne platit’ najomné.

Prenajimatel’ udelenim stuhlasu k vykonaniu zmien alebo tprav podl'a tohto ¢lanku neprebera
na seba akukol'vek povinnost’ thrady nakladov spojenych so zmenou alebo tpravou predmetu
najmu, na ktort udelil sthlas. Rovnako udelenim suhlasu prenajimatel’ na seba za Ziadnych
okolnosti nepreberd ziadnu zodpovednost’ za vhodnost alebo dostatocnost’ technického
rieSenia ndjomcu ani za jeho stlad s technickymi normami ani pradvnymi predpismi.

Udelenie sthlasu k vykonaniu zmien alebo tprav podla tohto ¢lanku nezbavuje ndjomcu
povinnosti odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave v akom ho od prenajimatela
prevzal. Ndjomca je povinny vSetky zmeny alebo Gpravy na predmete ndjmu odstranit’ ku ditu
skonc¢enia najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Pre pripad porusenia povinnosti nidjomcu poziadat’” prenajimatel’a o udelenie pisomného
stihlasu k vykonaniu zmien alebo Uprav predmetu najmu, pre pripad porusenia povinnosti
najomcu dodrzat’ pri vykonani zmien alebo Uiprav predmetu najmu schvéaleny plan zmeny
alebo Upravy predmetu ndjmu alebo prenajimatel'om uréené podmienky vykondvania zmien
alebo Uprav je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi jednorazovia zmluvnll pokutu vo
vyske 50 % znajomného uvedeného v Clanku V. bod 1. tejto zmluvy, ato za kazdé
jednotlivé porusenie povinnosti.

Pocas celej doby platnosti tejto zmluvy je ndjomca povinny uZzivat predmet najmu
a zaobchddzat’" s nim so starostlivostou riadneho hospodara tak, aby prenajimatelovi
nevznikla Ziadna Skoda na predmete n&jmu.

Najomca je povinny uhradzat’ na vlastné ndklady a bez pisomného suhlasu prenajimatela
drobné opravy, vSetky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov,
vratane prenajatych strojov a zariadeni, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktor¢ sa s jeho suhlasu zdrziavaji v nebytovych
priestoroch.

V pripade, ze d6jde k zhodnoteniu predmetu ndjmu, najomca nema narok na uhradu Ziadnych
nakladov, resp. hodnoty zhodnotenia, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav
a udrzby predmetu najmu, u ktorych néklady prevysuja sumu 200,- Euro a k ich vykonaniu si
vyZziadat’ pisomné povolenie od prenajimatel’a, okrem havarijnych stavov, inak zodpoveda za
Skodu tym spOsobeni a nema ndroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo
obmedzent moznost uzivat’ vec pre vady veci. N4jomca je opravneny splnit’ povinnost
vykonania opravy alebo udrzby predmetu ndjmu prostrednictvom tretej osoby.

V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenej v Clanku VI. bod 11. tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 50 % z nijomného
uvedeného v Clanku V. bod 1. tejto zmluvy, ato za kazdé jednotlivé porusenie tejto
povinnosti. V pripade vzniku Skody spdsobenej porusenim povinnosti na ktorl sa vzt'ahuje
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tato zmluvna pokuta, je prenajimatel’ opravneny domahat’ sa aj ndhrady Skody presahujice;j
tuto zmluvnu pokutu.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznadmit' prenajimatelovi potrebu oprav
vel'kého rozsahu a inych nevyhnutnych oprav spdsobenych opotrebovanost'ou budovy (napr.:
zatekanie strechy a pod.), ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ na vlastné naklady, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa moze s ndjomcom
pisomne dohodnut’, Ze pozadovanu a vopred odstihlasent opravu zabezpec¢i ndjomca s tym, Ze
faktiry dodavatel'ov za vykonané prace a sluzby potvrdené ndjomcom zaplati prenajimatel’ zo
svojho uctu.

Néjomca je povinny po vyrozumeni prenajimatel’a o vzniku havarie v objekte umoznit
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného dokladu pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvodom
vody, elektriky a pod.). Taktiez je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi
akukol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku skody
tejto zabranit’. V pripade nesplnenia uvedenych povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor prenajimatelovi
v stave vakom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na vykonané opravy, rekonStrukciu
amodernizaciu objektu pocas trvania doby ndjmu ana jeho obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze nijomca vykond na predmete najmu stavebné uUpravy so sthlasom
prenajimatel’a, nie je tieto povinny pri ukonceni ndjmu odstranovat’, pokial’ si prenajimatel
pri udeleni suhlasu na vykonanie Gprav nevyhradil ich odstranenie.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonceni nidjmu predmet najmu v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a medzi
ucastnikmi nedoslo k inej dohode, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi preukazatel'ne
vzniknutu Skodu.

Ak najomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ po skonceni ndjmu predmet najmu v stave
v akom ho od prenajimatel’a prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50 % z ndjomného uvedeného v Clanku
V.bod 1. tejto zmluvy. V pripade vzniku Skody spdsobenej porusenim povinnosti na ktora sa
vztahuje tdto zmluvna pokuta, je prenajimatel’ opravneny doméhat’ sa aj nahrady Skody
presahujucej tito zmluvnua pokutu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri odovzdani predmetu ndjmu po skonceni ndjomnej zmluvy mu
nevzniknu Ziadne finan¢né naroky na d’alSie majetkové vysporiadanie predmetu najmu a jeho
odovzdanim sa stava majetkom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskdr jeden pracovny den
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelovi. Dilom podpisania a prevzatia zdpisnice nijomca
prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadni vzniknuti Skodu na nebytovych
priestoroch.

Ak najomca odovzda predmet najmu po dobe dohodnutej v Clanku VI. bod 18. tejto zmluvy,
je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvnt pokutu rovnajtcu sa 0,05 % zo sumy uvedenej
v Clanku V. bod 1. tejto zmluvy za kazdy zapodaty defi omeskania az do riadneho
odovzdania predmetu najmu.

N4jomca na vlastné naklady zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu (v zmysle
zakona €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) prenajatych priestorov a zavdzuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru
resp. inej havarie. N4jomca vykondva alebo zabezpeCuje na vlastné naklady vSetky
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nevyhnutné revizie, opravu strojov, priestorov a zariadeni, ktoré ma v prenajme, alebo
pouziva pre svoju cCinnost. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
z platnych predpisov na zabezpecenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti
a ochrany zdravia klientov a navstevnikov predmetu najmu, ako aj platnych predpisov
o ochrane majetku a zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca
prebera na seba vSetky povinnosti plynice mu zo zak.C. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve, ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zék.c.
25/1984 Zb., v zneni neskorSich predpisov a zavdzuje sa ich dodrziavat’ na vlastné naklady.
Prenajimatel’'ovi z dovodu porusenia povinnosti ndjomcu podl’a tohto bodu nevznikaju ziadne
povinnosti a zavizky.

Pri preukdzanom poskodeni prenajatych priestorov, vedlajSich priestorov a v nich sa
nachadzajicich zariadeni najomcom, alebo tretou osobou, hradi vzniknuti Skodu alebo
pripadna opravu najomca, a to v plnom rozsahu. Ndjomca zodpoveda aj za Skodu vzniknuta
na majetku alebo zdravi tretich osob, ktora bola spdsobend v dosledku jeho ¢innosti.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch, v zmysle platnych hygienickych predpisov.

N4jomca si sdm na vlastné naklady zabezpecCuje nasledovné sluzby : odvoz TKO, strazenie
objektu, upratovanie predmetu ndjmu, Udrzbu okolia (Cistenie a odstrafiovanie snehu)
a pristupového chodnika.

N4jomca je povinny prihlasit’ sa k odvozu a zneSkodneniu komunélneho odpadu na referate
Zivotného prostredia Obecného tiradu Obce Slovenska Iupa do 15 dni od nadobudnutia
platnosti tejto zmluvy.

Néjomca sa zavidzuje zabezpecCit zdravotnu starostlivost, bezpecnost’ osob a veci, ktoré sa
budu v prenajatych priestoroch poc¢as doby najmu nachadzat, ako aj vSetky ostatné suvisiace
vztahy, ktoré sa moézu tykat’ zacastnenych osob.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kontrolu predmetu najmu na zaklade predchadzajuceho
ozndmenia najomcovi najneskor 24 hodin pred terminom vykonania kontroly predmetu
najmu. N4jomca je povinny strpiet’ vykon kontroly predmetu ndjmu prenajimatel'om.

Clanok VII.
Ostatné dojednania

Néjomca sa zavizuje :

a) umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do uzivanych priestorov
v dohodnutom rozsahu a Case,

b) zabezpecit’ uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie
ostatnych elektrospotrebicov a zatvaranie okien po ukonceni prevadzky,

c) oznacit pouzivané nebytové priestory nazvom organizacie na svojich vchodovych
dverach.

Zavedenie telefonnych liniek, pocitacovych sieti aich prevadzku je najomca opravneny

zabezpecovat’ v prenajatych priestoroch na vlastné néklady.

Néjomca je opravneny umiestnit’ na budove a v budove svoje firemné a orienta¢né oznacenie
na vlastné naklady vo vhodnej estetickej Uprave po predchadzajicej dohode so spravcom
budovy. Po skonceni ndjmu je tieto povinny odstranit’ bez poSkodenia majetku.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
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V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu existuju nedoplatky najomcu na ndjomnom a za
poskytnuté sluzby a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel
opravneny vyuzit prava prenajimatel’a vyplyvajice z ust. § 672 Obc¢. zak.

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu s tou skutocnost'ou, ze prenechanie majetku obce do ngjmu,
ktoré je predmetom tejto zmluvy, bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Slovenska
LCupca, Uznesenim ¢. 101/2024 zo dna 25.9.2024 v spojeni s Uznesenim ¢. 119/2024 zo dina
19.11.2024.

Prenajimatel’ oboznamil kupujiceho, ze zamer prenajat’ nehnutel'ny majetok obce, podl'a ust.
§ 9a ods. 9 v spojeni sust. § 9a ods. 1 pism. ¢) zak.C. 138/1991 Z.z. o majetku obci, tzn.
priamym prendjmom najmenej za také najomné, za aké sa v tomto Case a na tomto mieste
obvykle prenechdva do ndjmu na dohodnuty ucel nehnutel'nost’ porovnatel'ného druhu, bol
zverejneny na uradnej tabuli obce dia 29.10.2024.

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu s tym, ze tato zmluva je v sulade s ust. § 5a ods. 1 zék.c.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a ozmene a doplneni niektorych
zakonov, v platnom zneni, povinne zverejiovanou zmluvou, pricom prenajimatel’ je povinnou
osobou na spristupfiovanie informécii zverejnenim tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a ndgjomca zhodne vyhlasuju, Ze najomca nie je osobou spliiajicou podmienky
ust. § 9a ods. 6 zak.c. 138/1991 Zb., tzn. nie je osobou, ktorej obec nemdze prenechat’ svoj
majetok do najmu.

N4jomca bol obozndmeny, Ze obec je v suvislosti so spracovanim osobnych udajov
dotknutych 0s6b prevadzkovatelom v zmysle Nariadenia GDPR a zak.¢. 18/2018 Z.z., ktory
spractiva osobné udaje dotknutych osob len na zdklade splnomocnenia prisluSnymi pravnymi
predpismi upravujucimi oblast orgdnu samospravy aorganu vykondvajuceho ulohy
prenesen¢ho vykonu S$tatnej spravy, priCom osobné udaje uvedené v tejto zmluve budu
spracované vylu¢ne pre ucely tejto zmluvy.

Zaroven bol nijomca obozndmeny stym, ze jeho prava ako prava dotknutej osoby su
upravene v § 19 - § 25 zak.¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahujii ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a d’alSie suvisiace pravne
predpisy SR.

Zmluvné strany sa zavidzujl, Ze pripadné nezhody a nezrovnalosti vyplyvajuce z ndjomného
vztahu budu riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozZné vykonavat len pisomnymi zmenami alebo
dodatkami so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva je vypracovand vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po
jednom jej vyhotoveni.

Neoddelitelnymi stcastami tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 (situany ndkres podorysu
nebytovych priestorov). Prilohu ¢. 2 tvori Zapis o prevzati priestorov. Priloha €. 3
(kalkulacny list)

Tato zmluva je vsulade sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejiovanou zmluvou a podla ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda



platnost” dinom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia.

7. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom ju svojim podpisom potvrdzuju.

V Slovenskej Cup¢i dia 31.1.2025

Prenajimatel : Néjomca :
Obec Slovenska Lupca Marcel Giordano

v zast. Mgr. Roland Lamper
starosta obce




