Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2025
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.*)
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov: OBEC HRONSKY BENADIK

Sidlo: Mytne Néamestie 445/26, 966 53 Hronsky Benadik
Statutarny organ: Imrich Rajcok, starosta obce

ICO: 00 320 676

DIC: 2021111422

Bankové spojenie:  VUB, a.s., pobotka Nova Batia

IBAN: SK90 0200 0000 0000 0272 7422

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
Najomca:

Obchodné meno: Vila Tika s.r.o.

Sidlo: Hlavna 23/15, 966 53 Hronsky Benadik
Statutarny organ: Martina Bandziova

ICO: 52 380 467

DIC: 2120995866

(d’alej len ,,najomca* )
prenajimatel’ a ndjomca (d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti stavby - Polyfunkény objekt,
ktora sa nachadza v obci Hronsky Benadik, na ulici Uli¢ka, stpisné €islo 353, okres
Zarnovica, vedenej Okresnym tiradom Zarnovica, katastralnym odborom na LV ¢&.
3013, postavenej na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 303/2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 898 m2vedenom Okresnym uradom Zarnovica,
katastralnym odborom na LV ¢. 433, v k. 0. Hronsky Benadik.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na docasné uZivanie, za podmienok ustanovenych
touto zmluvou, nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi stavby uvedenej v bode
1. tohto ¢lanku zmluvy o vymere podlahovej plochy 13,10 m? (d’alej len ,,predmet
najmu najmu®).

3. N3jjomca si predmet ndjmu prenajima za acelom:

- terapeutické sedenia Access Bars, telesné procesy Access Consciousness,
- prezentacia tvorby damskych odevov znacky Tikitsa,
- poskytovanie sluZieb, kancelarske, obchodné a vzdelavacie tcely
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N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu vylu¢ne na tcel uvedeny v bode 3. tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu G¢elu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny
len s predchadzajiucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a nasledne vyhotovenym
pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

Clanok 11
Doba ndjmu, zacatie a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara od 01. 02. 2025 na dobu neurcitu.

Zmluvny vztah predmetu najmu kon¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, aj bez udania dévodu,

¢) odstapenim od zmluvy v zmysle § 679 Obcianskeho zadkonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené druhej zmluvnej strane. Do konca vypovedne;j

lehoty je ndjomca povinny uhradzat’ ndjomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou, najmé uziva predmet najmu na
iny ucel ako urceny zmluvou,

b) ndjomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda
alebo mu hrozi zna¢na $koda,

c) jenajomca v omeskani s akoukol'vek platbou podl'a zmluvy o viac ako 15
kalendarnych dni.

Odsttpenie od zmluvy podl'a bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy je u¢inné ditom dorucenia

oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo na ndhradu skody, ak zo skutoc¢nosti, pre

ktoru sa od zmluvy odstupuje, mozno vyvodit’ zodpovednost’ za sposobent skodu.

Clanok ITI
Vyska a splatnost’ najomného, sposob uhrady

N4jomné za uZivanie predmetu najmu je stanovené vo vyske 20 €/mesiac.

V njjomnom nie su zahrnuté néklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
N34jomca sa zavézuje uhradit’ ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu, na zéklade tejto
zmluvy t. j. bez povinnosti prenajimatel’a vystavovat faktiru, formou bezhotovostného
prevodu finanénych prostriedkov na i¢et prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., ¢islo uétu /
IBAN: SK90 0200 0000 0000 0272 7422, variabilny symbol: 12025 a to vzdy do 15. dia
v prisluSnom kalendiarnom mesiaci.

N4ajomné sa povazuje za uhradené dilom pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ndjomného bude kazdoro¢ne upravovana podl'a
ro¢nej miery inflacie za predchddzajici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podla Statistického uradu SR. Pri uréeni ndjomného na d’alsi rok trvania najmu sa
bude vychadzat’ z ndjomného za predchadzajuci rok. Vysku mesaéného najomného
oznami prenajimatel’ ndjjomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok Statistickym tiradom SR.
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6. Ak sa njjomca dostane s thradou ndjomného do omeskania, prenajimatel’ ma pravo popri
plneni pozadovat’ od ndjomcu aj tthradu prislusného tiroku z omeskania v sulade
s Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel'om vyuctovany urok
z omeskania bude splatny v lehote do 15 dni odo dita dorucenia vyuctovania tiroku
Nn4jomcovi.

Clinok IV
Sluzby spojené s najmom a sposob uhrady

1. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuju:
a) dodavka tepla (plynu na vykurovanie),
b) dodavka elektrickej energie,
¢) dodéavka vody,
d) zber a odvoz komundlneho odpadu.
2. Najomca sa zavizuje spolu s platbou njjomného uhraddzat’ preddavky za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu vo vyske 40 €/mesiac nasledovne:

a) plyn 20 €
b) elektrickd energia  15€
c) voda 5€

3. N4jomca uhradi preddavky za sluzby formou bezhotovostného prevodu finan¢nych
prostriedkov na et prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &islo tuétu / IBAN:

SK90 0200 0000 0000 0272 7422, variabilny symbol: 12025 a to vzdy do 15. diia
v prislusnom kalendarnom mesiaci.

4. Preddavky za sluzby sa povazuji za uhradené ditom pripisania finanénych prostriedkov na
ucet prenajimatel’a.

5. Vyuctovanie dodavky plynu, elektrickej energie, vody prenajimatel’ vykona po doruceni
vyuctovani od dodavatel'ov za predchadzajtici kalendarny rok.

6. Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu ndjmu je najomca povinny uhradit’ v lehote uréenej vo vyuctovani.
Prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi vylictovanim zisteny preplatok v lehote uréenej
vo vyuctovani.

7. Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude ndjomca uhradzat’
prenajimatel’ovi v zmysle platnych pravnych predpisov, VZN.

CLV
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca vyhlasuje, Ze
a) so stavom predmetu najmu sa oboznamil pred uzatvorenim tejto zmluvy,
b) predmet ngjmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho bez vyhrad
prebera do uZzivania.
2. Zmluvné strany vyhlasuja, ze predmet ndjmu je spdsobily na uzivanie pre tcel ur¢eny
v CI. I bod 3. tejto zmluvy.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ pisomny protokol, v ktorom uvedie najma:
a) stav, v akom sa predmet najmu nachédza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi,
b) pocet odovzdanych kl'icov,
c¢) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
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d) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy opravnenych zastupcov zmluvnych
stran.
4. Prenajimatel sa zavédzuje, ze spolu s predmetom najmu odovzda najomcovi kl'ace od
predmetu najmu.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
a zabezpecCit' mu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom,

c) zabezpeCovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonavat potrebnu technicku kontrolu predmetu najmu a kontrolovat’, ¢i ho najomca
uziva riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Pre
potreby kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny umoznit’
vstup prenajimatel'ovi do predmetu ndjmu.

3. N4jomca je povinny:

a) uzivat predmet ndjmu na dohodnuty tcel a udrziavat’ ho v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda a po skon¢eni ndjmu ho
vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

b) uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu riadne a véas, v dojednanej lehote splatnosti,

c) starat’ sa o predmet najmu a vykonavat’ na vlastné naklady opravy spojené s obvyklym
udrziavanim, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu,

d) zabezpecit’ na vlastné néklady obvyklé udrziavanie a upratovanie predmetu najmu,

e) dodrziavat’ vSetky prislusné VZN platné na tizemi obce, bezpecnostné, protipoZiarne
a hygienické predpisy v stilade s platnou legislativou, v stilade so zdkonom ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskorSich predpisov. N4jomca je plne zodpovedny za pripadné poistné udalosti,
ktoré by vznikli z dovodu nedodrzania tejto povinnosti,

f) bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu opréav, ktoré mé prenajimatel’ vykonat’
a umoznit’ vykonanie oprav, v opacnom pripade ndjomca zodpoveda za vzniknutl
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

g) bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi akikol'vek Skodu, ktord vznikne na
predmete najmu,

h) nahradit’ prenajimatel'ovi Skodu na predmete ndjmu, ak tato bude spocivat’ v ¢innosti
najomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial
nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho €innosti,

1) v pripade vzniku havérie resp. jej hrozby umoznit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, karenia a pod.) nachadzajucich sa
v predmete najmu,

J) umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly jeho
vyuzivania,

k) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni zmluvy
a ktora sa tyka identifikacie ndjomcu.
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4. Njjomca je opravneny:

a) oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom na mieste urcenom
prenajimatel’om,

b) vykonat na svoje naklady iba drobné vnutorné opravy predmetu ndjmu, ak sa nimi
nezmeni vzhlad a charakter predmetu najmu bez predchddzajiceho suhlasu
prenajimatel’a.

5. Najomca nie je opravneny vykondvat’ Ziadne stavebné Gpravy tykajice sa predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

6. N3ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast, do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7. Najomca nesie zodpovednost’ za Cinnosti, ktoré uskutociiuje v predmete najmu, vratane
zodpovednosti za konanie 0s0b, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby.

CL VI
Prava a povinnosti pri skonceni najmu

1. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny najneskor posledny deit ndjmu odovzdat’
prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

2. V pripade, Ze najjomca porusi svoju povinnost’ pri skonceni ndjmu odovzdat’ predmet
najmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal je prenajimatel opravneny uviest
predmet ndjmu do povodného stavu na ndklady ndjomcu.

3. O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel’ vyhotovi pisomny protokol.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

2. Pokial priamo v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vztah prislusné
ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov,
ustanovenia zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ostatné platné pravne predpisy platné na tzemi Slovenskej
republiky.

3. Pokial’ priamo v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, platia pre zmluvny vztah prislusné
ustanovenia zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov,
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ostatné platné pravne predpisy platné na tGzemi Slovenskej
republiky.

4. Téato zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela av
Centralnom registri zmluv.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno je urcené pre
najomcu a jedno pre prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho suhlasu sjej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok podpisali.
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V Hronskom Benadiku, dna: V Hronskom Benadiku, dna:

Prenajimatel”: Najomca:
Imrich Rajcok Martina Bandziova
starosta obce konatel
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