Najomna zmluva ¢.6/2025 - 6 BJ
Uzavreta podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

(6-BJ)

CLI
Zmluvné strany

1/ Prenajimatel® Obec Pukanec, so sidlom 935 05 Pukanec, Namestie mieru 11,
1C0O:00307416

zastipena starostom : Ing. Janom Rievajom

bankové spojenie: 01221610750/0900

a

2/ Najomcovia:  Dagmara Bukajova, na.

v d'al$om texte zmluvy obaja len ako najomcovia.

Clenovia domacnosti v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy:
Dcéra: Bianka Anna Bukajova

CL1I
Predmet zmluvy

Predmetom n&jmu je jednoizbovy byt &. 6, nachadzajici sa na prizemi v bytovom dome. na
ulici Prielozna cesta ¢. 67, s.&. 1127 v obci Pukanec, katastralne izemie Pukanec, zapisany na
LV & 1 vedeny Spravou katastra Levice. Byt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

- 1 izbovy byt s kuchyfiou a prislusenstvom s celkovou podlahovou plochou 34,1 85 m2
z toho pripada 16,40 m2 izba
11,07 m2 kuchyna
4,165 m2 pristusenstvo (kupel'na, WC)
2,55 m2 ostatné



ClL 111
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt uvedeny v &lanku II zmluvy na Gcely byvania s
u¢innost'ou od 01.01.2025.

2.Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 31.12.2025.

3.N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v njjomnej zmluve.

4.Jeden mesiac pred ukonfenim najomnej zmluvy je ndjomca opravneny poziadat
prenajimatel’a o prediZenie ngjomnej zmluvy.

CL1IV
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsuhlasuji zmluvné strany nasledovne:
a) vybavenie bytu — v stlade so zapisnicou o prevzati bytu

b) technicky stav bytu — v sulade so zapisnicou o prevzati bytu

Zapisnica o prevzati bytu je sti¢astou tejto zmluvy.

CLV
Vyska najomného

1.Vyska ndjomného a uhrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena v sulade
s dohodou respektujic vieobecne platné cenové predpisy a Smernicu Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR ¢. 2/2004.
Mesaéna uhrada ndjomného za byt ¢ini 34,76 €
V ramci najomného pomeru v obytnom dome sa ndjomcovi poskytuju nasledovné sluzby, za
ktoré sa uréuju nasledovné zalohové platby:

— mesacna zaloha na vodu 10,00 €

- mesa¢na zaloha na osvetlenie spolo¢nych priestor 7,00 €

— Mesa¢na uhrada celkom za mesiac (ndjomné +zalohové platby) spolu. 51,76 €.
Iné sluzby spojené s uzivanim bytu (elektrika, plyn, TKO) si zabezpeCi ndjomca sam
prostrednictvom ich poskytovatel'ov.

2 Ndjomca sa zavizuje, Ze ndgjomné spolu so zalohou za plnenia (sluzby) poskytované s
uzivanim bytu zaplati prenajimatel'ovi vzdy do 22. dna beZného mesiaca spdsobom:
prevodom z Gétu v pefiaznom Ustave na Gcet obce Pukanec v SLSP, a.s., pobocka Levice,
¢.uétu 0221610750/0900, alebo v hotovosti do pokladne Obce Pukanec.

3.V pripade. Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaént zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajlmatel’ovl poplatok z omeskania 0,5 promile diznej sumy, najmenej viak 0,83
eura za kazdy i zadaty mesiac ome$kania. Zaroveil sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu
vypovede nagjmu podl'a § 711 ods. 1 pism.d/ Ob¢ianskeho zdkonnika.



4.Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuctovanie skutoénych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci rok, najneskér do 31. 5. nasledujuceho roka.

5.Preplatok  skuto¢nych nékladov za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu za
predchadzajici rok prenajimatel’ zapocita na pripadny dlh ndjomcu ku diu 31.5.roku. V
pripade, Ze ndjomeca nema voci prenajimatel'ovi dlh, preplatok prenajimatel’ vrati najomcovi
do 15 dni od vyuc¢tovania sluzieb.

6.Nedoplatok skuto¢nych nédkladov najomca uhradi v lehote uvedenej vo vyuctovani.

7.Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vysku ndgjomného ako aj zalohovych platieb za
sluzby v pripade zmeny prislusnych predpisov resp. v naviznosti na skutoént spotrebu. O
uprave ndgjomného doru¢i ndjomcovi vypoétovy list.

CL. VI
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu, spolo¢nych Casti a spolo¢ného zariadenia najmi tym, Ze véas odstrani zavady
braniace riadnemu uzivaniu bytu spolo¢nych ¢asti a spolo¢ného zariadenia.

2.Nédjomca sa zavidzuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte zabezpe¢i na vlastné naklady. Najomca je povinny zabezpecit
vykurovanie (temperovanie) bytu pocas vykurovacej sezény za tcelom predchadzania vzniku
poskodenia na vykurovacich telesach a vykurovacich rozvodoch v byte ako aj zabranenia
vzniku nadmernej vlhkosti v byte. Ndjomca tymto zaroveti vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so
stavebno-technickym stavom bytu zo strany prenajimatela.

3.Najomca a osoby, ktoré byvaji s nim v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt
aj pravo uZivat' spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podla
povahy prislusného zariadenia.

4. Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujice ostatnym ndgjomnikom neruseny vykon ich prav.

5.Ndjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte sposobi, alebo ktoré sposobia ti,
ktori s nimi byvajd, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajucom upozorneni skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu finan¢nu nahradu,

6.Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

7. Najomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré md znaSat’ prenajimatel’, a umozZnit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.Ndjomca nie je opravneny akokol'vek nakladat’ a disponovat’ s predmetom najmu (vymena
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, a pod.) bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.



9. Najomca je povinny, ak ddjde k zmene okolnosti ovplyviiujucich vysku thrad za sluzby
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi, najmd je povinny oznamit zmenu udajov
potrebnych k uzatvoreniu ndgjomnej zmluvy. Vyska thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni
od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisludnej zmene.

10. Najomcea alebo osoby zdrZiavajice sa v byte su povinni umozZnit” prenajimatel'ovi a nim
poverenej osobe pristup do bytu za ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania
zmluvnych podmienok.

11. Po uplynuti ngjomnej doby je ndjomca povinny sa z bytu vystahovat' bez naroku na
bytovu nahradu.

12. Najomca je povinny po zaniku ngjmu bytu, byt bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie.

13. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo povolit” alebo nepovolit' trvaly pobyt d'alSim osobam
ktoré nie su ¢lenmi domacnosti k ¢asu uzatvorenia najomnej zmluvy.

CL VIl
Zanik najmu

1. Tato zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat' formou pisomnej vypovede ndjmu bytu z
dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ moze
vypovedat ndjom bytu, najmi ak:

a) najomca alebo ten, kto je €lenom ich domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruduje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné icely ako na byvanie.

2. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

3. N4jom bytu méze zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom. Najom
tiez zanika uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa nevykond pravo dohodnuté v
¢lanku II1. bod 3 a 4.



Cl. VIII
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” dinom podpisu oboma zmluvnymi stranami,

2.Zmluvu moZno menit’ a dopliat’ pisomnym ocislovanym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi vSeobecne pravnymi predpismi.

4.Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel a najomcovia
prevezmu po jednom exemplari.

53.Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze po uplynuti 30-ro¢nej lehoty na splatenie uveru na vystavbu
bytu ma najomca predkupné pravo na prevod bytu do osobného vlastnictva.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a proti jej
obsahu nemaju Ziadne namietky a vyhrady a na znak svojho suhlasu s touto zmluvou ju
vlastnoru¢ne podpisuju. Osoby, ktoré zmluvu podpisuju vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne
Gkony a vyhlasuju, ze tato zmluvu neuzatvaraju v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok pre niektort zo zmluvnych stran.

V Pukanci, dna 30.12.2024

I R R I S R e
Y,

najomecovia prenajimatel

Prilohy k zmluve:

- zépisnica o odovzdani a prevzati bytu
- eviden¢ny list

- vypocet ndjmu a sluzieb
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