Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej

republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika - Slovenské narodné divadlo

Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava 111

1CO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000069886/8180

Zastupené: Ing. Milan Vajdicka, povereny zastupovanim generalneho riaditel'a

Mgr. Rébert Beito, riaditel’ Useku marketingu, obchodu a vztahov
s verejnostou

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Néjomca: TAJPAN s.r.o.

Sidlo: Viézska 1, 821 07 Bratislava

I1CO: 35910 828

DIC: 2021915357

IC pre DPH: SK2021915357

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

Cislo u¢tu: 662 443 5018 / 1111

Zastupeny: Ing. Stanislav Nevlacil, konatel

Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 34109/B

(d’alej len ,,najomca‘)

11

12

13

21

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je spravcom novej budovy SND nachadzajucej sa na Pribinovej ulici v Bratislave,
ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky (d’alej len ,,nova budova SND*). Nova budova
SND so stpisnym ¢. 7272 je postavena na parc. ¢. 9155/4 k. 0. Staré Mesto a parc. ¢. 9182/19
k. 0. Nivy a je zapisand na listoch vlastnictva ¢. 3957 a 8494 vydanych Sprévou katastra pre hl.
mesto SR Bratislavu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny novi budovu SND alebo jej Cast’ dat do ndjmu
najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem v novej budove SND v Bratislave zorganizovat’ kongres
Slovenskej kardiologickej spolo¢nosti v diioch 10. az 13. oktobra 2012 s obcCerstvenim a jednym
divadelnym predstavenim.

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do kratkodobého uzivania nebytové priestory
v novej budove SND $pecifikované v bode 2.2 tohto ¢lanku (dalej len ,,predmet najmu‘)
zaucelom realizovania kongresu Slovenskej kardiologickej spoloc¢nosti v dioch 10. az 13.
oktobra 2012 s obcerstvenim a jednym divadelnym predstavenim. Ndjomca sa zavdzuje predmet
najmu uzivat’ v stulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
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2.2

2.3
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2.5

2.6

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu:

a) Spolo¢né priestory na 2., 3. a 4. NP na strane opery a baletu;
Spolo¢né priestory na 2., 3. a 4. NP na strane Cinohry;

b) Exkluzivny najom Novej budovy SND, zahifiajici nasledovné priestory:

1) Sala opery a baletu;

2) Sala ¢inohry;

3) Stadio;

4) Dvorana;

5) Spolo¢né priestory na 2., 3. a 4. NP na strane opery a baletu;
6) Spolocné priestory na 2., 3. a 4. NP na strane ¢inohry;
7) VIP salonik Opery a baletu,

8) VIP salonik Cinohry;

9) Modry salonik;

10) Vystavna siefi;

11) Satne pre hosti prisliichajiice k Séle opery a baletu;

12) Satne pre hosti prisliichajiice k Sale &inohry;

13) Satne pre organizatora, catering, a Gi¢inkujucich;

14) Socialne zariadenia prisluchajice k Sale opery a baletu;
15) Socialne zariadenia prislichajtce k Sale ¢inohry;

16) 10 parkovacich miest v garazi SND.

Prenajimatel’ sa zavizuje spolu s najmom poskytniit’ a zabezpecit’ najomcovi aj obvyklé plnenia
spojené s najmom nebytovych priestorov, a to dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie
(osvetlenie priestorov), studenej a teplej vody od kone¢ného dodavatela sluzieb.

V priestoroch predmetu ndjmu nesmu byt’ pouzité elektrické zariadenia, ako su napr. svetelné
projekcie, dodato¢né osvetlenie reflektorom, pouzitie svetelnych efektov, reprodukovana hudba
na samostatné pripojenie (nastroje, reproduktory apod.). Tieto je mozné pouzit' len
s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a na zéklade osobitnej dohody. V pripade, Ze najomca
bez stihlasu a osobitnej dohody s prenajimatel'om porusi zakaz podl'a predchadzajucej vety je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za kazd( hodinu porusenia zdkazu zmluvnii pokutu v sume
1.660,- € (slovom: jedentisicSest’stosest'desiat eur).

V pripade suhlasu udeleného podla bodu 2.4 tohto ¢lanku nesmu byt elektronické zariadenia
ani iné zariadenia alebo konstrukcie umiestnené v priestoroch unikovych vychodov, ktoré sa
nachadzaju po oboch stranach hlavného vstupu do novej budovy SND na 2. NP. V pripade
porusenia tohto zakazu je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske
1.660,- € (slovom: jedentisicSest’stoSest'desiat eur).

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov podl'a bodu 2.2 pism. a) tohto

¢lanku za ucelom pripravy podujatia dna 10.10.2012 od 20.00 hod. a vstup do prenajatych

priestorov podl’a bodu 2.2 pism. b) tohto ¢lanku za uc¢elom realizacie podujatia dna 11.10.2012

0d 11.00 hod. Pri vstupe je ndjomca povinny:

a) dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy,

b) riadit’ sa pokynmi prenajimatela, ktoré nie st v rozpore s touto zmluvou,

c) kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat’ s prenajimatel'om,

d) dorucit’ zoznam o0s6éb opravnenych vstupovat’ do zazemia prenajimanych priestorov,

e) dorucit’ zoznam kontaktnych oséb zodpovednych za priebeh podujatia,

f)  vopred dohodnut’ vyuzitie divadelného bufetu pre obcerstvenie opravnenych osob, ktoré
maji umozneny vstup do divadla.
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4.3

Trvanie najmu
Zmluvné strany sa dohodli:

a) prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku 2 bod 2.2
pism. a) tejto zmluvy do uZzivania za ucelom pripravy a demontdze kongresovych stankov
Vv terminoch presne Casovo vymedzenych pre pripravu a demontaz podla nasledovného
harmonogramu:

- priprava: od 20:00 hod. dna 10. oktobra 2012 do 11:00 hod. dna 11. oktobra 2012

- demontaz: od 12:00 hod. dna 13. oktdbra 2012 do 16:00 hod. dia 13. oktobra 2012
Okamihom skoncenia demontaze podla tohto harmonogramu musi byt prenajaty priestor
vyprazdneny a upratany.

b) prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku 2 bod 2.2
pism. b), tejto zmluvy do uzivania na dobu urcitu za ucelom samotnej realizacie podujatia, a to
od 11.00 hod. dna 11. oktobra 2012 do 12.00 hod. dna 13. oktobra 2012 s tym, Ze podujatie
Vv tychto priestoroch bude ukoncené do 11.00 hod. dia 13. oktobra 2012 a tato Cast’ predmetu
najmu bude vyprazdnend s vynimkou podla pism a) bodu 3.1 tohto ¢lanku do 12.00 hod. dia
13. oktobra 2012. Okamihom skoncenia najmu musi byt prenajaty priestor vyprazdneny a
upratany.

O odovzdani a prevzati priestorov pri zacati ndjmu bude spisany protokol, ktory podpisu
prenajimatel’ a najomca. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel’
abude obsahovat’ najmé Cas prevzatia priestorov a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri
ukonceni ndjmu sa tieto ustanovenia pouZziji primerane.

Najomca je povinny vratit' vSetky zapoZi¢ané kIi¢e od prenajatych priestorov okamihom
skonCenia najmu. Za kazdy nevrateny kI'i¢ je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
nahradu v sume nakladov na ich opitovnu vyrobu alebo na vymenu zamky.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi prenajaty priestor upratany a vycCisteny vratane toaliet
vybavenych vsetkymi potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel nezodpoveda za
pripadné znecistenie prenajatého priestoru po jeho odovzdani najomcovi. V pripade potreby
moze prenajimatel’ zabezpeéit’ najjomcovi upratanie priestorov a doplnenie hygienickych potrieb
na toaletach aj po ich odovzdani, avSak na zaklade osobitnej dohody a za thradu.

Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 73.251,- €
(slovom: sedemdesiattritisicdvestopdt'desiatjeden eur). Prendjom je oslobodeny od DPH.
Néjomné zahfna aj platbu za sluzby spojené s ngjmom nebytovych priestorov uvedené v ¢lanku
2 bod 2.3 tejto zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v ¢ase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj zacatl
hodinu omeskania s odovzdanim predmetu ndmu vo vyske 1.660,- € (slovom:
jedentisicSest’stoSest’desiat eur).

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi 80% dohodnutej vysky nadjomného najneskor do
10 dni od dorucenia faktiry vystavenej prenajimatelom, no najneskdr 14 dni pred zacatim
najmu pricom prenajimatel’ je opravneny vystavit' faktiru bezodkladne po uzatvoreni tejto
zmluvy. Najomné je uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela. ZvySnych 20%
najomné¢ho bude uhradenych na zaklade dorucenej faktury najneskér do 14 dni po ukonceni
kongresu, pri¢om prenajimatel’ je opravneny vystavit’ tato faktaru ihned” po skonéeni najmu.
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Ak najomca neuhradi prenajimatel'ovi najomné najneskdr v lehote podl'a bodu 4.3 tohto ¢lanku
zmluvy je prenajimatel’ opravneny okamzite jednostranne, bez akéhokol'vek pisomného alebo
iného upozornenia, odstupit’ od tejto zmluvy.

Prava a povinnosti prenajimatela a nidjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v case zacatia najjomného vzt'ahu
podla ¢lanku 3 bodu 3.1 tejto zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Ndjomca
tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil svybavenim a priestormi, ktoré su predmetom najmu
a vyhlasuje, ze st spdsobilé na uzivanie na dohodnuty ucel najmu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadni Skodu vzniknuti na vnesenom majetku najomcu
pripadne tretich osob do predmetnych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat
predmet najmu alebo jeho Cast’” do podnajmu, vypozi¢ky alebo iného uzivania tretej osobe.
Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo najomcu realizovat’ podujatie prostrednictvom tretich
0sdb (napr. agentury, resp. subdodavatelov).

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ harmonogram pripravnych prac, realizacie kongresu ako i jeho
demontaze najneskdér 20 dni pred zaCiatkom podujatia. Harmonogram bude nésledne
konzultovany oboma zmluvnymi stranami tak, aby bol zo strany prenajimatela schvaleny
najneskdr 5 dni pred zaciatkom podujatia. Spisany a schvaleny harmonogram podpiSe
prenajimatel’ aj ndjomca. Za stranu najomcu je vtejto veci opravneny konat' konatel
spolocnosti uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo nim uréeny zastupca.

Néjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady odvoz vsetkych odpadkov, vratane obalov
Z jedal a napojov, z novej budovy SND vzniknutych v suvislosti s realizovanim podujatia.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ti¢el dohodnuty touto zmluvou
a tak, aby ziadnym spdsobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet najmu, ani podujatie ktoré sa v nom uskuto¢ni, nevyuzije
na ucely propagacie politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim
bezprostredne nesuvisia; zaroven sa zavdzuje, Ze neumiestni V prenajatych priestoroch
akékol'vek vizualne alebo zvukové reklamné a iné materialy, ktoré by propagovali politické
strany a hnutia, alebo ktoré by mohli poskodit’ meno prenajimatel’a. V pripade poruSenia tohto
zavazku ma prenajimatel’ narok od najomcu na tthradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou stran
stanovena vo vyske 1.660,- € (slovom: jedentisicSest'stoSest'desiat eur).

Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete nijmu ani na
interiéri budovy nevznikla $koda. Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne prenajimatel'ovi
v ¢ase poskytnutia predmetu najmu, bez ohl'adu na to, ¢i ju spdsobil najomca alebo iné osoby,
ktorym najomca umozni vstup do tychto priestorov. Ndjomca je povinny na vlastné naklady
odstranit’ Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim alebo inymi osobami, ktorym nijomca umozni
vstup do tychto priestorov, na predmete najmu v Case uzivania a to do 3 dni odo dna skonéenia
najmu, ak si povaha poSkodenia nevyziada z objektivnych dovodov na odstranenie Skody dlhsi
cas. V pripade, Ze $koda nebude nadjomcom odstranena v dohodnutom termine a najomca ani do
7 dni odo dna doruCenia pisomnej vyzvy nanahradu Skody v peniazoch nenahradi
prenajimatel’ovi Skodu v peniazoch, ma prenajimatel’ pravo Gétovat’ najomcovi zmluvnu pokutu
vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

Néjomca berie na vedomie, ze nie je mozné presuvat zelen, ktord sa nachadza v interiéri
divadla. Rovnako najomca musi vylucit’ tepelny vplyv elektronickych zariadeni, ktoré vyuziva
Vv Case najmu, na zelet. V pripade, Ze pride k poskodeniu zelene pocas doby najmu, je najomca
povinny uhradit’ §kodu v plnej vyske.
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Néjomca je opravneny zabezpe€it recepciu v nebytovych priestoroch $pecifikovanych v ¢l
1 ods. 2 tejto zmluvy formou cateringu, donasky obcerstvenia, prostrednictvom tretej osoby.
N4jomca je povinny vopred pisomne informovat’ prenajimatel’a o tom, kto bude v predmetnych
priestoroch zabezpecovat’ catering a v akych ¢asovych rozpitiach bude catering poskytovany.
Néjomca tymto berie na vedomie, Ze predmetné priestory nie st vybavené potrebnym
technologickym zariadenim a vybavenim, aké je obvyklé pre takéto priestory, a z tohto dévodu
nemoéze byt v predmetnych priestoroch tepelne upravované a pripravované jedlo, okrem jeho
kone¢nej upravy, nemdze sa v tychto priestoroch umyvat pouzity riad, a preto musi byt
Vv takomto stave odneseny a pod.

Né4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za konanie spoloCnosti, ktord pre jeho potreby
zabezpecuje catering. N4jomca je povinny zabezpecit, aby cateringova spolo¢nost’ vypratala
priestory najmu najneskoér do okamihu ukoncenia najmu.

Néjomca je povinny v pripade potreby manipulovania s inStalovanymi vystavami vo foyer
vopred na to upozornit’ prenajimatela a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas, ¢i je manipulacia
pripustna. V pripade udeleného sthlasu d’alej dbat’ na to, aby sa vystavené exponaty neposkodili
a po skonceni najmu nainstalovat’ vystavené exponaty do pdvodného stavu na vlastné naklady
najneskdr do doby vypratania priestoru po najme. V pripade posSkodenia vystavenych exponatov
hradi najomca naklady vo vySke sposobenej Skody. V pripade nenavratenia vystavenych
exponatov do ich pdvodného stavu, ma prenajimatel’ pravo si uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- eur (slovom: jedentisic eur). V pripade, Ze najomca nemdze vystavené¢ exponaty
umelecky nainstalovat’ do povodného stavu a SND vzniknu tieto naklady opakovane, najomca
tieto naklady uhradi na zaklade dohody.

Najomca je povinny dodrziavat' a zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia, poziarnej ochrane a bezpec¢nosti pri praci; najomca berie
na vedomie, Ze uhradi vSetky naroky tretich os6b, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto
predpisov ndjomcom. Najomca sa zavizuje riadit’ pokynmi prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze si splnil svoju oznamovaciu povinnost' o pouzivani diel autorov podla
zakona €. 618/2003 Z. z. o autorskom prave a pravach suvisiacich s autorskym pravom v zneni
neskor$ich predpisov (SOZA, LITA, autori a pod.).

Osobitné ustanovenia

Néjomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu
a vyhlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podrla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit od tejto zmluvy s okamzZitou ucinnostou pred
zaCatim najmu v pripade udalosti spdésobenych vyS$Sou mocou, vaznymi prevadzkovo-
organizatnymi tazkostami, havariou, resp. nefunkcénostou technologickych zariadeni;
v takomto pripade nema najomca narok na akékolvek odstupné alebo nahradu Skody a
prenajimatel’ vyda najomcovi uhradené najomné, ak bolo zaplatené.

Ak najomca z akychkol'vek dévodov, okrem pripadov vysSej moci, prendjom neuskutocni, je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske najomného podla ¢lanku 4 bod 4.1
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi dodat’ zoznam potrebného technického a organizacno-
pomocného personalu, ktory zabezpeéi poCas doby najmu techniku, poziarnu sluzbu,
uvadzacky, Satniarky, upratovacky, kontaktné osoby a produkéné zabezpecenie. Potrebny pocet
0sOb a Casovy harmonogram potreby tychto osdb bude nasledne konzultovany zmluvnymi
stranami; za prenajimatel’a st v tejto veci opravneni konat’ veduci technickej prevadzky SND
a manazér prenajmov. Odmenovanie a casova potreba technického a organiza¢no-pomocného
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personalu ako aj uzatvorenie dohdd s jednotlivcami, na zaklade ktorych buda plnit’ prislusné
ulohy technického a organiza¢no-pomocného personalu, je povinnost'ou ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa vo¢i najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podl’a tejto zmluvy aj ndhrady skody presahujicej zmluvna pokutu,
ktora bola spésobena porusenim povinnosti, na ktortl sa vztahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu
Néjom sa skonc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany.

Néjomca je povinny riadne odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v dohodnutom case, bez
vnesenych veci najomcu a v pdvodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania
prenajatych priestorov prenajimatelom. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia ma
prenajimatel’ pravo uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia
Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa pouziji
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavizuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoCnenia zmeny zostavaji ostatné
ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej uzavretia a UCinnost dilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzia
zmluvné strany. Obe zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali,
S jej obsahom suhlasia a ze bola uzatvorena na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej vole, bez
akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave, diia ..........cc..o.........
Za prenajimatel’a:

Ing. Milan Vajdicka
povereny zastupovanim
generalneho riaditela SND

Mgr. Robert Beno
riaditel’ Useku marketingu, obchodu
a vzt'ahov s verejnostou SND

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

V Bratislave, dia ...........

Za najomcu:

Ing. Stanislav Nevlacil

konatel’
TAJPAN s.r.0.
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