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uZivanie a zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Najomca a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat
byt a spoloéné priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny riadne uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu spésobom obvyklym
s ohladom na ich povahu a je povinny dodrziavat domovy poriadok spolo¢ne s osobami
ktoré s nim byvaju, alebo sa u neho zdrzuju. Je povinny hradit drobné opravy v byte
sUvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. ( vid. priloha ¢. 1)

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu,
ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat' od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaju, alebo ti ktori sa uneho zdrzuju. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit' a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt alebo jeho <&ast inému do podnajmu
alebo do uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca sa zavazuje, Ze
v pripade ak déjde k zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vysky najomného,
oznami tieto skutocnosti bezodkladne prenajimatelovi. Prenajimatel je opravneny
vykonat zmenu vysky najomného s ucinnostou od 1. dia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom k zmene okolnosti doslo.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Stavebné Upravy a podstatnu zmenu
v byte vykonanu so suhlasom prenajimatela je mozné vykonat len na vliastné naklady,
za ktoré nie je mozné vyzadovat refundaciu ani pri vymene resp. odovzdani bytu &i uz
od prenajimatela a ani od nasledujiceho najomcu. Ak ndjomca vykona zmeny v byte so
suhlasom prenajimatela, pri skonfeni najmu najomca nie je opravneny odstranit
vykonané zmeny bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca prehlasuje Ze, si je vedomy, Zze napajanie sa vliastnymi elektrickymi kablami
resp. spotrebiémi na zdsuvky a elektrické rozvody mimo bytu je povazované zmluvnymi
stranami za kradez elektriky a v zmysle § 212 zakona ¢. 300/2005 Z. z. Trestny zakon
v zneni neskorSich predpisov je naplnenim skutkovej podstaty trestného ¢inu, resp.
precinu.

Najomca si je vedomy, ze je zakazané pripajat sa na rozvody elektrickej energie,
resp. rozvod vody v byte pred uréenymi meradlami , t. j. pred bytovym elektromerom,
resp. vodomerom.

Najomca sa zavazuje neumoznit' inym najomnikom ¢&i tretim osobam pripojit sa do
elektrickej siete, resp. do vodovodného rozvodu z jeho bytu, i uz za poplatok alebo bez
neho.

Najomca prehlasuje , Ze si je vedomy, Ze porusenie bodov 9. , 10. a 11. tohto &lanku



13.

14.

15.

16.

zmluvy sa povazuju za hrubé porusenie tejto najomnej zmluvy podla § 711 ods. 1 pism.
d/ Obéianskeho zakonnika a jej dosledkom méze byt vypovedanie najmu zo strany
prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uzivania prenajatého bytu a plnenia
povinnosti najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy. Najomca je povinny atymto sa
zavazuje umoznit na poziadanie prenajimatela na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej
miere vstup do prenajatého bytu za Uéelom vykonania obhliadky a kontroly plnenia
povinnosti najomcu  vyplyvajucich ztejto zmluvy, pripadne vykonania hygienickych
a inych zasahov ( postrekov proti $kodcom a pod. ). Nesplnenie uvedenej povinnosti sa
povazuje za hrubé porusenie zakona a je dévodom na vypovedanie najomnej zmluvy.

Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu je ndjomca povinny
uhradzat priamo dodavatelovi.

Prevadzkové naklady, spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch,
drobné opravy je povinny najomca uhradzat prenajimatelovi.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v désledku

jeho zneuzitia ( t.j. uzivanim predmetu najmu v rozpore s dohodnutym alebo obvyklym
spésobom uzivania ) zodpoveda najomca iza $kody spbsobené osobami, ktorym
umoznil k predmetu najmu pristup.

V.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesaéné najomné je 38,65 EUR (slovom: tridsatosem eur a Sestdesiatpat centov).
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Vyska najomného bola stanovena uznesenim Mestského zastupitel'stva v Komarne ¢islo
464/2023 zo dha 14.12.2023.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preddavky za sluzby do
fondu oprav a udrzby domu (dalej ako ,preddavky“) sa stanovuju vo Vypoctovom liste
najomného bytu. ( vid. priloha ¢&. 2).

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované uzivanim bytu je
najomca povinny zaplatit vzdy do 15.dhav mesiaci na Ucet prenajimatela IBAN:
SK 91 7500 0000 0040 2940 3434, vedeny v pefaznom Ustave: Ceskoslovenska
obchodna banka, a.s.

. Najomca 10 dni pred vznikom najmu je povinny oznamit prenajimatelovi prislusSnikov

v domacnosti, ktori budu s nim v prenajatom byte byvat.

Pri zmene poétu osbéb byvajucich v byte je ndjomca tuto skutoénost povinny
oznamit’' prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.

. Ak najomca nezaplati riadne najomné a preddavky na Uhradu za plnenia  poskytované

S  uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Preddavky a uGhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutoénych nakladov najneskér do 30 dni od prevzatia vyuctovania spravcu za



predchadzajuci rok. Podla vysledkov vyuctovania :

a) preplatok je prenajimatel povinny vratit najomcovi do 30 dni odo dna doruCenia
vyuctovania prenajimatela,

b) nedoplatok je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatela.

V.
Zanik najmu

1. N&jom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou.

2. Po uplynuti dojednanej doby najmu, méZe byt s najomcom uzatvorena zmluva na dalSie
obdobie, ak najomca nadalej spina kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle § 8 ods. 9
Zasad.

3. Dohodou zmluvnych stran najom zanika k dohodnutému driu.

4. Najomca mdze najom bytu vypovedat bez uvedenia dévodu. Prenajimatel najom bytu
mobze vypovedat z dbévodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. a) az g) Obcianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dana vypoved, najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehotaje 3 mesiace a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved. V pripade stanovenom v zakone,
vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest mesiacov.

6. Dnom skonéenia najmu najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi byt v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade najomca
je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt uvedie
do predmetného stavu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany
protokol. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel.

7. Po skonéeni najmu uplynutim dojednanej doby najmu, alebo pokial najomca nezaplati
najomné za byt za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo bude vypovedana najomna zmluva
z dévodov uvedenych v § 711 ods.1, pism. ¢/, d/ a g/ Obgianskeho zakonnika, nema
pravo na ziadnu bytovl nahradu.

VI.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvéra vsulade s § 8 Zasad a na zaklade suhlasu mesta Komarna k
uzatvoreniu zmluvy o najme bytu 3341/1526/RNB/2025 zo dina 3. februara 2025.

2. Otazky a vztahy, ktoré nie su touto zmiluvou blizSie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmluva nadobuda platnost podpisanim obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost driom
nasledujucim po dni zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika






