NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasi, zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zmluva") medzi:

Prenajimatel'v I. rade:
Obchodné meno: MOZARTOVA DEVELOPMENT, s. r. 0.

Sidlo: Ulica Paulinska 19, 917 01 Trnava

ICO: 53 021 631

DIC: 2121229803

IC DPH: SK 2121229803

Z4pis v OR: Obchodny register Okresného sidu v Trnave, oddiel Sro, vioZka & 46569/T
Konajuci: Ing. Zuzana Legényova, konatel

IBAN: SK08 1100 0000 0029 4908 4473

E-mail: legenvova.z(Scasmar.sk

Mobil: 0948 664 224

(dalej aj ako ,prenajimatelv I. rade"

Prenajimatelv Il. rade;
Obchodné meno: CASMAR REALITY, s,r.0.

Sidlo: Ulica Paulinska 19, 917 01 Trnava

ICO: 50 981 561

DIC: 2120548914

ICDPH: SK2120548914

Zapis v OR: Obchodny register Okresného sudu v Trnave, oddiel Sro, vlozka ¢. 40325/T
Konajuci: Peter Markovi€¢, konatel

(dalej aj ako ,prenajimatelv H. rade")

(spolu prenajimatelv |. rade a prenajimatelv Il. rade aj ako ,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: Mesto Trnava

Sidlo: Hlavna ulica 1, 917 71 Trnava

ICO: 00 313 114

DIC: 2021175728

Konajuci: JUDr. Peter BroCka LL.M., primator mesta

E-mall: sekretariat.primatora@trnava.sk, peter.brocka(5)trnava.sk
Mobil: +421 33 32 36 337

(dalej aj ako ,najomca")

(prenajimatela najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")
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¢lanok |.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatelv |, rade je podielovym spoluvlastnikom (v podiele 7/8 k celku) a prenajimatelv II.
rade je podielovym spoluvlastnikom (v podiele 1/8 k celku) nehnutelnosti nachadzajicich sa
v katastralnom Uzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapisanych na liste vlastnictva C.
13416 Okresného uradu Trnava, katastralny odbor, ako:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

- pozemok pare. £.1635/138 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 965 m*,

- pozemok pare. £.1635/145 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18 m»

- pozemok pare. ¢.1635/146 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 390 m”"

- pozemok pare. ¢.1635/147 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 18 m»

(dalej spolu len ,Nehnutelnosti")

Prenajimateltouto zmluvou odo dfia zacatia plynutia najmu v zmysle ¢l. lll. bod 1. tejto zmluvy
prenechava najomcovi do uzivania pozemok na Nehnutelnosti vyzna€ené v situacnom nékrese,
ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet ndmu"). Vymera predmetu najmu
spolu je: 1391 m".

Clanok II.
Predmet zmluvy a ucel najmu

Na zaklade tejto zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa prenajimatelzavazuje prenechat
najomcovi do najmu predmet nijmu Specifikovany v €lanku I. bod 2. zmluvy, za Co sa njomca
zavazuje prenajimatelovi platit ndjomné vo vySke a spésobom dohodnutym touto zmluvou.

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za Uucelom uZzivania spevnenej
plochy s parkovacimi miestami - verejné priestranstvo, ktoré je opravneny najomca uZivat

v stlade so zakonom ¢ 135/1961 Zb. (84b, § 6a), t.j. na verejné parkovanie osobnych
motorovych vozidiel na predmete najmu, a to v zmysle situacného nékresu.

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného preberacieho
protokolu (dalej len ,protokol"), v ktorom bude popisany stav predmetu namu v Case jeho
odovzdania najomcovi do uzivania. V protokole budi zaroven uvedené vSetky skutoCnosti,
suvisiace s odovzdanim a prevzatim predmetu ngjmu.

Prenajimatelvyhlasuje, Zze mu nie si zndme zavady a poSkodenia predmetu najmu, na ktoré by
mal ngjomcu osobitne upozornit'.

Prenajimatel s odkazom na § 104 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v plathnom zneni prehlasuje, Zze nehnutelnosti, ktoré su
vymedzené v situatnom nakrese ako dotknuté pozemky a stavby a tvoria predmet ngjmu
medzi vlastnikom ako prenajimatefom a Mestom Trnava ako naomcom, boli
stavebnotechnickym prevedenim a usporiadanim uréené ako spevnené a odstavné plochy,
plochy dvoru na ucely manipulacnych pléch vratane neorganizovaného, vnutroarealového
parkovania. Sucasne vlastnik prehlasuje, ze predmetné nehnutelnosti (dotknuté pozemky
a stavby) boli za tymto UCelom uzivané za celé obdobie, ktorému svedCi vyluéné vlastnicke
pravo vlastnika.
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Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave spbsobilom
na riadne uzivanie a takto prebera predmet ndjmu do uzivania.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat v zmysle uvedeného v bode 2. a slv. tohto Clanku
zmluvy. Najomca modZe predmet najmu uZivat na iny ako dohodnuty ucel len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je opravneny vykonat zakladné terénne a stavebnotechnické Upravy predmetu najmu
za UCelom jeho prevadzkovania na uCel, ktorému slizi, dalej za uCelom jeho dopravného
napojenia na jestvujuce komunikacie a umiestnenia zvislého a vodorovného dopravného
znaCenia, a to len na vlastné naklady; ostatné Upravy je opravneny uskutoCnit’' ndjomca len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo predchadzajlucej pisomnej
dohody s prenajimatelom.

Najomca nie je opravneny prenechat predmetu ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Pre vyliCenie pochybnosti plati, Ze uvedené sa nevztahuje
na odplatné uzivanie predmetu najmu zo strany tretich osbb - verejnosti, v suvislosti
s parkovacou politikou mesta Trnava, t.j. za U€elom sledovanym touto zmluvou.

Clanok Il.
Doba najmu, zacatie a skon€enie najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie od 01.02.2025 do 31.07.2025. Zmluvné
strany sa dohodli na opcii doby najmu v rozsahu dalSich, bezprostredne nasledujucich 6
mesiacov trvania najmu za predpokladu, Zze najomca najneskdr 30 dni pred uplynutim doby
najmu podla prvej vety preukdze uznesenie Mestského zastupitel'stva mesta Trnava o schvaleni
ndmu na dalSich 6 mesiacov za podmienok dojednanych touto zmluvou. Pre vylicenie
pochybnosti dalSie prediZzenie doby najmu nad rdmec uvedeny vtomto &lanku zmluvy (6.
mesiacov) je mozné len na z&klade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenie osobitného predpisu o obnove najomnej zmluvy (8§
676 ods.2 ObcCianskeho zakonnika) nad ramec bodu 1. tohto ¢lanku sa nepouZije.

Tato zmluva zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimateflom a najomcom,

c) odstupenim od zmluvy zo zakonnych alebo v tejto zmluve uvedenych dévodov,
d) zanikom predmetu najmu.

N4jomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade skonCenia ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsuhlasenymi zmenami alebo Upravami, a to
v posledny def trvania najmu v stlade so zmluvou. O odovzdani predmetu najmu bude spisany
protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu nijmu ku diiu odovzdania predmetu najmu.
V pripade, ak najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce ztohto bodu, zaplati
prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vyske mesacného ngjomného a prenajimatelje opravneny
vypratat predmet najmu, odstranit’ Gpravy, vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého
stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania najomcovi, a to vSetko na naklady najomcu.
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UkoncCenie tejto zmluvy sa nedotyka naroku kazdej zo zmluvnych stran na néhradu Skody
a/alebo naroku na zmluvni pokutu vzniknutej z porusenia tejto zmluvy druhou zo zmluvnych
stran, ako ani dalSich narokov z charakteru ktorych vyplyva, Ze maju trvat aj po skonceni doby
trvania podla zmluvy.

Clanok Iv.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uzivanie predmetu najmu v zmysle platnych
cenovych predpisov na Uzemi Slovenskej republiky vo vySke 500,- EUR/mesiac (slovom: patsto
eur mesacne) bez DPH (dalej len ,ndjomné"). K ndjomnému bude pripocCitané DPH vo vyske
podla platnych pravnych predpisov na Uzemi Slovenskej republiky, ¢o v suCasnosti predstavuje
celkové mesatné najomné vo vySke 615,- EUR (slovom; Sest'stopatnast eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za predmetu najmu je splatné jednorazovo za cell dobu
najmu t.j. za dobu od 01.02.2025 - 31.07.2025, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom,
a to bezhotovostnym prevodom v prospech bankového 0ctu prenajimatela uvedeného v
zahlavi tejto zmluvy. V pripade uplatnenia opcie na najom sa uvedené dojednanie uplatni
rovnako, resp. primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s platbou
najomného. Prenajimatelovi vznikne pravo na zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy
za kazdy deri omeSkania. Zaroveii m& prenajimatel prdvo na Uroky z omeSkania v zmysle
platnych pravnych predpisov a pravo na odstapenie od zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca mé pravo uZivat predmet ndjmu, priCom je povinny uZivat ho riadne, Setrne a v sulade
s jeho urCenim, s touto zmluvou a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi, na ktorych
zachovavanie je povinny brat osobitny zretel. Najomca je v tejto savislosti zaroven povinny
poucit vSetkych svojich zamestnancov a ostatné osoby, ktoré sa budl zdrZiavat v predmete
najmu o vysSie uvedenych predpisoch a zabezpecit' ich dodrziavanie tymito osobami.

Najomca zodpoveda, aby na predmete namu nevznikla neriadena skladka odpadu, a ak
napriek tomu vznikne, je povinny ju bezodkladne odstranit na vlastné naklady.

Vykonavat akékolvek stavebné pripadne iné Upravy a zmeny predmetu nimu zo strany
najomcu je mozné len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa, pokial nie je
v tejto zmluve dohodnuté inak. Ak najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela,
je povinny po skonceni najmu uviest vec na svoje naklady do pdvodného stavu, narok na
odstupenie od zmluvy tym nie je dotknuty.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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10.

11.

12.

Najomca sa zavazuje predmet namu uZivat tak, aby svojim konanim neruSil prava
prenajimatefa ako vlastnika predmetu ndjmu, neznecistoval neprimerane predmet najmu,
neposkodzoval predmet ndjmu a dbal o jeho udrziavanie.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu spdsobenu prenajimatelovi na predmete
najmu, ak ku Skode doslo v suvislosti s konanim najomcu, jeho zamestnancami a/alebo inymi
osobami vykonavajucimi Cinnost' pre najomcu. Najomca je zodpovedny i za Skody spO6sobené
tretimi osobami, ktoré sa zdrZzuju v predmete nijmu v sutlade s pokynmi nijomcu alebo s jeho
vedomim. VSetky Skody, za ktoré zodpoveda najomca, odstrani na vlastné naklady a
nebezpecenstvo ndjomca. Ak tak ndjomca neurobi, je opravneny tak urobit’ prenajimatel na
néklady najomcu.

Najomca je v pripade svojej potreby povinny sam a na svoje naklady uzatvorit poistenie
zodpovednosti za Skody vzniknuté v slvislosti sjeho cCinnostou v predmete najmu, resp.
poistenie majetku najomcu nachadzajuceho sa v predmete najmu, pokial uvedené uz nekryje
platné poistenie njomcu.

Néjomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené prenajimatelom sa
nebudul vztahovat na majetok nijomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na zasobach, zariadeni a veciach vnesenych do predmetu
najmu, ktoré vzniknd najomcovi pri jeho cinnosti, iba ak by vznikli zavinenym konanim
prenajimatela.

Prenajimatel ma neobmedzené pravo vstupu do predmetu najmu aj bez pritomnosti ndjomcu.

Zmluvné strany sa zavazujd, Ze si budd poskytovat’ potrebnl sucinnost a pomoc pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy vyplyvajucich s cieflom naplnenia Gcelu tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami a ucinnostdiiom nasledujdcim po jej zverejneniv Centralnom registri zmllv. Zmluvné
strany bez vyhrad potvrdzuju podpisom zmluvy, Ze najomca vstupil do uzivania predmetu
najmu k prvému dnu doby najmu podfa ¢l. Ill ods. 1 tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych vSetky zmluvné strany obdrZia po
jednom vyhotoveni.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoCnit' len pisomne, vo forme
dodatkov k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Prenajimatel a njomca vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je Zziadnym spbsobom
obmedzend a su plne spdsobili k pravnym Ukonom.
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6. Zmluvné strany prehlasuju, 7e tato zmluva bola uzatvorenad dobrovolne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak nipadne nevyhodnych podmienok. Na znak
suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy - oddelitelné:
Priloha ¢. 1 - SituaCny nékres predmetu najmu
Priloha ¢. 2 - Protokol o odovzdani predmetu najmu

V Trnave, dna: V Trnave, dna:
Prenajimatel: “mmro.
Ing. Zuzana Legényova, konatel JUDfri’eter Bro'Cka, LL.M., priméator

prenajimatelv |. rade

V Trnave, dna:

j~ter Markovic, konatel
prenajimatelv H. rade

61Strana



