Zmluva ¢. 32/2025

o niajme nebytovych priestorov, uzatvorena podl’a prisluSnych ustanoveni zikona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

C.j. 32 -72/2025-FK

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mesto Nesvady, so sidlom Obchodna ul. ¢. 233/23, 946 51 Nesvady
V zastapeni: Zoltanom Molnarom, primatorom mesta
ICO: 00306606
DIC: 2021029340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. - pobocka Komarno
IBAN: SK23 5600 0000 0038 0691 9001
BIC: KOMASK2X

(d’alej ako prenajimatel’)
Nidjomea : Orsolya Balogh - Arteleon,

datum narodenia pched Al

trvale bytom ’
1ICO:
DIC:
Bankové spojenie: h
IBAN:
BIC:

Udaj o zapise v obchodnom alebo v inom registri-
(d’alej ako najomca)

Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické
osoby.

CL IL
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom stavby Zdravotného strediska v Nesvadoch na Obchodnej
ulici €. 7. sup. €. 226 a pozemku parc. registra “C* evidovany na katastralnej mape s parc.
¢. 58/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 840 m?.
Predmetna nehnutel'nost sa nachadza v k. 0. Nesvady, v meste Nesvady, okres Komarno,
je evidovana na Katastralnom odbore Okresného tiradu Komarno na liste vlastnictva ¢.
2462.
Predmetom niajmu su nebytové priestory umiestnené na prizemi objektu Zdravotného
strediska Nesvady, Obchodna ulica ¢&. 7, stp. ¢. 226, miestnost’ ¢. 1.29 o celkove] vymere
19,72 m? .
3. Prengjom majetku mesta je vsulade s Cl. IV Bod 2. ods. 1.4 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nesvady.
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CL 111
Uéel ndjmu
Néjomca bude uvedené nebytové priestory uZivat' za ucelom:
Prevadzka na reklamné, marketingové a kozmetické sluzby - tetovacie Stidio



CLIV.
Doba ndjmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze priestory uvedené v CI. II. bod 2. tejto zmluvy sa
prenajimaju  na dobu uréiti — pit’ rokov - pricom ndjomna doba za¢ne plynut diiom
01.02.2025, a ukon¢i sa ditom 31.01.2030.

[

CL V.
Nidjomné
Vyska najomného bola stanovena na zéklade prilohy ¢. 1 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nesvady na 27,-€/m?/rok. Takto ro¢né najomné ¢ini 532,44 eur (mes.
44,37 eur).
Platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude ndjomca uhradzat
mesacéne spolu s ndjomnym nasledovne:

elektrickd energia 20,00 eur

plyn 39,00 eur

vodné a stocné 15,00 eur

upratovanie verejnych casti 2.50 eur

sluzby spolu: 76.50 eur /ro¢ne 918.00 eur/
Takto roény ndajom ¢ini 1 450,44 eur
mesaény najom ¢ini 120,87 eur

Ndjomca sa zavizuje, Ze vysSie uvedent sumu bude splacat’ v mesaénych splatkach na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy /variabilny symbol 322025 a bezny mesiac/
a to najneskorsie do 15. dila toho ktorého mesiaca. Za den uskuto¢nenia uhrady sa povazuje
den, kedy bola prislu$na ¢iastka pripisand na ucet prenajimatela.

V pripade. Ze sa nagjomca omeska s thradou ndjomného vratane platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov. bude ndjomcovi G¢tovana zmluvna pokuta vo vyske
0.08 % za kazdy oneskoreny def z vysky nezaplateného niajomného, vratane platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Ndjomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy do pokladne mesta Nesvady zaplatit’
kauciu vo vy$ke 3-mesa¢ného najomného vratane zdloh za poskytnuté sluzby t. j . sumu
362,61 eur.

Zaplatené finan¢né prostriedky alebo ich ¢ast sa v pripade ukon¢enia ndgjomného vztahu
po kone¢nom vyuétovani vietkych narokov z tejto zmluvy vyplyvajucich vratia ndjomcovi
najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

Prenajimatel’ najneskor v lehote 21 dni od ro¢ného vyucétovania energii a sluzieb vyssim
dodavatel'om, doru¢i najomcovi kone¢né zuctovanie skutoénych nakladov za poskytnuté
sluzby uvedené v ¢l. V. bod 2.

Prenajimatel’ je oprdavneny vysku najomného kazdorocne upravit podla rofnej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien
Statistického tiradu SR. Téato zmena bude realizovand o plnt vysku inflacie po vyhlaseni
indexu SU SR. ato spitne k 01.01 roku, v ktorom bol index vyhlaseny, s ¢im najomca
sthlasi. Zmena vy3ky ndjomného o mieru inflacie bude upravena dodatkom k tejto
zmluve.

Nédjomca sa zavizuje uhradzat thrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho
vratenia prenajatého priestoru a hnutel'nych veci prenajimatel'ovi.



CL VL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na beZzné uzivanie, pri¢om préace
naviac pozadované vzhladom na charakter budicej prevadzkovej c¢innosti ndjomcu
prenajimatel’ za odplatu vykona v ramci svojich technickych a kapacitnych mozZnosti. Opravy
a upravy ucelovej povahy a drobné opravy do 66,39 eur v prenajatom nebytovom priestore
znaSa ndjomca na vlastné naklady.

ClL. VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Ndijomca nemoze zmenit’ dohotnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Ndjomca nemoéze vykonavat stavebné upravy a ani iné podstatné zmeny v prenajatom

priestore bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného

stavebného tradu, ak taky sthlas je v zmysle stavebného poriadku potrebny. Ukoncenie
stavebnych uprav, ktoré ndjomca vykona s povolenim prenajimatela je povinny pisomne
oznamit’ prenajimatel’ovi.

3. Nijomca je povinny uhradzat vSetky ndaklady spojené obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov napr. upratovanie, mal'ovanie a pod.

4. Nijomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit® potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’  urobit’, a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajat¢ho priestoru a
zavizuje sa pred zatatim prevadzky vykonat' vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru resp. inej havdrie.

6. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast' na ur¢ity ¢as do
podnajmu  len po predchadzajiucom pisomnom sthlase prenajimatela.

7. Ak ndjomca bez svojho zavinenia mdzZe uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z nagjomného.

8. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a
zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov.

9. Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

10. Ndjomca podpisom tejto zmluvy prebera na seba hmotni zodpovednost za vietok
inventar, ktory je v majetku mesta, t. j. hnutelny a nehnutel'ny majetok. ktory sa upyna
k predmetu najmu podla tejto zmluvy a zavdzuje sa, Ze o prevzaty majetok sa bude
starat’' so starostlivost'ou riadneho hospoddra a vynalozi vSetko usilie na predchadzanie
Skodam.

11. Ndjomca prebera hmotnti zodpovednost’ za vzniknuté $kody na prevzatych predmetoch a
za dodrzanie  vSetkych predpisov stvisiacich s prevadzkovanim - protipoZiarna
ochrana prenajatych priestorov, dodrziavanie bezpe¢nostnych predpisov, bezpetnost
technickych zariadeni, platné hygienické predpisy. podnikanie a pod.

12. Ndgjomca zodpoveda za bezpeény vykon prace v prenajatych priestoroch a za
bezpedné pracovné prostredie.

13. Nahrada 8kody sa riesi vecnou alebo finan¢nou nahradou alebo uvedenim veci do
povodného stavu.

14. Ndjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaté priestory za
i¢elom Preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych
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15.
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oprav.
Ndjomca je povinny oznanit' prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie .
poskodenie, zni¢enie predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

Cl. VIIL
Poistenie majetku
Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma poistent nehnutel'nost uvedenu v Cl. II. bod 1. zmluvy proti
poziaru a zivelnym pohromam na vlastné naklady.
Poistenie majetku vneseného ndgjomcom do prenajatych priestorov si zabezpe¢i nijomea na
vlastné naklady podla vlastného uvazenia.

CL IX.
Skoncenie najmu
Najom nebytového priestoru zanika uplynutim dojednanej doby, vypovedou alebo
obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) nagjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy

b) ndjomca viac ako 1 mesiac meSka s platenim thrad podl'a ¢lanku V. tejto zmluvy
alebo porusi povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. VII. tejto zmluvy, t. j. ¢l. VII. bod 1,
2,3,4,5,8, 10,14, 15

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajl prenajaté priestory napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatych priestoroch

Nijomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’. na ktoru si nebytové priestory prenajal

b) nebytové priestory sa stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie

¢) prenajimatel odovzdal ndjomcovi nebytové priestory vstave nespdsobilom pre
dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak (napr. zmluvné strany sa mozu dohodnat’,
ze nesposobilé nebytové priestory si ndjomca upravi ada do sposobilého stavu
na vlastné naklady).

d) ndjomca je opravneny vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 2. a), b), ¢) a pri bode 3. pism. a). b), ¢) jeden
mesiac. Vypovedna lehota pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede (zo strany nidjomcu), v pripade osobného dorucenia diiom osobného doruéenia,
ak nie  je mozné osobné dorucenie diiom podania vypovede na poste (zo strany
prenajimatel’a).

Vypovedna lehota pribode 3. pism.d) je tri mesiace a vypovedna lehota pocita
sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade skon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave, vakom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a a to bez nahrady, pokial sa zmluvné strany nedohodli inak.



CLX.
Ostatné ujednania
Najomca sa zavizuje udrziavat’ istotu a poriadok v prenajatych priestoroch, ako aj mimo nich
— vo verejnych priestoroch v prenajatom objekte, ako aj verejnych priestranstiev v okoli
prenajatého objektu.

Cl. XL
Ziveredné ustanovenia
1. Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak, budi sa na
fiu vztahovat prislu§né ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
3. Zmluvné strany prehlasuji. ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.
4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 1 ndjomca.
Zmluva nadobutda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda
i¢innost’ dnom nasledujucim po jej zverejneni v centralnom registri zmlav.
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V Nesvadoch. dfia ....coeeeeveveeeeeeeeeeen. V Nesvadoch, dna
Orsolya Balogh Zoltan Molnar
najomca primator mesta
prenajimatel’



