Zmluva o najme garaze
uzatvorena v sillade so zakonom ¢.116/1890 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov

I
Zmluvné strany

Prenajimatef
STEFE Trnava, s.r.0., Franti$kanska 16, 917 32 Trnava
ICO: 36 277 215
DIC: 202 209 7011
IC DPH: SK 2022097011
zastlipena konatelmi - JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA
Ing. Ondrejom Borgufom .
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Trnave, odd. Sro, vloZka &islo: 17769/T
kontaktna e-mailova adresa: jana.dovicicova@stefetrnava.sk
(dalgj len ,prenajimatel™)

Najomca:
Peter Duman
nar:.
bytom:
kontaktna e-mailova adresa:
{dalej len ,ndjomca")
i.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do najmu garéZz ¢. 45, sekcia 1020 na ul.

Vajanského v Trnave o celkovej vymere 17,56 m? (dalef gj ,predmet najmu®).
Predmetna garaz je vo viastnictve mesta Trnava a v sprave prenajimatela.
Padorys garaze je Specifikovany v prilohe k tejto zmiuve.

2. Predmetom tejto zmluvy je sigasne zavazok prenajimatela zabezpedit najomceovi poskytovanie
sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a zavazok ndjomcu riadne predmet najmu uZivat

a platit’ prenajimatelovi platby za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy.

liL.
Uéel najmu

Najomca bude garaz uzivat vyluéne na garaZovanie motorového vozidla.

\"A
Doba najmu

Najomn garaze sa uzatvara na dobu neur€itd, od 12.02.2025

V.
Nijomné

Ndjomné je stanovené v sllade s VZN ¢. 514 o uréovani obvyklého najomného za prendjom
nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Trnava. Vyska najomného je ur€ena v Splatkovom
kalendari dhrady ndjomného za nebytovy priestor, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca sthlasi s tym, Ze prenajimatel bude kaZdorotne upravovat’ vy$ku najomnéeho po vydani
Prikazu primatora mesta Trnava, ktorym sa upravuju sadzby najomného pre prislusny rokod 1. 7.
- bezného roka o mieru inflacie spotrebitefskych cien vyhlasenej Statistickym uradom SR za
predchadzajlci rok. Prenajimatel ma pravo upravit' vysku najomného i v pripade legislativnych
zmien zo strany zakonodarcu.

Upravu vygky najomného vykona prenajimatel kazdoroéne formou nového Splatkového kalendara
Ghrady najomného za garaZ, ktory oznami najomecovi.




VI
Pinenia poskytované s najmom

Vyéka mesagnych preddavkov za poskytované pinenia — spotrebu energil a siuZieb je uvedena v
Splatkovom kalendari Ghrady preddavkov za spotrebu energii a sluzieb slvisiacich s uZivanim .
nebytového priestoru, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. _
Vysku mesagnych preddavkov za spotrebu energii a sluZieb suvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru ma prenajimatel pravo zmenif, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, inych podmienok, ktore maju vplyv na vysku zalohovych
platieb alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych plneni. Upravu vySky mesacnych preddavkov za
spotrebu energil a sluZieb sdvisiacich s uzivanim garadZe vykona prenajimatel formou noveho
Splatkového kalendara thrady preddavkov za dodavku tovarov a sluZieb, ktory oznami najomcovi.
Prenajimatef je povinny vyUétovat preddavky za spotrebu energii a sluZieb sGvisiacich s uzivanim
garaze podia skutoénych nakladov formou pisomného ro¢ného vyuctovania, ktoré oznami
najomcovi viehote do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit
nedoplatok z roéného vyuctovania v lehote splatnosti faktury roéného vyaétovania. V rovnakom
termine je prenajimatel povinny preplatok z vyGétovania najomnikovi vratit,

Vil
Platobné podmienky

Mesagné najomné je splatné do 3. dia beZného mesiaca na zaklade Splatkového kalendéra thrady
najomného za nebytovy priestor. Najomea uhradi n&jomné bezhotovostnym prevodom na bankovy
Gset v Prina banke Slovensko, a.s., IBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s uvedenim
variabilného symbolu.

Mesaéné preddavky za spotrebu energii a sluzieb sGvisiacich s uZivanim nebytového priestoru si
splatné do 5. dita beZného mesiaca podla podmienok stanovenych v Splatkoevom kalendari thrady
preddavkov za spotrebu energii a sluzieb sudvisiacich s uZivanim nebytového priestoru. Najomca
uhradi preddavky bezhotovosinym prevodom na bankovy ucet v Prima banke Slovensko, as.,
IBAN: SK08 5600 0000 0010 0248 8027 s uvedenim variabilneho symbolu.

Uhrady najomného, preddavkov za spotrebu energii a sluzieb stvisiacich s uZivanim nebytového
priestoru a nedoplatkov z vyuétovania sa povaZuju za splnené pripisanim predpisanej sumy na
vy§sie uvedené ucty. _

V pripade omeskania s platbami podia €l. Vi. ods. 3, &l. VII. bodu 1 a 2, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatefovi urok z omeskania v sulade s § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, ktoreho vysku
ustanovuje § 3 nariadenia vlady & 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Vill.
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavizuje odovzdal predmet nadjmu najomecovi v stave spdsobilom na dohodnute

alebo obvyklé uZivanie za Ghradu podfa tejto zmluvy a zavazuje sa predmet najmu v tomto stave

na svoje naklady udrziavat azabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je

s Uzivanim predmetu najmu spojene.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, & ndjomca uZiva predmet nadjmu v sdlade s uéelom najmu

a v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmiuve.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenif vy$ku nadjomného v zmysle &l V. ods. 2 tejto zmluvy,

b) zmenit vysku mesacnych preddavkov za poskytované plnenia v zmysle &l Vi ods. 2 tejto
zmjuvy,

. ¢) jednostranne zapoéitat vzajomné pohladavky, pricom prejav vole smerujlci k zapocitaniu

oznami NAjomacovi.




IX.
Prava a povinnosti ndjomcu

sazavazuje

olarne prevziat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda G¢elu najmu a uzivat ho vylucne

icel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat sa o tento tak, aby na fiom

snikla $koda, v pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu, ktora
genim tejto povinnosti vznikne,

dodrziavat Prevadzkovy poriadok pre hromadné garaze, Protipoziamy poriadok pre hromadné

garaze a prevadzkové pokyny straznej sluzby, .

platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené s najmom v dohodnutych

rminoch splatnosti,

‘chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,

" neznehodnocoval ho nedostatoénou udrZbou a zabezpedovat celkovl riadnu starostlivost

o predmet najmu,

oznamit prenajimatelfovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré ma

" zabezpeGit prenajimatel a umoZnit' prenajimatefovi vykonanie tychto iinych nevyhnutnych

oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti

vznikla,

zabezpedit beZni tdrzbu predmetu najmu a zérovef vykonat bez zbytoéneho odkladu drobné

opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave. Najomca je povinny

v stlade s § 5 ods. 3 zakona o najme uhradzat naklady spojené s obvykiym udrZiavanim, a to

maximalne do vysky 33,19 eur na jednotlivd opravi.

zabezpetovat ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane

pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov,

nahradit prenajimatelovi &kodu, ktora prenajimateflovi vznikne na predmete najmu v dosledku

porusenia povinnosti najomcu vyplyvajlcich ztejto zmluvy, alebo z porusenia platnych

pravnych predpisov,

umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za ucelom

kontroly,

po skonéeni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet najmu prenajimatefovi

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa zmluvné strany

nedohodnd inak.

2. Najomca je povinny uZivat garaZ vylugne na garaZovanie svojho motorového vozidla, nesmie ju
pouZivat na odkladanie nahradnych dielov na motorové vozidlo a uskladiiovanie horlavych latok,
inych predmetov a veci.

3. Najomca je povinny uzamykaf garaZovi branu potas garaZovania a po opusteni garaze, inak
prenajimatel nezodpoveda za $kodu spdsobent kradeZou alebo poskodenim motorového vozidla
a jeho prislusenstva. V pripade kradeZe, alebo poskodenia motorového vozidla a jeho
prisludenstva, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu tito skuto¢nost oznamit' straznej sluzbe
a prenajimatelovi.

4. Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi kazd( kodu spbsobentt na predmete najmu, nehodu,
#ivelna pohromu a dalsie udalosti, ktoré sposobili, resp. by mohli spdsobit’ Skodu na predmete
najmu.

X.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimate! protokolarne odovzdéd najomcovi predmet najmu bezodkladne po podpise tejto
zmiuvy.

2. Najomea je povinny k datumu ukongenia ndjomného vztahu predmet najmu uvofnit a protokolame
odovzdat prenajimatelovi.

XI.
Skoncenie najmu

—

Najom nebytového priestoru méze zanikn(t:
a) pisomnou dohodou prenajimatefa a najomcu,
b} pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.




Prenajimatel modZe pisomne vypovedat tlto zmluvu, ak najomca:

a) uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmiuvou,

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,

¢) bez udania dévodu.

Najomca mbze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak

a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

b} bez udania dbvodu.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zadina piynut od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujluceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmiuvnych stran vysporiadat’ vztahy, ktoré na

zaklade tejto zmluvy vznikli a najomca berie vedomie, Ze i po skon€eni najmu je povinny platit

vietky poplatky suvisiace s uZivanim garaze az do fyzického odovzdania prenajimatelovi.

XL
Zavereténé ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost dflom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost nasledujlci
defl po jej zverejneni v Centralnom registri zmltiv. Do nadobudnutia Uginnosti tejto zmiuvy su
zmiuvné strany viazaneé prejavmi svojej vole.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikacia a doruéovanie pisomnosti bude prebiehat
prednostne elektronickymi prostriedkami, ato formou sprav zasielanych na e-mailové adresy
uvedene v zahlavi tejto zmiuvy.

Prenajimatel bude najomcovi elektronicky zasielat dokumenty vyplyvajuce z tejto zmiuvy, ato
najma splatkové kalendare, faktiry roéného vylctovania, upomienky a ingé, s &im najomca bez
vyhrad suhlasi a berie na vedomie, Ze zasielky prenajimatela sa povazuji za doru¢ené nasledujuci
kalendarny defi odo dfia odoslania, ato aj v pripade, ak sa najomca sich obsahom realne
neoboznamil.

Najomcovi pri komunikacii s prenajimatefom elekironickou formou vznikaju prava a povinnosti
rovnake ake pri komunikacii pisomnou formou, priCom podania najomcu sa povaZuji za doruéené
prenajimatelovi nasledujici pracovny deit odo diia odoslania.

Najomca je povinny kaZdi zmenu svojej e-mailovej adresy uréenej na doru¢ovanie dokumentov
bezodkladne, najneskédr do 5 pracovnych dni nahlasit' prenajimatelovi. V pripade poruienia tejto
povinnosti najomea v plnom rozsahu zodpoveda za pripadnd skodu tym sposocbend, pricom
zaslanie dokumentov na poslednd znamu e-mailovd adresu najomcu sa povazuje za riadne
dorucené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti suvisiace so zmenou alebo skonéenim zmluvného vztahu
(najma vypoved z ngjmu ) budd nadalej zasielat pisomne na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
ak niektord zo zmluvnych stran pisomne neozndmi druhej zmluvnej strane zmenu adresy na
doruCovanie. Zasielka sa povaZuje za doruCend aj v pripade, ak ju druha strana neprevezme
v odbernej lehote, odmietne prevziat alebo bude ako adresat neznamy, ato diiom vratenia
nedorucenej zasielky druhej zmluvnej strane.

V silade s prisludnymi ustanoveniami zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v platnom znen{ berie najomca na vedomie, ze prenajimatel spracuva jeho osobné idaje za icelom
plnenia tejto zmluvy a za Uéelom zvergjnenia zmiuvy podlfa osobitnych predpisov. Osobné Gdaje
najomcu budy spraciivané pocas doby trvania tejto zmluvy a po jej ukongenl ich bude prenajimatel
uchovavat na obdobie podla prislusnych pravnych predpisov o sprave registratiry. Akudkolvek
zmenu osobnych Gdajov je najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Pravne vztahy, vyslovhe neupravené touto zmluvou sa spravuji prisiudnymi ustanoveniami zakona
€. -116/1980 o najme a podngjme nebytovych priestorov, Obcgianskeho zakonnika a dalsich
stvisiacich vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenske| republike.

Zmluvne strany mdZu menit’ obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len pisomne, po
vzajomnej dohode.

Tato zmiuva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZda zo zmluvnych stran obdrZi
po jednom vyhotoveni.

Prilohou tejto zmluvy je Splatkovy kalendar ahrady najomného za nebytovy priestor (priloha €. 1),
Splatkovy kalendar Ghrady preddavkov za spotrebu energif a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytového priestoru (priloha &. 2} a pddorys garaZe.




Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli, ze
pola uzatvorena po vzdjomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne

podpisuju.
10. Najomca zaroven vyhlasuje, Ze obsahu zmluvy o najme garaze vyhotovenej v slovenskom jazyku
tplne a v celom rozsahu porozumel a netrva na vyhotoveni zmiuvy aj v ukrajinskom jazyku.

Tato zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmliv da.../2..4.... 2277

V Trnave dria :

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Ing. Evd Kollarikova, PhD., MBA Peter Duman
konatelka a generalna riaditelka
“YEFE Trnova, s.r.e. s

antiskénska 16 Em%

17 32 Trnava {20}
Ing. Ondrej borguray
konatel
v. z. Ing. Andrea Pacerova




SPLATKOVY KALENDAR
Ghrady najomného za nebytovy priestor

Trmava, 91701 Vajanského

Dom: 011/00 Nebyt: 745
STEFE Trnava, s.1.0. 1CO: 36277215
FrantiSkanska 16 DIC: 2022097011
917 32 TRNAVA 1& DPH: 8K2022097011

OR OS TA, Odd.. Sro, vL.&.: 17769/T
zastipena konatelmi -JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA a Ing. Ondrejom Borgulom

Peter Duman

DIC:
1€ DPH:
o zmluvy: 0 Variabilny symbol: 0110074505
tum vzniku najmu: Sposob platenia :  prevodom na (det

UDAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE:

‘Sposob vyuzitia: garaz

~ Plocha nebytového priestoru: 17,56 m2
" Vykurovana plocha: 0,00 m2

Plocha pre rozaétovanie UK: 0,00 m2
Roéné zakladné najomné: 425 48EUR

PoloZka Roény najom Mesaéna Ghrada
Zakl.najomné G 425,52 35,46
Celkom v EUR: 425,52 35,46

MIESTNOSTI NEBYTOVEHO PRIESTORU

Narzov Podlahova Cena Zvysenie ZvysenieEUR Roény najom Vykurovana Plocha pre
plochaim2) EUR/m2 % EUR plocha (m2) rozuct.UK
45.garaz 17,56 24,2300 0,00 0,0000 425 4788 0,00 0,00
Cetkom: 17,56 £,0000 425,4788
Datum platnosti splatkového kalendara: od 12. 2. 2025 do vystavenia nového splatkového kalendara.
Datum splatnosti je tre ti deft beZného mesiaca. PRILOHA &.1

Uhradu realizujte bezhotovostnym prevodom na bankovy téet v Prima banke Slovensko a.s.
IBAN: SK43 5600 0000 0010 0248 1025 s uvedenim variabilného symbolu.




SPLATKOVY KALENDAR
reddavkov za spotreby energii a sluZieb sivisiacich s uzivanim nebytovych priestorov

aNP:  Trava, 91701 Vajanského

Dom: 011 /00 Nebyt: 745
‘__:ﬁ;.';"tarévatel’ :  Mesto Trnava, Hiavna 1, Trnava ICO 1313 114
zastlipené primatorom JUDr. Petrom Brogkom, LL.M. nie je platitel DPH
v zastdpeni STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava ICO: 36277215

zastapend konatelmi -JUDr. Ing. Evou Kollarikovou, PhD., MBA a Ing. Ondrejom Borgufom
zapisana v OR OS TA, Odd.: Sro, v.&.: 17769/T

Najomca: Peter Duman
DIC:
IC DPH:
Cislo zmluvy: 0 Variabilny symbol: 0110074505
Datum vzniku najmu: Sposob platenia: prevodom na Gdet

UDAJE O NEBYTOVOM OBJEKTE:

Spdsob vyuZitia: garaz

Plocha nebytového priestoru: 17,56 m2
Vykurovana plocha: 0,00 m2
Plocha pre rozctovanie UK: 0,00 m2

PoloZka Roéna dhrada Mesaténa dhrada
Ostatné G 29,40 2,45
Strazenie G 408,00 34,00
Havar.sivzba G 1,80 0,15
El.osvet. G 100,80 8,40
Celkom v EUR: 540,00 45,00

Datum platnosti splatkového kalendara: od 12. 2. 2025 do vystavenia nového splatkového kalendara.

Datum splatnosti je piaty def beZného mesiaca. PRILOHA €. 2
Uhradu realizujte bezhotovostnym prevodom na bankovy Gget v Prima banke Slovensko, a.s.
IBAN:SK08 5600 0000 0010 0248 9027 s uvedenim variabilného symbolu.
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