Najomna zmluva €. 09 - 055 - 2024

(dalej len ,Zmluva“) uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme NP“), zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Ob¢iansky zakonnik“) a podla
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny

zakonnik")
Zmluvné strany:

Prenajimatef:
so sidlom:
ICO:

V zastupeni spravcom majetku:
so sidlom:

ICO:

DIC:

zastupeny:

bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:
(dalej len ,Prenajimatef®)

a
Najomca:

Meno a priezvisko/obchodné meno
Zastupeny:

trvale bytom/sidlo/miesto podnikania:

ICO:
bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,Najomca*)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

00 603 201

2020936643

Ing. Janom Hrckom, starostom

v z. podla poverenia ¢. 13/2023 zo dfia 30.12.2022
Mgr. Ivetou Jan&okovou, 1.zastupkynou starostu

- najomné
- zabezpeka
090552024

Dopravny podnik Bratislava, a.s.

Ing. Michal Halomi, élen predstavenstva — CIO

Mgr. Gabriela DikoSova, ¢len predstavenstva — CFO
Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

00492 736

(Prenajimatel a Najomca spolu dalej ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ,Zmluvna strana“)



Clanok I.
Predmet

Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v okrese: Bratislava V, obci: Bratislava-Petrzalka, katastralnom Uzemi: Petrzalka, vedenych
Okresnym uradom Bratislava, katastrainym odborom na liste vlastnictva ¢. 2604, a to:
nebytovych priestorov €. 902 s vymerou 61,07 m?, nachadzajlicich sa na prvom poschodi
bytového domu Mlynaroviova 14, 16, vchod Mlynaroviova 14 v Bratislave, stpisné Cislo
2493, druh stavby 9 — Bytovy dom, s popisom stavby Mlynaroviéova 14, 16, stavba na
pozemku registra ,C* KN k. U. Petrzalka parc. €. 21 s vymerou 388 m?a parc. ¢. 22 s vymerou
420 m?, druh pozemkov zastavana plocha a nadvorie, v k. U. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2604, vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom pre okres: Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne uzemie:
PetrZalka, vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,Predmet najmu®).

Najom Predmetu najmu podla tejto Zmluvy schvalilo Miestne zastupitelstvo mestskej Casti
Bratislava-PetrZalka trojpatinovou vac¢sinou vSetkych posiancov na svojom zasadnuti dria 05.
11. 2024 uznesenim €. 388, ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism.
e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Uznesenie

Miz").
Predmet najmu bol zvereny na zaklade Protokolu €. 78/91 o zvereni obecného majetku a

s nim suvisiacich majetkovych prav a zavéazkov do spravy Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
zo dna 01.11.1991.

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu do dofasného uzivania za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve a Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi hradit Najomné ako je

nizsie Specifikované.

Clanok I
Ucel najmu

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v stlade s Uznesenim MiZ je G¢elom n&jmu Predmetu najmu:
prevadzka predajne cestovnych listkov (dalej len ,U¢el najmu").

Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty Ugel najmu.

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, Ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté vyuzivanie a v takom stave ho prebera.

Clanok Il
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31.12.2028 (dalej len ,Doba najmu").

KedZe skon&enie najmu Predmetu najmu uzavretého na uréity ¢as je upravené v Zakone
o najme NP, zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia stym, Ze na skonCenie najmu
Predmetu najmu je vylu€ena aplikacia ustanoveni Obcianskeho zakonnika o skon¢eni najmu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o obnoveni najmu sa nepouzije na najom
Predmetu najmu, ktory skon¢i uplynutim Doby najmu podla ustanovenia § 9 ods. 1 Zakona

o najme NP.



Clanok IV.
Najomné, Platby za sluzby a Zabezpeka

Najomné

T

Najomné za Predmet najmu je stanovené Uznesenim MiZ vo vyske 25,00 Eur/m?/rok (slovom:
dvadsatpat’ eur za m?/rok), ¢o pri vymere 61,07 m? prenajimanej plochy predstavuje giastku
1 626,75 Eur/rok (slovom: jedentisic patsto dvadsat’ Sest’ eur a sedemdesiat pat centov za

rok) (dalej len ,Najomné").

Najomca uhradi Najomné mesacne ato vzdy najneskér do 15. kalendarneho dna
prislusného kalendarneho mesiaca vo vyske 127,23 EUR (slovom: jednosto dvadsat’ sedem

eur a dvadsat’ tri centov).

Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahiavi
tejto Zmluvy, pokial mu Prenajimatel pisomne neoznami zmenu ¢isla bankového (ctu.
Najomca je povinny pri platbe uviest’ variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto Zmluvy.
Najomné a ostatné finanéné plnenia uhradzané podfa tejto Zmluvy Prenajimatelovi sa
povazuju za uhradené driom ich pripisania na bankovy téet Prenajimatela.

Platby za sluzby

4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca si vo svojom mene a na svoje naklady zabezpeci do
Predmetu najmu dodavku sluZieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu, t.j. voda, elektricka
energia, plyn, teplo, odvoz a likvidaciu odpadu, prip. iné ak boli dohodnuté samostatne tak, Ze
s dodavatelom prislusnej sluzby podla svojho vyberu, napr. Bratislavska vodarenska
spoloénost, a.s., ZSE Energia, a.s., Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Veolia Energia
Slovensko, a. s., Odvoz a likvidacia odpadu a.s. a pod. (dalej len ,Dodavatef sluzby“ alebo
spoloéne ,Dodavatelia sluzieb®) bude mat’ uzatvorenu zmluvu o dodavke sluzby alebo inu
obdobnu zmiuvu vo forme podfa druhu sluzby a poziadaviek prislusného Dodavatela sluzby
(dalej len ,Zmluva o dodavke*“ alebo spoloCne ,Zmluvy o dodavke*).

Najomca sa zavazuje, ze do 30 kalendarnych dni od dc¢innosti Najomnej zmluvy predlozi
Prenajimatelovi zoznam Dodavatelov, s ktorymi uzavrel Zmluvy o dodavke a zaroven predlozi
Prenajimatelovi kopie vSetkych uzavretych Zmldv o dodavke. Najomca sa zavazuje pisomne
oznamit’ Prenajimatelovi kazdi zmenu Zmluvy o dodavke (napr. uzavretie Dodatku k Zmluve
o dodavke, ukoncenie pdvodnej Zmluvy o dodavke a uzavretie novej Zmiuvy o dodavke
a pod.), a to do 15 dni odo dfia vykonania zmeny s prilozenim képie dokumentu/dokumentoy,
na zaklade ktorych bola zmena uskutonena. Pokial si Najomca nesplni svoju ktorukolvek
povinnost' podla tohto bodu Zmluvy a nesplini ju ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dha vyzvy
Prenajimatela na dodatoéné splnenie povinnosti, Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto
Zmiuvy. Pokial' si Najomca nesplni svoju ktorukolvek povinnost’ podla tohto bodu Zmluvy
a nesplni ju ani v dodato¢nej lehote 10 dni odo dna vyzvy Prenajimatela na dodatoCné
splnenie povinnosti, Prenajimatel je opravneny poZzadovat od Najomcu zmluvnld pokutu vo
vysSke 10,- EUR za kazdu neoznamend/neprediozent Zmluvu o dodavke, resp. jej zmenu, a
to za kazdy def omeSkania so splnenim povinnosti Najomcu.

Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (dalej len ,Platby za sluzby*) bude
Najomca uhradzat’ priamo Dodavatelovi sluzby.

Po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje zabezpedit, aby do 15 (slovom:
patnastich) dni odo dria ukoncenia tejto Zmluvy na svoje naklady ukonéil véetky Zmluvy
o dodavke postupom a vo forme podla druhu sluzby a poZiadaviek prislusného Dodavatela
sluzby. Pokial Najomca porusi tito svoju povinnost' podfa predoslej vety tohto bodu Zmluvy,
Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 50,- EUR za
kazdy def omeSkania Najomcu s ukoncenim konkrétnej Zmluvy o dodavke ato za kazdu

neukonéenl Zmluvu o dodavke.
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Najomca tymto ako splnomocnitel spinomocriuje Prenajimatela ako splnomocnenca na
vykonanie vSetkych Ukonov potrebnych na ukonéenie akejkolvek Zmluvy o dodavke voci
akémukolvek Dodavatelovi sluzieb, pokial Najomca nesplini svoju povinnost’ ukonéit vsetky
Zmluvy o dodavke postupom a vo forme podla druhu sluzby a poziadaviek prislusného
Dodavatela sluzby stanovenu v bode 7 tohto €lanku Zmluvy.

Vzhladom na skutoénost, Ze Prenajimatel povaZuje existenciu moznosti nakladat
s uzavretymi Zmluvami o dodavke podlia bodu 8 tejto Zmluvy (ukonéit’ ich) za nevyhnutnu
podmienku ugéinnosti Zmluvného vztahu, Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' Najomca pocas
u€innosti tejto Zmluvy doruci Prenajimatelovi odvolanie plnomocenstva podla bodu 8 tejto
Zmluvy, Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto Zmluvu s vypovednou lehotou 15 dni, ktora
zacne plynut' v defi nasledujuci po dni doruéenia vypovede Zmluvy Najomcovi.

Valorizacia Najomného

10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii Najomného nasledovne. Najomné podiieha
kazdorocnej valorizacii Najomného vyplyvajucej z medziroénej miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym tradom SR za predchédzajlici rok s Uéinnostou
vzdy od 01. marca prislusného roka. Valorizacia vysky roéného Najomného sa prvykrat uplatni
v kalendarnom roku nasledujicom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta.

Valorizaény rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude Najomca povinny
zaplatit do 15 kalendarnych dni po obdrzani nového rozpisu platieb uhrad Najomného
vystaveného Prenajimatelom. Ak vysSka valorizacie v danom roku nedosiahne vzhladom na
vySku Najomného sumu 5,00 EUR (slovom: pét eur), valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak
bude v danom roku Statistickym Uradom SR zverejnena zaporna hodnota medziro&nej miery
inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien, zostdva v platnosti vyska Najomného
stanovena v predchadzajicom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia Najomného v stanovenej lehote je Prenajimatel opravneny pozadovat’
od Najomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy aj zacaty de
omeskania. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od dorucenia jej vyuctovania Najomcovi.
Povinnost Najomcu platit’ troky z omeskania tymto nie je dotknuta.

Zabezpeka

13.

14.

15.

Najomca je povinny do 10 (slovom: desiatich) dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
zlozZit' na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 254,46 EUR
(slovom: dvesto patdesiat Styri eur a Styridsat' Sest' centov) (dalej len ,Zabezpeka“).

Prenajimatel je opravneny pouzit Zabezpeku na uspokojenie svojich akychkolvek narokov,
ktoré mu vzniknu voéi Najomcovi na zaklade tejto Zmiuvy, najma, ale nielen, na Uhradu
Najomného, nezaplateného Najomcom v lehote jeho splatnosti, na iUhradu nakladov spojenych
na vypratanie Predmetu najmu, ak Najomca riadne a véas nevyprace Predmet najmu, na
nahradu $kody, ktora Prenajimatelovi preukazatelne vznikla a za ktorl zodpoveda Najomca
a/alebo na uhradu zmluvnych pokut a uroku z omeskania. Zabezpeka zaroven sluzi na
zabezpecenie vSetkych pefiaznych pohladavok Prenajimatela vo¢i Najomcovi, ktoré vzniknu
z tohto zmluvného vztahu.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju akuikolvek pohladavku zo Zabezpeky, je Najomca
povinny doplnit Zabezpeku do povodnej vysky a to do 10 (desiatich) dni odo dha dorucenia
oznamenia Prenajimatela o Cerpani Zabezpeky Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni
Zabezpeku ani v dodatocnej lehote 7 (slovom: sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela
na napravu, Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,02
% denne z chybajlcej sumy.



16.

o

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon&enia Zmluvy, a to vzdy za predpokladu, ze
Najomca riadne splnil vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel vrati Zabezpeku Najomcovi, a to najneskér do 30 dni odo dna
doruéenia pisomnej vyzvy Najomcu Prenajimatelovi na vratenie Zabezpeky. Pre vylluéenie
pochybnosti Najomca je opravneny dorucit vyzvu Prenajimatelovi na vratenie Zabezpeky az
po upinom splneni vSetkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplini vsetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma
vratenej Zabezpeky znizena o zavazky Najomcu.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatefa a Najomcu

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na Predmet najmu, na Ucel najmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje, Zze je mu znamy fakticky stav Predmetu najmu ako aj pravny stav
Predmetu najmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, ze Predmet
najmu je v stave spdésobilom na dohodnuté uzivanie ako sa s predmetom najmu oboznamil ku

driu podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny plnit' vo vztahu k Predmetu najmu vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy
a Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v plathom zneni (spolu dalej len ,VZN®), vratane VZN
tykajlcich sa dodrziavania Cistoty a poriadku.

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie na U&el najmu,

b) umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpecit vSetky opravy Predmetu najmu, ktoré nezabezpecuje Najomca podfa tohto
¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontroly, ¢i Najomca skutoCne a aktivne uziva Predmet
najmu na dohodnuty uc€el, & Predmet najmu uziva riadnym spdsobom, v sulade
s ustanoveniami Zmluvy a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, pricom
za tymto uCelom je opravneny vyzadovat vstup do Predmetu najmu, avSak vzdy za
pritomnosti Najomcu

b) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa Predmetu najmu poc&as
trvania tejto Zmluvy iba po predchadzajucom suhlase Najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za Skody na majetku Najomcu a majetku tretich oséb
vhesenych do Predmetu najmu bez ohladu na pdvod ich vzniku (napr. $kody spdsobené
kradezou alebo inou nasilnou &innostou na Predmete najmu). Prenajimatel tiez nezodpoveda
Najomcovi alebo tretim osobam za akékolvek Skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam
v désledku uzivania Predmetu najmu bez ohfadu na pévod ich vzniku. Najomca zabezpeci
uschovu odlozenych veci osbdb, ktoré sa s jeho vedomim nachadzaju v Predmete najmu
a zodpoveda za Skodu spdsobenu na nich v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skonfenia najmu poskytnut Najomcovi nahradné
priestory.



10.

11.

12.

13.

14.

V pripade, ak Najomca neméze uzivat Predmet najmu nasledkom Prenajimatelom
nezavineného poskodenia, nema Prenajimatel povinnost' poskytnut Najomcovi nahradné
priestory.

Najomca je povinny:

a) skutoéne a aktivne uzivat Predmet najmu a uzivat Predmet najmu len na U&el najmu; za
skutoéné a aktivne uzivanie Predmetu najmu sa povazuje kontinualne uzivanie Predmetu
najmu Najomcom na Ugel najmu, z ktorého je zrejmé, Ze Najomca (resp. tretie osoby so
suhlasom Najomcu) sa v Predmete najmu pravidelne zdrziavaju, Najomca realizuje
v Predmete najmu Ugel najmu, teda Predmet najmu nie je opusteny alebo prazdny,

b) uzivat Predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Upine
zamedzila moznost' jeho poSkodenia alebo zni¢enia,

c) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu, Najomca je tiez
povinny vykonavat' drobné opravy Predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri
posudzovani toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu
najmu a drobnymi opravami v filom budu postupovat podfa nariadenia vlady Slovenske;j
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov,

d) bezodkladne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla Prenajimatelovi,

e) bezodkladne oznamit vznik Skody Prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

f) pisomne oznamit Prenajimatelovi vSetky zmeny Udajov a skuto€nosti tykajucich sa
Najomcu v lehote 5 (slovom: pat) dni od ich vzniku,

g) odovzdat Predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu v pritomnosti zastupcu
Prenajimatela a vyhlasuje, Ze Predmet najmu v tomto stave prebera.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, a to ani jeho ¢ast' do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie Predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, ze:

a) prevadzkou Predmetu najmu nebude rusit noény pokoj a po€as dna obtazovat’ vlastnikov
nehnutelnosti susediacich s Predmetom najmu nad mieru primeranti pomerom, najma
hlukom, prachom a inymi neziaducimi vplyvmi,

b) umozni Prenajimatelovi vykonavat kontroly dodrziavania podmienok najmu ana
poziadanie obhliadku Predmetu najmu,

c) zabezpedi dodrZiavanie zakazu fajéenia v Predmete najmu,

d) bude v cdase uzivania Predmetu najmu na vlastné naklady zabezpecovat: riadne
udrziavanie Cistoty v Predmete najmu a bude Predmet najmu chranit' proti vniknutiu
cudzich os6b,

e) nebude poskodzovat chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré
do Predmetu najmu dovazaju osoby, veci, alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia osob,
veci a tovaru do nim prenajatého Predmetu najmu.

Naklady na opravu a Upravu priestoru ucelovej povahy suvisiacej s prevadzkovanim a drobné
opravy do sumy 250,00 € roéne sa zavdzuje Najomca uhradit na svoje naklady.

Najomca sa zavazuje nahlasit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vSetky zmeny Gdajov
a skutoénosti tykajucich sa Najomcu (napr. vstup do konkurzu a pod.).



] Clanok VL.
Upravy Predmetu najmu

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy, resp. iné zmeny tykajuce sa
Predmetu najmu (spolu dalej len ,Upravy*) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Pokial bude mat' Najomca umysel vykonavat Upravy Predmetu najmu, Najomca dorudi
Prenajimatelovi pisomnu ziadost', ktora bude obsahovat najmé, ale nielen:

a) popis navrhovanych Uprav;

b) ich nakres/projektovl dokumentaciu Uprav;

c) vykaz vymer, resp. iné ceny navrhovanych Uprav;

d) sposob vykonania Uprav;

e) iné skuto&nosti dblezité pre posudenie ziadosti Prenajimatelom.

Prenajimatel je povinny sa pisomne vyjadrit k Ziadosti Najomcu na vykonanie Uprav Predmetu
najmu v primeranej lehote zodpovedajlcej rozsahu navrhovanych Uprav tak, Ze Ziadost
Najomcu na vykonanie Uprav odmietne; alebo Ziadost Najomcu na vykonanie Uprav
v Najomcom navrhovanom rozsahu schvali. Prenajimatel je opravneny navrhnut Najomcovi
zmenu v jeho Ziadosti a nasledne po prehodnoteni ziadosti Najomcom na zaklade vysledku
rokovani, Ziadost Najomcu na vykonanie Uprav navrhovanom rozsahu schvali alebo odmietne.
Pokial hodnota navrhovanych Uprav Predmetu najmu presiahne sumu 1.000,- EUR (slovom:
jedentisic eur), Zmluvné strany za Uéelom zachytenia dohody o spdsobe vykonania Uprav
Najomcom uzatvoria pisomny dodatok k tejto Zmluve.

Pre vylugenie pochybnosti, Najomca nema pravny narok na vykonanie Uprav Predmetu najmu
tak, ako ich pozaduje vykonat.

Najomca vykonava Upravy Predmetu najmu na svoje vlastné naklady. Najomca je povinny
zabezpedit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Upravy budu vykonané vyluéne kvalifikovanymi
osobami s opravneniami na dané Upravy.

Najomca méze pozadovat Uhradu nakladov spojenych s Upravou Predmetu najmu len vtedy,
ak mu bol na fu udeleny predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela a Prenajimatel sa
v tomto pisomnom suhlase vyslovne zaviazal uhradit' tieto naklady s uvedenim ich vysky.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pri ukonceni najmu, Najomca nema pravo na nahradu
vynaloZzenych nakladov na Upravy Predmetu najmu, ani narok pozadovat od Prenajimatela
protihodnotu toho, o o sa zvySila hodnota Predmetu najmu, pokial Najomcom vynalozenymi
nakladmi doslo k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty Predmetu najmu. Zmluvné strany tymto
vyslovne vylu€uju aplikaciu § 667 ods. 1 poslednej vety Obcianskeho zakonnika na pravny
vztah zaloZzeny touto Zmluvou a v nadvaznosti na toto ustanovenie tiez vyslovne vylucuju
narok Najomcu na vydanie bezdévodného obohatenia podla § 451 a nasl. Obéianskeho
zakonnika. Po skonceni najomného vztahu, Najomca nema pravo pozadovat protihodnotu
toho, o €o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, ak nie je stanovené touto Zmluvou inak.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak, Najomca je povinny po skon¢eni najmu,
odstranit vykonané Upravy auviest Predmet najmu do pévodného stavu, t.. stavu
existujuceho v &ase prevzatia Predmetu najmu Najomcom s prihliadnutim na bezné

opotrebenie Predmetu najmu.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodni inak, ak Najomca vykona akékolvek Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Najomca povinny na viastné nakiady
vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v lehote uréenej Prenajimatelom vo vyzve na
vratenie Predmetu najmu do pévodného stavu. Ak N&jomca vykona akékolvek Upravy bez
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predchadzajluceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatel opravneny poZadovat
od Najomcu thradu zmluvnej pokuty az do vySky 1/4 roéného Najomného. Uhradou zmluvnej
pokuty nie je dotknuta povinnost Najomcu navratit Predmet najmu do pévodného stavu.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a aj bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné
prace alebo iné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeéenstvu.
Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi pristup do Predmetu najmu vo vopred vzajomne
dohodnutom ¢ase a termine a nesmie branit' vykonaniu prac podla tohto bodu Zmluvy alebo
spbésobovat’ prietahy. Najomca je povinny strpiet vznik hluku a prasnosti, pripadne inych
obmedzeni spojenymi s takymito pracami.

Clanok VILI.
Poistenie

Prenajimatel uzatvoril na Predmet najmu poistnu zmluvu, ktora pokryva tieto rizika:
a) Skody spbsobené zZivelnou udalostou,

a) Skody spdsobené vodou z vodovodnych zariadeni,

b)  Skody spbésobené odcudzenim stavebnych suasti,

c) Skody spdsobené vandalizmom (nezisteny pachatel),

(spolu dalej len ,Poistenie*).

Poistenie sa nevztahuje na poSkodenie zariadeni pouzivané Najomcom v Predmete najmu.
Najomca je povinny si zariadenia poistit' na viastné naklady, pripadne znasat' spdsobené skody
na jeho zariadeniach.

Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spésobenej Zivelnou udalostou alebo skode spdsobenej
vandalizmom, pri ktorej déjde k poSkodeniu Predmetu najmu (napr. jeho obvodovych murov,
stien, podlah apod.) je Najomca povinny tuto skutoénost bezodkladne nahlasit

Prenajimatelovi, ktory spiSe zapisnicu.

Clanok VIII.
Bezpecnostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami, hygienickymi a protipozZiarnymi predpismi aktualne uc¢innymi
na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $Skody na majetku, Zivotoch a zdravi oséb.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpeéovat BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedat.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost za
dodrzZiavanie vSetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia
osob, ktoré sa budu nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

Najomca zodpoveda za BOZP s technickymi zariadeniami v Predmete najmu po celd Dobu
najmu.



1.

Clanok IX.
Notarska zapisnica

Najomca je povinny v lehote do 30 (slovom: tridsiatich) pracovnych dni od uéinnosti tejto
Zmluvy prediozit Prenajimatelovi notarsku zapisnicu spisanu notarom, ktora bude exekuénym
titulom podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zakona €. 233/1995 Z. z. o stidnych exekutoroch a exekuénej
¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich
pravnych predpisov (dalej len ,Exekuény poriadok") pre vypratanie Predmetu najmu a
vymozenie splatnych pohladavok Prenajimatela v pripade, ak dojde ku skonceniu tejto Zmluvy
Z akéhokolvek dévodu (dalej len ,Notarska zapisnica").

Notarska zapisnica bude obsahovat vyhlasenie Najomcu o uznani zavdzkov zo Zmluvy
a suhlas s vykonatelnostou notarskej zapisnice a exekulciou podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v
spojeni s § 181 Exekuc¢ného poriadku (dalej len ,Vyhlasenie"), ktoré bude obsahovat najma:
a) uznanie zavazku:

i. Predmet najmu vypratat’' a odovzdat' ho Prenajimatelovi v stave spésobilom na
riadne uzivanie najneskér v prvy pracovny defi po ukonéeni najmu alebo v pripade
odstupenia Prenajimatela od tejto Zmluvy, do 15 dni od dorucenia pisomného
odstupenia Najomcovi podla tejto Zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov; a

ii. zaplatit' vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade Zmluvy v zneni podla jej
pripadnych dodatkov s uvedenim ich presnej Specifikacie podla Zmluvy alebo na
zaklade uzivania Predmetu najmu uvedeného v Zmluve, spolu s ich
prislusenstvom;

b) vyslovny suhlas s tym, ze v pripade, ak Najomca nesplni svoje zavazky zo Zmluvy v zmysle
pism. a) tohto bodu Zmluvy, Notarska zapisnica sa stava vykonatelnym exekuénym titulom
pre exekuciu podla ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Najomca nepredlozi Notarsku zapisnicu
obsahujlicu Viyhlasenie v lehote podla bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy, tato Zmluva zanikd marnym
uplynutim lehoty na predloZenie Notarskej zapisnice Najomcom Prenajimatelovi podla bodu 1
tohto &lanku Zmluvy (rozvézovacia podmienka).

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom sa kong&i uplynutim Doby najmu, na ktoru bol dojednany. Uplynutim Doby najmu najom
Predmetu najmu zanika, Zmluvné strany tymto vyslovne vylu€uju aplikaciu § 676 ods. 2
Obéianskeho zakonnika.

Pred uplynutim Doby najmu, méze byt najomny vztah ukonéeny:

a) vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnym odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela,

c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu,

d) v désledku rozvazovacej podmienky podfa €l. IX. bod 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:

a) Najomca alebo osoby zdrzujlce sa v Predmete najmu uzivaju Predmet najmu alebo trpia
uzivanie Predmetu najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu
hrozi zna¢na skoda,

b) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

c) Najomca alebo tretie osoby, ktoré uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatefa opakovane porusia vSeobecne zavdzné pravne predpisy

alebo VZN,
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d) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho €ast' do najmu, podnajmu alebo vypoZicky
tretim osobam alebo Predmet najmu zatazi v rozpore s touto Zmiuvou,

e) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s Uéelom najmu, alebo ak Najomca Predmet
najmu alebo jeho Cast' skutoéne a aktivne neuziva,

f)  Najomca vykonava na Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatela zmeny, na ktoré sa
vyZaduje suhlas Prenajimatela,

g) Najomca je v omeskani s uhradou akéhokolvek periazného zavazku vocéi Prenajimatelovi
podla tejto Zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost nesplni ani v dodatoénej lehote 10
dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na Uhradu daného pefiazného zavazku Najomcovi,

h) Najomca je v omeskani so zloZzenim Zabezpeky podla ¢l. [V tejto Zmluvy alebo Najomca
svoju povinnost podla &l. IV tejto Zmluvy doplnit Zabezpeku na bankovy UGcet
Prenajimatela nesplini ani v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na
napravu tohto porusenia Zmluvy,

i) nastane dbévod, ktory je ako podstatné porusenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.

Odstupenie od zmluvy Prenajimatelom je G€inné diiom doruéenia pisomného oznamenia o

odstupeni od Zmluvy Najomcovi. Najomca sa zavazuje vypratat' a odovzdat' Predmet najmu

Prenajimatelovi do 15 dni od doru¢enia pisomného odstipenia od Zmluvy zo strany

Prenajimatela. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze uzivanie Predmetu najmu v ¢ase od zaniku

Zmluvy v désledku odstupenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi

sa primerane spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy vratane povinnosti Najomcu uhradit’

Prenajimatelovi proporénu ¢ast Najomného za uzivanie Predmetu najmu v &ase od

odstupenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Prenajimatel méze Zmiuvu pisomne vypovedat, ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou, alebo ak Najomca Predmet najmu
alebo jeho &ast skuto¢ne a aktivne neuziva,

b) Najomca viac ako jeden kalendarny mesiac meska s platenim Najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo vypozi¢ky bez
sthlasu Prenajimatela,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, v ktorej sa nachadza
Predmet najmu, alebo jej ¢asti, o brani uzivat' Predmet najmu v sulade so Zmluvou,

f) preukazatelne ziska externé financné zdroje na obnovu/rekonstrukciu/ini Gpravu
Stavby, v ktorej sa nachadza Predmet najmu, alebo jej Casti.

Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu aj bez udania dévodu, ato s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacne plynut’ prvym dhiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena Najomcovi.

Najomca méze Zmluvu pisomne vypovedat’

a)  ak strati spésobilost prevadzkovat' &innost, ktora je Uéelom najmu,

b) ak sa Predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na Ugel najmu,

c) ak Prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat Predmet najmu v stave
spOsobilom na dohodnuté uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpedovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
najmu spojeng,

d) aj bez udania dévodu, a to s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynat
prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved

dorucena Prenajimatelovi.

V pripadoch uvedenych v bode 4. av bode 6. pismeno a), b) ac) tohto ¢lanku Zmiuvy je
vypovedna lehota jednomesacna azacina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.
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Najomca je povinny, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, vratit Predmet najmu do
pévodného stavu, ato bez naroku na nahradu nakladov investovanych Najomcom do
Predmetu najmu. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu odovzdat Prenajimatelovi
Predmet najmu v sulade s tymto bodom Zmluvy, je Najomca povinny vydat Prenajimatelovi
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na Ukor Prenajimatela uzivanim Predmetu
najmu bez pravneho titulu a to vo vySke Najomného. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela
vypratat Predmet najmu na naklady a riziko Najomcu. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel je opravneny pozadovat okrem Uhrady neopravneného majetkového prospechu
od Najomcu aj uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- € za kazdy aj zaCaty den omeskania
Najomcu s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatelovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

V3etky jednostranné ukony, pre ktoré tato Zmiluva alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy
pozaduju pisomnu formu, si budd Zmluvné strany dorucovat osobne alebo postou alebo
v pripade, ak je Najomcom pravnicka osoba, doru¢enim do elektronickej schranky Zmluvnej
strany. Pisomnosti doruCované do elektronickej schranky Zmluvnej strany sa doruCuju do
vlastnych rik, pricom na zaklade dohody Zmluvnych stran sa uplatfuje fikcia doruéenia podla
§ 32 ods. 5 pism. b) zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakona o e-Governmente)
v zneni neskorSich predpisov. Zasielky doru€ované prostrednictvom posty sa dorucuju vzdy
na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade osobného doru¢ovania je adresat povinny
prijatie pisomnosti odosielatelfovi potvrdit. Ak adresat odmietne prevziat zasielku, den
odmietnutia jej prevzatia sa povazuje za defi jej doru€enia, priCom dorucovana pisomnost
spbsobuje pozadované pravne nasledky, aj ked sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Ak sa
zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucitelna z akychkolvek dévodov (napr. neprevzata v
uloznej lehote, adresat neznamy a pod.), za den jej doru€enia sa povazuje den vratenia
zasielky odosielatelovi, pricom pisomnost’ spésobuje pozadované pravne nasledky, aj ked sa
adresat o jej obsahu nedozvedel.

Najomca nie je opravneny postupit’ akékolvek pohladavky (prava) vyplyvajuce z tejto Zmluvy
na tretiu osobu alebo sa dohodnut s tretou osobou na prevzati jeho zavazkov (povinnosti)
vyplyvajucich z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Tato Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Zakone o najme NP,
Obdianskom zakonniku s tym, ze ostatné vztahy Zmluvnych stran sa spravuju Obchodnym

zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budu riesit vzajomnou dohodou.
Pokial sa Zmluvné strany vzajomnym rokovanim na vyrieSeni sporu nedohodnu, ktorakolvek
zo Zmluvnych stran je opravnena sa s navrhom na rieSenie sporu obratit' na vecne a miestne

prislusny sud v Slovenskej republike.

Menit alebo dopifiat obsah tejto Zmluvy je mozné iba formou pisomnych oéislovanych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy bude posudené ako neplatné, neucinné ¢i
nevymahatelné, nebude mat tato skutocnost' vplyv na platnost zostavajucich ustanoveni tejto

v§eobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlcich dotknuta otazku.
Tato Zmiuva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, kazdy s platnostou originalu, z ktorych tri

vyhotovenia si ponecha Prenajimatel a dve vyhotovenia obdrzi Najomca.
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Tuto Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vazne bez skutkového alebo pravneho omylu
a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

Tato Zmiuva nahradza vsetky predchadzajice dohody a dojednania medzi Zmluvnymi
stranami, ktoré sa tykaju predmetu tejto Zmluvy, a to bez ohladu naich formu, Ustne i pisomné,
vratane dohdd Zmluvnych stran vykonanych poc¢as predzmluvnych rokovani. Vsetky takéto
predchadzajlice dohody a dojednania Zmluvnych stran, tykajuce sa predmetu tejto Zmluvy, tak
stracaju platnost a u€innost nadobudnutim uU¢innosti tejto Zmluvy asu plne nahradené
dojednaniami Zmluvnych stran obsiahnutymi v texte tejto Zmluvy.

Osobné Udaje dotknutych osdb sa spraclvaju v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Informacie o spractivani osobnych
udajov prevadzkovatelom su k dispozicii na webovom sidle
https://www.petrzalka.sk/ochranaudajov/, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatefa.

Tato Zmluva nadobuda platnost dhnom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran. Tato Zmiuva je povinne zverejfiovanou Zmluvou podla zakona €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva
nadobuda uc€innost' za predpokladu predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri
zmidv, v opaénom pripade dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmldv. Zmluvné strany sa pre pripad neskorsieho nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy dohodli,
Ze na obdobie do dha Ucinnosti tejto Zmluvy sa na pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami
v tomto obdobi primerane vztahuju ustanovenia tejto Zmluvy, vratane povinnosti Najomcu
uhradit za dané obdobie pomernu €ast Najomného vo vyske podla tejto Zmliuvy.

Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy je jej priloha:
Priloha & 1.  Specifikacia Predmetu najmu

Najomca: Prenajimatef:

V Bratislave dna

V Bratislave dna

Dopravny podnik Bratislava, a.s.

Ing. Michal Halomi,
¢len predstavenstva — CIO

Dopravny podnik Bratislava, a.s.

Mgr. Gabriela DikoSova,
¢len predstavenstva — CFO

Mestska East’ Bratislava-Petrzalka
Ing. Jan Hréka, starosta

v z. podla poverenia &. 13/2023

zo dia'30.(12.2022

Mgr. Iveta' Jancokova,
1.zastupkyna starostu
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Priloha ¢.1 Specifikacia Predmetu najmu

Dopravny podnik Bratislava, a.s.
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