Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

v prospech tretej osoby
uzatvorena podla ust. § 50a Obcianskeho zakonnika

v spojeni s § 151n a nasl. Obcianskeho zdkonnika
& ZSK: 170/2025/0ONM

Clanok 1.
Zmluvné strany

Budiici povinny z vecného bremena:

Nazov: Zilinsky samospravny kraj

Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina

Statutarny orgéan: Ing. Erika Jurinova, predsednicka

ICO: 37 808 427

DIC: 202 162 66 95

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo étu: 7000503670/8180, IBAN SK48 8180 0000 0070 0050 3670

(dalej ako ,,ZSK*“ alebo ,,budiici povinny z vecného bremena®)
a

Investor:

Meno a priezvisko: Dominik Chovanec,
Bytom:

Datum nar-.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

(dalej ako ,,investor stavby*)

uzatvorili zmluvu o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby
— budtcich opravnenych:

Opravneny ¢. 1:

Meno a priezvisko: Jan Zboron,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

Opravneny ¢. 2:

Meno a priezvisko: Dominik Chovanec,
Bytom:

Datum nar-.:

Rod. ¢islo:

Statne obgianstvo:



Opravneny ¢. 3:

Meno a priezvisko: Michal Simuléik,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

a manzelka

Meno a priezvisko: Dominika Simuléikova,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

Opravneny ¢&. 4:

Meno a priezvisko: Dusan Gavronsky,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

Opravneny ¢. 5:

Meno a priezvisko: David Piencak,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

Opravneny ¢. 6:

Meno a priezvisko: Milo§ Vajdiar,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

Opravneny ¢. 7:

Meno a priezvisko: Natalia Uhercikova,
Bytom:

Datum nar.:

Rod. ¢islo:

Statne ob&ianstvo:

(d’alej ako ,,budiici opravneni 7 vecného bremena®)
(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)



Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcej sa
v katastralnom uzemi Bobrov, obec Bobrov, okres Namestovo, a to:

- pozemok parc. KN-E &. 4432/3 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 14124 m?,

ktory je v prospech ZSK zapisany na LV & 1991 v podiele 1/1
(d’alej ako ,,budiici zat’aZeny pozemok ).

2. Budici zatazeny pozemok je v sprave spraveu — organizacie v zriad'ovatel'skej posobnosti ZSK:
Sprava ciest Zilinského samospravneho kraja, M. Razusa 104, 010 01 Zilina, ICO: 42 054 575
(d’alej ako ,,spravca“). Sprava je zapisand na LV ¢. 1991.

2. Investor stavby planuje na budicom zat'azenom pozemku vybudovat’ vjazd k pozemku parc.
KN-C ¢. 3160/161 v k. u. Bobrov, obec Bobrov, okres Namestovo Vramci stavby: ,, SO 01
GARAZ* (dalej len ako ,,stavba®) Vv rozsahu podl'a projektovej dokumenticie pre stavebné
povolenie vypracovanej spolo¢nostou ARCHTEAM s.r.o0., Klinec Il. 823/72, 029 43
Zubrohlava, ICO: 50 526 448, zodpovednym projektantom: Ing. Dominik Sturek v mesiaci
02/2024.

4. Opravneni z vecného bremena su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutel'nosti nachadzajicej sa
v k. 4. Bobrov, obec Bobrov, okres Namestovo, ktory je v prospech buduicich opravnenych
z vecného bremena zapisany na LV ¢. 2257 vedenom Okresnym tradom Namestovo ako
pozemok parc. KN-C ¢. 3160/161 orna pdda 0 vymere 854 m?,

5. Vzhl'adom k vysSie uvedenému a vzhladom k tomu, Ze prislusny stavebny urad vyzaduje
pre stavebné konanie predlozenie zmluvy opraviujtcej buducich opravnenych z vecného bremena
vybudovat’ na zataZzenom pozemku stavbu, pristipili zmluvné strany k uzavretiu tejto zmluvy
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby.

Clanok I1I.
Budice vecné bremeno

1. Predmetom a ucelom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, ze budiici povinny
z vecného bremena zriadi v buducnosti za podmienok dalej uvedenych v tejto zmluve
na budicom zatazenom pozemku odplatné vecné bremeno na dobu neurcita v prospech tretej
osoby - buducich opravnenych z vecného bremena, a dohoda o obsahu arozsahu prav
zodpovedajicich budicemu vecnému bremenu, ako aj dohoda o dalSich pravach
a povinnostiach zmluvnych stran.

2. Buduci povinny z vecného bremena sa zavizuje, ze v lehote d’alej uvedenej v tejto zmluve
a za splnenia d’alsSich podmienok uvedenych v tejto zmluve zriadi na budicom zatazenom
pozemku vecné bremeno spocivajuce v povinnosti kazdého vlastnika zat'azeného pozemku, ako
povinného z vecného bremena, strpiet’ na zatazenom pozemku vykon prava:

- vybudovania, uzivania, udrzby, opravy, rekonstrukcie alebo odstranenia vjazdu
k pozemku parc. KN-C ¢. 3160/161 v k. u. Bobrov, obec Bobrov, okres Namestovo
vramei stavby: ,,8SO 01 GARAZ® vrozsahu podla projektovej dokumentacie
pre stavebné povolenie vypracovanej spolo¢nostou ARCHTEAM s.r. 0., Klinec Il



823/72, 029 43 Zubrohlava, ICO: 50 526 448, zodpovednym projektantom: Ing. Dominik
Sturek v mesiaci 02/2024,

- vstupu aprechodu osobami avjazdu aprejazdu technickymi zariadeniami
a dopravnymi prostriedkami na budtci zatazeny pozemok za ucelom vybudovania,
uzivania, udrzby, kontroly, opravy, rekonstrukcie alebo odstranenia vjazdu alebo jeho
Casti,

v prospech tretej osoby - buducich opravnenych z vecného bremena:

podielovych spoluvlastnikov pozemku parc. KN-C &. 3160/161 omé poda o vymere 854 m?,
ktory je zapisany na LV ¢. 2257 pre kat. izemie Bobrov, obec Bobrov, okres Namestovo:

1.) Jan Zboron,
2.) Dominik Chovanec,
3.) Michal Simul¢ik,
4.) Dusan Gavronsky,
5.) David Piencak,
6.) Milos Vajdiar,
7.) Natalia Uher¢ikova,
ako aj v prospech kazdého d’alsieho vlastnika tohto pozemku
(d’alej len ako ,,budiice vecné bremeno* alebo ,,vecné bremeno ).

3. Skutoény rozsah atrasa vecného bremena v m? budi vymedzené pri uzatvarani zmluvy
0 zriadeni vecného bremena geometrickym planom porealizacného zamerania stavby.
Geometricky plan bude vyhotoveny po realizcii stavby podla skutoného zamerania jej
rozsahu. Vyhotovenie geometrického planu na ur€enie rozsahu a trasy vecného bremena sa
zavizuje zabezpecit na svoje naklady investor stavby, ktory sa d’alej zavdzuje, Ze tento
geometricky plan aj autorizacne a uradne overi na svoje naklady. V pripade, ak tuto povinnost’
investor stavby nesplni a bez zbyto¢ného odkladu po vybudovani stavby nepredlozi budicemu
povinnému z vecného bremena geometricky plan, je budici povinny z vecného bremena
a/alebo spravca opravneny dat’ vyhotovit a uradne a autorizacne overit’ geometricky plan
na naklady investora stavby a ten sa mu ich zavédzuje zaplatit' v lehote urCenej vo vyzve
buduceho povinného z vecného bremena a/alebo spravcu. Primeranou lehotou na tcely tohto
bodu sa rozumie lehota do 3 (troch) mesiacov od vybudovania stavby.
Clanok IV.
Odplata za zriadenie vecného bremena

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za zriadenie vecného bremena zaplati investor stavby
budiicemu povinnému z vecného bremena jednorazovi odplatu, ktora bude stanovena
minimalne vo vySke urcenej na zaklade znaleckého posudku.



2. Investor stavby zaroven berie na vedomie, ze kone¢na vySka odplaty za zriadenie vecného
bremena bude schvilena Zastupitel’stvom Zilinského samospravneho kraja v zmysle
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja.

3. Zmluvné strany sa dohodli, zZe odplata za zriadenie vecného bremena je splatna najneskor
do 30-tich dni odo dia uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby.

4. Vsetky naklady suvisiace s vykonanim stavby znésa investor stavby.

Clanok V.
Lehota na uzavretie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu 0 zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby
uzavru po sucasnom splneni nasledovnych podmienok:

- po tom, ako bude na budicom zatazenom pozemku vybudovana stavba podla
spracovanej projektovej dokumentacie,

- po tom ako bude v sulade s C1. III. bodom 3 tejto zmluvy vymedzeny skutoény plosny
rozsah atrasa vecného bremena, vyjadreny v m? geometrickym planom, ktory bude
overeny autorizacne a uradne,

- po tom, ako bude v stulade s bodom 2 tohto ¢lanku vypracovany znalecky posudok
na stanovenie vseobecnej hodnoty vecného bremena,

- po tom ako budu splnené podmienky uvedené v CI. VI. bod 2 tejto zmluvy.

2. Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa
zavdzuje zabezpecit’ budici povinny z vecného bremena na néklady investora stavby.

3. Zmluva o zriadeni vecného bremena Vv prospech tretej osoby - buducich opravnenych
z vecného bremena bude uzavreta v lehote do 9 mesiacov odo dita dorucenia pisomnej vyzvy
jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. Vyzvat’ na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného
bremena v prospech tretej osoby je opravnena ktorakol'vek zo zmluvnych stran po sti¢asnom
splneni podmienok uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku, ktorému opravneniu zodpoveda
povinnost’ druhej zmluvnej strany, ktorej bude dorucena vyzva na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena, takuto zmluvu uzavriet’.

4. Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby je podmienkou
pre zacatie kolauda¢ného konania a vydanie kolauda¢ného rozhodnutia prisluSnym stavebnym
uradom.

5. Investor stavby je povinny informovat’ budiiceho povinného z vecného bremena, Ze
stavba je zrealizovana, a zaroven je povinny predlozit’ budicemu povinnému z vecného
bremena vcas relevantné dokumenty.

Clanok VI.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Buduci povinny z vecného bremena vedeny tym, aby buduci opravneni z vecného bremena
a investor stavby mohli v konani preukazat’ pravo vybudovat’ na budicom zatazenom pozemku
stavbu, stihlasi s tym, aby buduci opravneni z vecného bremena a investor stavby predlozili tato
zmluvu prislusnému stavebnému turadu a poziadali 0 vydanie stavebného povolenia



narealizaciu stavby. Tato zmluva predstavuje zmluvu zabezpecujicu tzv. ,iné prava
k pozemkom a stavbam‘ podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb. Stavebny zakon.

2. Budici povinny z vecného bremena podmieniuje vybudovanie stavby na budicom
zat’aZenom pozemku nasledovnymi podmienkami:

2.1 Investor stavby sa zavizuje, ze pri realizacii stavby bude dodrziavat’ nasledovné povinnosti
a podmienky:

- stavburealizovat’ v zmysle vopred spracovanej, odsuhlasenej projektovej dokumentacie
a pisomnom ohlédseni zah4jenia stavby spravcovi,

- investor stavby zabezpeci pred zahajenim prac na svoje naklady vyty¢enie pripadnych
zabudovanych vedeni/inzinierskych sieti,

dodrziavat’ podmienky uvedené vo vyjadreni (stanovisku) Spravy ciest Zilinského
samospravneho kraja, Zavod Orava, Kubinska 8, 026 80 Dolny Kubin, ICO:
42 054 575, ¢&. 976/2024/SC ZSK-02 zo diia 24.05. 2024,

- dodrziavat’ vSetky podmienky uloZené v pravoplatnych rozhodnutiach prislu$nych
spravnych organov, ako aj vinych vyjadreniach ZSK (napr. vyjadrenie ku
kolauda¢nému konaniu alebo ku konaniu o zvlastnom uzivani cesty).

2.2 Investor stavby sa zavizuje, Ze bude ZSK a/alebo spravcu véas a vopred informovat’ o tom,
7e bolo vydané stavebné povolenie. Investor stavby sa zavizuje, ze bude ZSK a/alebo spravcu
v¢as informovat’ o priebehu vykonavania stavebnych prac a 0 ich skonéeni a predpokladanom
zacCiatku kolaudacného konania a zacati kolauda¢ného konania.

2.3 Investor stavby sa zavizuje, ze:

- po zasahu do cestného telesa cesty I11/2276 uvedie cestu a zatazeny pozemok
do povodného stavu na vlastné naklady,

- pri rekonsStrukcii cesty I11/2276, pri jej modernizécii, oprave, odvodneni, vystavbe
inzinierskych sieti, kanalizicie alebo pri inych upravich vyvolanych Zilinskym
samospravnym krajom alebo spravcom cesty, ktorymi dojde k vyvolanym tpravam
vjazdu, zabezpeci realizaciu tychto vyvolanych Gprav sam alebo prostrednictvom tretich
osOb a ze tieto vyvolané Upravy bude financovat na vlastné naklady. V pripade, ak
investor stavby nesplni povinnost’ uvedent v predchadzajucej vete, je povinny uhradit’
Zilinskému samospravnemu kraju alebo Sprave ciest Zilinského samospravneho kraja
vSetky ndklady, ktoré vynaloZil na realizdciu tychto vyvolanych Uprav na zéklade
pisomnej vyzvy a Vv lehote v nej urene;.

2.4 Investor stavby je povinny pri vystavbe a buduci opravneni z vecného bremena pri vykone
prav zodpovedajucich vecnému bremenu pocinat’ si riadne a najma tak:

- aby bola dodrzana bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky na ceste,

- vpripade akéhokol'vek zasahu do telesa cesty I11/2276 poziadat Spravu ciest ZSK
0 vyjadrenie a nasledne dat’ teleso cesty do povodného stavu,

- aby nedochddzalo k prekdzkam braniacim riadnemu uzivaniu, udrzbe, opravam
a rekonstrukcii cesty, zatazeného pozemku a dalsicho majetku ZSK nad mieru
potrebnu pre vykon prav zodpovedajicich vecnému bremenu,

- aby nedochadzalo k hrozbe poskodenia alebo zniCenia alebo k poskodeniu alebo
zniGeniu zat'azeného pozemku, cesty a d’alsicho majetku ZSK,



- aby boli zabezpecené pravidelné kontroly vjazdu v zmysle platnej legislativy,

- aby sa predchadzalo porucham (havaridm), ktoré by mohli ohrozit’ premavku na ceste
alebo ohrozit’ zatazeny pozemok,

- aby bol umoZneny riadny vykon letnej a zimnej drzby cesty.

2.5 Zaucelom zabezpecenia riadnej vystavby, ako aj za ucelom zabezpecenia riadneho vykonu
prav zodpovedajucich vecnému bremenu sa buduci opravneni z vecného bremena zavizuju, ze
bud pri vykone prav zodpovedajicich vecnému bremenu postupovat’ v su¢innosti so spravcom
zatazené¢ho pozemku, ako aj v sucinnosti s kazdym inym dal$im spravcom zat'azené¢ho
pozemku; a ak by takych 0sob nebolo, tak v su¢innosti so ZSK. Spravca a/alebo budici povinny
z vecného bremena sa v tejto stvislosti zavazuji poskytnat’ budiacim opravnenym z vecného
bremena vsetku potrebn sti¢innost’, ktort mozno od nich spravodlivo pozadovat'.

3. Pre pripad poruSenia niektorej z povinnosti, ktora pre investora stavby a budutcich
opravnenych z vecného bremena vyplyva z tohto ¢lanku a/alebo z tejto zmluvy, sa zmluvné
strany dohodli, ze uviest’ zatazeny pozemok do povodného a prevadzkyschopného stavu je
opravneny aj spravca zat'azeného pozemku a/alebo povinny z vecného bremena a to na néklady
buducich opravnenych z vecného bremena a investora stavby v lehote, ktora bude vzajomne
dohodnuta, v opa¢nom pripade na zéklade vyzvy povinného z vecného bremena a/alebo
spravcu a Vv lehote v nej urcene;.

4. Za porusenie povinnosti alebo podmienok vyplyvajiacich ztejto zmluvy pre budacich
opravnenych z vecného bremena ainvestora stavby sa povazuje aj poruSenie povinnosti
a podmienok uvedenych v stanoviskach dotknutych organov k stavebnému povoleniu a
kolauda¢nému konaniu alebo uloZenych v pravoplatnych rozhodnutiach prislusnych spravnych
organov.

5. Investor stavby sa zavidzuje, ze po vybudovani vjazdu, okolie stavby a cestu uvedie
do povodného stavu na vlastné naklady. Investor stavby sa d’alej zavézuje, ze po kazdom zasahu
pri vykone prav zodpovedajicich vecnému bremenu do zat'azeného pozemku a cesty, tieto
uvedie do povodného a prevadzkyschopného stavu na vlastné naklady.

6. Porusenie niektorej z povinnosti alebo podmienok vyplyvajucich pre buducich opravnenych
z vecného bremena a investora stavby z tejto zmluvy zaklada opravnenie ZSK odstupit’ od tejto
zmluvy; pravo ZSK na nahradu skody tym spdsobenej nie je dotknuté.

7. Buduci povinny z vecného bremena a/alebo spravca si vyhradzuj pravo slobodne sa vyjadrit
v jednotlivych spravnych konaniach, ktoré sa vztahuju alebo stivisia s vystavbou a kolaudaciou
stavby v zmysle tejto zmluvy, ak bude prisluSnym spravnym orgédnom osloveny ako ucastnik
konania alebo dotknuta osoba (organ).

Clanok VII.
Nadobudnutie Prav zodpovedajucich vecnému bremenu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti platnosti a u¢innosti riadnej zmluvy o zriadeni
vecného bremena v prospech tretej osoby - opravnenych z vecného bremena a po tom, ako
investor stavby uhradi celt dohodnuttl odplatu za zriadenie vecného bremena, poda investor
stavby prislusnému okresnému tradu, katastralnemu odboru, navrh na vklad vecného bremena
do katastra nehnutelnosti. Buduci opravneni z vecného bremena nadobudnu prava
zodpovedajuce vecnému bremenu pravoplatnym rozhodnutim prislusného okresného uradu
0 povoleni vkladu.



Clanok VIIL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva zavédzuje aj vSetky osoby, ktoré akymkol'vek spdsobom vstipia do prav
a povinnosti, ktoré pre zmluvné strany vyplyvaji z tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky listiny, ktorymi sa medzi nimi zakladaj, menia alebo
zanikaju prava a povinnosti, si budt doruc¢ovat’ bud’ ako postové zasielky uréené do vlastnych
ruk alebo osobne. Na doruc¢ovanie zésielok sa vztahuji ustanovenia zakona ¢. 160/2015 Z. z.
Civilného sporového poriadku v platnom zneni o dorucovani sudnych zasielok urcenych
do vlastnych ruk.

3. Tuto zmluvu je mozné menit’ len na zaklade pisomne uzavretych dodatkov odsthlasenymi
vSetkymi zmluvnymi stranami.

4. Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

5. Tato zmluva je uzavreta ako vysledok postupu podl'a ¢lanku 5a ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskor$ich zmien.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia V centralnom registri zmliv. Budici opravneni
z vecného bremena a investor stavby bert na vedomie to, Ze tato zmluva je v zmysle ust. § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobode informacii v spojeni s ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika
povinne zverejiilovanou zmluvou. Budtci opravneni z vecného bremena a investor stavby bert
d’alej na vedomie, Ze tato zmluva bude zaroven zverejnena aj na webovom sidle Zilinského
samospravneho kraja.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje Vv 10-tich rovnopisoch, sedem rovnopisov je uréenych
pre budicich opravnenych z vecného bremena, dva rovnopisy su uréené pre povinného
z vecného bremena a jeden rovnopis je uréeny pre investora stavby.

8. Tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni alebo
za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu
pripéjaju svoje podpisy.



Osobné udaje uvedené v tejto zmluve su spracuvané, archivované a likvidované v sulade
S0 zdkonom ¢. 182018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov a nariadenia EP a Rady (EU)
¢ 2016/679 (Nariadenie GDPR). ZSK spraciiva poskytnuté tidaje v sulade so Zdasadami
spraciivania osobnych tidajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji, ktoré je mozné
ndjst na webovom sidle ZSK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-
udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-krayji/.

V Ziline, dfia ...ovoveeeeeeeeeeen. LY 2 L ABA e,

Budiici povinny z vecného bremena: Investor stavby azarovein opravneny
z vecného bremena:

Ing. Erika Jurinova Dominik Chovanec
predsedni¢ka ZSK

Suhlas tretej osoby — opravnenych z vecného bremena s touto zmluvou:

Vo, ,dia
Jan Zboron DuSan Gavronsky
Michal Simul&ik Dominika Simul¢ikova
David Piencéak Milo§ Vajdiar

Natalia Uheréikova



http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/
http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/

