Zmluva o prenijme nebytovych priestorov ¢&. 1/2025
(d’alej len ,Zmluva'')

Uzatvorena podl'a zakona §659 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Clanok L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola Kezmarska 30, KoSice
Statutdrny zastupca: PaedDr. Jana Poprocka
sidlo: Kezmarska 30, Kosice, 040 11
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uétu: IBAN SK84 5600 0000 0005 0459 5001
IBAN SK18 5600 0000 0005 0459 9002
ICO: 35 542 624

»d’alej len prenajimatel™

a
Najomea: RIEKA TALENTOYV, o.z.
zastupena: [Jjjj N I
sidlo: I N [ I I I
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia
¢islo aétu: IBAN SKé4 1111 0000 0010 7650 0014
1CO: 42108764

»d’alej len najomea*

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor — m. ¢. 10 (trieda 6. C), ktory sa nachadza
v objekte Zakladnej Skoly Kezmarska 30, KoSice, stavba so supisnym ¢&islom 309, na
parcele &. 857, 856 ktora sa nachddza v katastrdlnom (izemi: Terasa, okres Kosice II,




obec KoSice 2 aje evidovana Katastrailnym tradom v Kosiciach, Spravou katastra
KoSice na LV €. 15641.

. Predmet ndajmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kogice.

. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet najmu v CL. II. Bod 1 tejto zmluvy na

zaklade zmluvy &. 68/2004 o zverejneni nehnutelného majetku mesta do spravy zo
dnia 10.2.2004.

. Vymera ndajmu predstavuje: 60,26 m2.

. Predmet zmluvy je vyznaceny v Prilohe &. 2, ktora je neoddelitelnou sicastou tejto
Zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomecovi predmet najmu uvedeny v CI. 11. Bod 1
tejto Zmluvy na uZivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. III tejto Zmluvy
a Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok II1.
Utel najmu
. Najomca bude uvedené priestory uZivat na ucel : ,kriZzok : Kreativna angli¢tina so
psikom® pre Ziakov zakladnej 8koly.
Clanok IV,
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara od 01.02.2025 do 31.05.2025,
Priemerny podet i¢astnikov na 1 hodinu: 7
Celkovy pocet hodin : 15, v Prilohe &. 3

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v odévodnenych pripadoch méze Néjomca vyuzivat
prenajaté priestory v nihradnom termine po dohode s Prenajimatelom stym, Ze
nesmie presiahnut’ dojednany rozsah hodin v tyZdni.

Clanok V.
Najomné a previadzkové naklady

. Prevadzkové néklady a ndjomné su rieSené podl'a Statitu mesta Kosice — Stanovanie
minimélnej finanénej nahrady za uzivanie majetku mesta, pism.D.2, bod 1c¢) .




Néjomca zaplati ndjomné nasledovne:

za obdobie od 01.02.2025 do 31.05.2025 vo vyske 48,20 EUR na 1éet prenajimatela
Prima Banka Slovensko, a.s. &islo a¢tu: IBAN SK 18 5600 0000 0005 0459 9002.

Prevadzkové naklady zaplati nasledovne:

za obdobie od 01.02.2025 do 31.05.2025 sumu 4,72 EUR, Priloha €. 1, na acet
prenajimatel'a Prima Banka Slovensko, a.s., €islo uétu: IBAN SK84 5600 0000 0005
0459 5001.

. V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi uroky zomesSkania
v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., t.j. vo vyske o 8 percentuilnych bodov
viac ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centrilnej banky platna k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

Clanok VL
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani cinnosti spojenych s prendajmom vystupuje prenajimatel’ ako
samostatny pravny subjekt voéi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich a jeho vlastnou €innost'ou.

2. Néjomca je povinny predmet ndjmu prenajimatelovi odovzdavat v dohodnutom
Case v stave spdsobilom na riadne uZzivanie.

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajatého majetku
a Ze prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Néjomca je povinny dodrziavat’ vautorny poriadok $koly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. Néjomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicom
litelu prenajmu.

6. Néajomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s ¢innostou, ktord vykonava, Najomca je povinny takte vzniknuta
Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie
vzniknutej Skody nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat od najomcu ich nahradu.
Néajomca sa zavizuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit' do 14 dni
odo dfia dorudenia faktiury ndjomcovi.

7. Uéel najmu je mozné menit’ len po predchiadzajucom suhlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k Zmluve.

8. Najomca sa zaviizuje uZivat predmetné nebytové priestory v sulade so Zmluvou
o prendjme aobvyklym uZzivanim. Kazdd nehodu, Zivelni pohromu, poZiar
a d’aldie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku prenajimatela je najomca
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.
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10.

11.

i 4

13.

14.

15.

16.

17,

18.

V pripade poSkodenia predmetu Zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani
jeho riadnemu uZivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat nijomné az do
momentu, kedy prenajimatel poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani.
Prenajimatel’ je povinny v o najkratSiom ¢&ase odstranitt poruchy braniace
riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa ak¢hokolvek konania, ktorym by rusil ndgjomeu
andjomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil ZS -
Kezmarska 30, KoSice a ostatnych nijomcov.

Néjomea je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za a¢elom kontroly ich vyuzitia.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachddzajicich sa v predmete najmu.

w

Najomca zabezpefuje aplni ulohy vyplyvajuce zo zdkona & 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom
rozsahu a rovnako alohy vyplyvajice zo zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit’
v plnom rozsahu plnenie aloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zikona .
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor§ich predpisov,

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonat len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy
prenajimatel’ udeli sthlas, jeho neoddelitelnou sicast'ou bude aj jeho stanovisko k
pripadnej Ghrade nédkladov vynaloZenych ndgjomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy anaklady spojené sbeznou GdrZzbou znasa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadif
nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. ajeho prilohou s pouZitim primeranej
analogie pre nebytové priestory.

Najomea nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej
osobe, ani ho vypozi¢at. Néjomca nic je opravneny zriadit k predmetu najmu
zaloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat'aZit', v opaénom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit.

Najomea je povinny bezodkladne po skonfeni ndjmu vratit' prenajaty pricstor
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavizuje, e bude akceptovat zmenu vysky dohodnutého najomného

v pripade, Ze ddjde k zmene vySky najomného na ziklade rozhodnutia organov
mesta Kosice.

Clanok VII.



Skondenie najmu

Prendjom podla tejto Zmluvy skonéi:

- uplynutim doby prenajmu,

- pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu,

- vypovedou Prenajimatel’a alebo Najomeu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods.
3 zikona €. 116/1990 Zb. O prendjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clinok VIIL.

Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky pisomnosti si budi doruéovat’ na dresu sidla

zmluvnej strany uvedeni v &l I Tejto Zmluvy. V pripade, Ze¢ nebude mozné
pisomnost doru€it’ na dresu sidla zmluvne;j strany uvedent v tejto Zmluve, pisomnost
sa po troch diioch od vrdtenia nedorucenej zésielky odosielatelovi povazuje za
dorucent, a to v aj vtedy, ak ten, kto je oprivneny za zmluvni stranu konat, sa o tom
nedozvie.

- Zmluvné strany sa zavézuji vSetky zmeny identifikaénych Gdajov (napr. zmenu

obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, oprévnenych oséb atd'.) a inych
skutofnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenia zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.

Zavereéné ustanovenia

- Priva a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.

. Zmeny a doplnky k tejto Zmluve je moZné vykonat po vzijomnej dohode zmluvnych

stran formou pisomnych dodatkov.

- Na prévne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa v plnom

rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Zmluvné€ strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzens, pravny ukon je

urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak sihlasu podpisana.

- Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost nadobuda

ditom nasledujuicim po jej zverejneni v stilade s § 47a Obéianskeho zdkonnika.




7. Zmluva je vyhotovend vtroch rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
Prenajimatel’ a jedno vyhotovenie Ndjomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial zverejnenie zmluvy podlfa ust. § 47a
Ob¢&ianskeho zakonnika bude splnené neskér ako doslo k faktickému plneniu
predmetu zmluvy, pre vysporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran,
najmi ztitulu bezdévodného obohatenia, sa zmluvné strany zaviizuji aplikovat
ustanovenia zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim uacinnosti
zmluvy sa priamo zapogitavaju oproti pravam ztitulu bezdévodného obohatenia
v zasade tak, akoby zmluva bola G€inné uz v bode faktického zadatia plnenia predmetu
zmhuvy, pokial sa zmluvné strany nedohodni inak. Ustanovenie § 47a ods. 4
Obéianskeho zakonnika ostava nedotknuté.

-l 1 potiansike o rutenie
- Juzna Trieda 76
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PaedDr. Jana Poprocka

riaditelka Z8 Kezmarska 30, Kogice




Priloha €. 1

V priestoroch: Z8§ Kezmarska 30

Vypoéet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobom najme pre "Kreativna anglictina".

Prevadzkové naklady od 01.02.2025 do 16.08.2025.

zmluva ¢. 12025

Celkova vykurovand plocha za objekt rozpo&itavania v ( m) 4 644,00 Podiel
Prenajata plocha ( m°) 60,26 1,30% 0,01
Percentualiny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pacet 0sdb v prenajatej éasti 7.0
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 15,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW denny rezim 0,00855 210 361,52 5 300
Smerné Eislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00394
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m> 0,00005
Hodinova spotreba elektriny na 1 m? bez DPH v kWh 0,00301
Smerné ¢islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01875
Naklady za teplo na UK cenavE€ kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK — naklady za variabilnt zlozku tepla 0,11290 210 361,52 2374982 28 499,78
N FUK — néklady za fixnti zlozku tepla 319,5498 47,9600 15 325,61 18 390,73
N UK - néklady za dodané teplo na wkurovanie za abjekt rozpoéitavania 46 890,51
Néklady za studenud vodu nakl.1 m3 v € m° € bez DPH € s DPH
CN sv -VaS - vodné a stoéné 3,1651 770 2437,13 2924 55
Néklady za zrazkow vodu nakl.1 m3v € m° € bez DPH € s DPH
N zv - zraZkova voda 1,3922 2 (53 285777 3429 33
Néklady za elektrinu nakl.1 kWhv € kKWh € bez DPH €s DPH
N E SC naklady za elekirinu v celom objekte, na plochu 70% 22 340 5 361,55 6 433,86
N E OC naklady za elekirinu, osoby 30% 9574 2 297,81 2757 37
N E - naklady za elektrinu celkom 0,2400 31914 7 659,36 9191 23
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Néklady za variabilnG zloZku tepla 0,112900 7,7254 0,87 1,05
Naklady za fixnu zloZku tepla 319,54980] 0,0018 0,56 0,68
Naklady kone&ného spotrebitela ( € ) 1.72]
Naklady ndjomcu za studenti vodu nakl.1i m’v € m € bez DPH € s DPH
- vodné a stoéné 3,1651 0,413 1,311 : 1,57
Néklady n&jomcu za zrazkovl vodu nakli.1m’ve€ m" € bez DPH € s DPH
zrazkova voda podiel na ploche 1,3922 0,0456 0,06 Dl'l}&
Naklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH € s DPH
Nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podrla plochy) 2,72 0,65 0,78
Naklady za elektrinu, pevna zI. za odber. miesto. podla oséh 1,97 0,47 0,57
Celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,2400 469 1,35
Prevadzkove naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 1,72
Studena voda 1,57
Zrazkova voda 0,08
Elektrina 1,35
[Kosice, 24.01.2025 Spolu 472
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od 01.02.2025 do 31.05.2025

Priloha &. 3
Pondslok Utorok Streda Stvrtok Piatok Spolu

hod. deft spolu hod. defi spolu hod. deii spolu {hod. def spolu hod. der spolu hed.
september 2 0 1 0 1 _c_ 1 0 1 0 0,00
oktéber 4 0 5 0 4 0 - Q 4 0 0,00
navember 4 0 4 0 4 0 4 0 4 0 0,00/ SUCET HODIN:
december 3 0 3 0 3 D 3 0 3| 0 0,00 IX.-XIL. 0,00
anuar 3 0 3 0 4 0 4 0 4 0 0.00
februar 3 0 1 3 3 3 0 4 0 3 0 3,00
marec 5 0 1 4 4 4 0 4 0 4 0 4,00
april 3 0 1 4 4 5 0 3 0 3 0 4,00
maj 4 0 1 4 4 4 0 3 0 5 0 4,00
jtin 3 0 3 0 3 0 3 0 2 0 0,00 I.-V1. 15,00

15,00 15,00
uTo 13:16-14:15 1 hed / tyzdef



