Najomna zmluva

¢.22/2025
uzarvorend

podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (dalej af ,, Zmluva*)

obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Prenajimatel’™)

obchodné meno:
sidlo/miesto podnikania:

1CO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Ndjomeca“)

(spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany*)

medzi:

Termdlne kipalisko Podhajska, s.r.o.

941 48 Podhajska 493

34 126 040

2020416200

SK2020416200

SK75 5600 0000 0039 3537 4001

RNDr. Jozef Krajmer, konatel’ spolo¢nosti
Jan Kosiba, konatel’ spolo¢nosti

NESPA, s.r.o.
972 13 Malinov4 188

363 17390

2020078434

SK2020078434

SK43 0900 0000 0050 3366 6207
Mgr. Adriana Nesladkova



1.1.

2.1

2.2

3.1.

4.1.

4.2,

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom hnutel'nej nachadzajiicej sa v aredli Termalneho
kupaliska Podhajska, oznadenej ako:

- Predajny stanok ¢.: 22 /vymera 5 m2/

(d’alej aj ako ,,Predmet ndjmu*)

CL1I
Ucel ndjmu

Predmet najmu sa Najomea zavizuje vyuZivat len za i¢elom predaja:
Oplatky, cukrovinky.

Néajomcea prehlasuje, Ze je podla vieobecne zaviznych pravnych predpisov opravneny
vykondvat’ podnikatel'skd ¢innost’ v stilade s iéelom najmu.

CL 11
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ najom je dohodnuty na dobu :
od 01.02.2025 do 31.12.2025.

CLIV
Nijomné a iihrada prevadzkovych nikladov

Néjomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vy3ke :
240,-Euro/m2  t.j. 1200 € (slovom: jedentisicdvesto EUR) podl'a rozmerov jednotlivych
stankov.

Néjomné za obdobie od 01.02.2025 do 31.12.2025 je vo vyske 1100 € ( slovom
jedentisicsto EUR)

Néjomné je splatné za kazdy kalendarny rok samostatne. Najomné stanovené na zaklade
predchédzajticej vety tohto odseku je splatné najneskor do 31.07. kalenddrneho roka.

Prevadzkové naklady ako su poplatky za elektricki energiu nie st zahrnuté v dohodnutom
najme uvedenom v Cl. IV bod 4.1.

Spotreba elektrickej energie bude sledovand na samostatnych odbernych miestach..
Néajomea sa zaviizuje vyuctovanu spotrebu elektrickej energie uhradit’ na zaklade
vystavenej faktiry prenajimatel'om za obdobie letnej sezony najneskér do 31.10.a za
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obdobie zimnej sezony najneskér do 30.04.prislusného roka.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s platenfm ngjomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ ma pravo vyudtovat’ poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZne;j
sumy za kazdy zacaty den omeskania a suasne poZadovat’ ndhradu spdsobenej skody.

Ak sa ngjomné alebo samotny Predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’aliej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takato dai alebo poplatok pdjde na tarchu Najomcu a ten sa ju zavizuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi tejto zmluvy
zébezpeku v sume 1200.-EUR (slovom: jedentisicdvesto EUR do 31.08.2025. Zabezpeku
stanovenu v zmysle predchadzajiicej vety je Prenajimatel’ opravneny pouzit' len na
uspokojenie svojich pohl'addvok voci Ndjomcovi, ktoré vznikni na zédklade tejto Zmluvy.
Nevyc&erpanti zabezpeku alebo jej zostatok vrati Prenajimatel’ Ndjomcovi do 30 dni od
skonc¢enia G¢innosti zmluvy.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuji a potvrdzuja, Ze Predmet ndgjmu je v
stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, pricom zmluvné strany sa zavéizujt pri odovzdani
Predmetu najmu spisat’ Preberaci/Odovzdavaci protokol, ktory je Prilohou & 1 k
tejto zmluve.

Néjomca je povinny Predmet najmu uZivat' len na dohodnuty téel nijmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoflo k poskodeniu Predmetu najmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia Ndjomca zodpoveda za vetky $kody vzniknuté na Predmete najmu, ako i
majetku tretich 0sdb, ktoré spdsobi sdm, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu néjmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveds aj
za pripadné ubliZenie na zdravi osdb, ktoré vzniklo v stvislosti s uZivanim Predmetu
najmu.

Néajomca sa touto Zmluvou osobitne zaviizuje, Ze:

umozni kedykol'vek fyzickii kontrolu prevadzkovania Predmetu ndjmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatel’om,

pri prevadzkovani Predmetu nijmu bude pouZivat reklamu len s predchadzajucim
pisomnym sihlasom Prenajimatel’a,

nebude umiestiiovat’ na miestach susediacich s Predmetom ndjmu, ako ani na Ziadnych
inych miestach nachadzajicich sa varedly Termdlneho kupaliska Podhajska bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatela Ziadne veci sliZiace pre udely
N4jomcu, a/alebo akymkol'vek spdsobom propagujiice &innosti Najomeu.

Nebude vykladat’ tovar ani iné zariadenia mimo urenej hranice podla naértu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomca je povinny pri uZivani Predmetu ndjmu dodrZiavat’ veobecne zaviizné pravne
predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej Stétnej spravy a samospravy (d’alej len
»O0rgany verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpednostné a protipoZiarne predpisy a



3.5,

5.6.

AT

3.8.

3.9

3.10.

normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri prici a je povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.

Néjomca sicasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vznikni Prenajimatelovi alebo
tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia. Prenajimatel nezodpovedd za majetok
Néajomcu, ktory vniesol do Predmetu néjmu a to pre pripad jeho poskodenia, znitenia,
straty alebo odcudzenia.

Akeékol'vek upravy, vratane upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo mdzu
zasiahnut' do majetku Prenajimatela, mdZe N4jomca vykonat len s predchédzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a pokial’ sa k takymto upravdm vyZaduje sthlas aj
inych orgénov verejnej moci, je povinny si so sihlasom Prenajimatel’a takyto sihlas
vyZiadat. Opravy vykonava Néjomca na vlastné ndklady a tie, ktoré pri skonéeni ndjmu
nie je mozné dat’ do povodného stavu, stdvajli sa majetkom Prenajimatel’a bez néhrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

Néjomcea nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela dat’
Predmet néjmu alebo jeho &ast do podn4jmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porugenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zdvazné porusenie zmluvy s moznostou okamZité odstipenia
od zmluvy, ktora strca platnost’ dfiom dorudenia pisomného odstiipenia Najomcovi.

Néklady na bezni idrzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu néjmu do predchadzajticeho
stavu zabezpeCuje N4jomca na vlastné ndklady, pokial takéto naklady neprevysia
v jednotlivych poloZkach pefiaznu sumu 1000,- EUR bez DPH. Opravy nad uvedeny limit
budu vykonané na zéklade predchadzajucej pisomnej dohody Zmluvnych stran, pricom
Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu takychto
véacsich oprav. Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchddzajiicej vete zodpoveda
Najomca Prenajimatel'ovi za pripadnu skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouZiji ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho uZivania predmetu nagjmu. Ak
potreba takychto oprév bola sposobend Néjomcom, Prenajimatel’ ich vykona na naklady
Néjomcu.

Zabudovanie novych dodatotnych zabezpeCovacich a inych zariadeni je Néjomca
povinny s Prenajimatel'om vopred prerokovat a vyZiadat si vopred jeho pisomny suhlas.

Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za vypadok dodavky energif, pokial’ takyto stav
nezavinil. Ngjomea nema prévo si z takéhoto titulu nédrokovat' nahradu $kody alebo zl'avu
na najomnom.

V pripade ukonéenia najmu je Ndjomeca povinny ku ditu skonéenia nagjmu vypratat’ Predmet
najmu a uviest' ho do pdévodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vrtit' Predmet ndjmu podla prvej vety sa povaZuje za splnené ak
Najomca sucasne vrati kI'i¢e od Predmetu ndjmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet néjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Néjomca. Ak Né4jomca neodovzda Predmet ndgjmu podla tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet ndjmu komisionalne nasilne otvorit’, za
vietky vzniknuté 3kody nesie zodpovednost Néjomeca. Na naklady Néajomcu je
prenajimatel’ oprdvneny v takomto pripade majetok Najomcu vypratat, podl'a povahy veci
uskladnit’, tovar odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zaruénej dobe zni¢it. Tym nie
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st dotknuté ndroky Prenajimatela z titulu nahrady spdsobenej $kody a nahrady uglého
zisku.

V pripade, Ze Ndjomea pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajticim pisomnym sahlasom
Prenajimatel'a pouZije svoje finanéné prostriedky na Gipravu Predmetu najmu, Prenajimatel
sthlasi s tym, aby si N4jomca pocas trvania ngjmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
ctovné odpisy vo svojom Gétovnictve pokial' to umoZziuju daiiové predpisy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat prehliadku Predmetu n4jmu, ako aj dodrZiavanie
zmluvnych podmienok. Néjomca je povinny takito prehliadku umoznit’ Prenajimatelovi
ako aj osobam, ktoré ur¢i Prenajimatel’.

Néjomca nemé prévo uplatiiovat’ ani zapogitavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
Prenajimatel'a na pefiazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo zadrZiavat’ ndgjomné
alebo jeho Cast’, vratane platieb za prevadzkové naklady.

Néjomea je povinny zabezpeCovat a plnit’ ulohy tykajice sa ochrany pred poZiarmi v
zmysle zékona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, Vyhlasky MV SR & 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, ako aj ulohy
bezpetnosti prace v zmysle Zakona NR SR &. 124/2006 Z.z..

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpetuje a vykondva na vlastné naklady N4jomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni ndjmu je
Néajomca povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu Prenajimatelovi pri odovzdévacom a preberacom
konani po skon&eni ngjmu.

V pripade iného nez komundlneho odpadu je Najomca povinny na vlastné naklady
separovat’ odpad na uréenom mieste.

Néjomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramei
uzivania predmetu najmu, pri€om je povinny dodrZiavat’ platni pravnu Gipravu a prislusné
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny umiestnit’ a prevadzkovat' na
vlastné néklady ana vlastné nebezpedenstvo na/v Predmete najmu technické zariadenie
umoziiujuce zaznamenavanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zaznamov ato za ucelom dodrziavania prislu§nych ustanoveni tejto zmluvy, pricom
zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze poruSenia tejto zmluvy zaznamenané
prostrednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy buda povazovat za
jednozna¢né a nevyvratiteI'ne preukézané.

CL VI
Skonéenie najmu

Négjom kon¢i uplynutim doby néjmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.
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Ngjom mozno skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnute;
doby najmu.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
ak:

Néjomcea uZiva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

Néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani s thradou
akéhokol'vek petiazného zavizku vyplyvajliceho z tejto zmluvy,

Néajomca alebo jeho zamestnanci, &i iné osoby, ktoré sjeho sthlasom sa zdrzuju
v Predmete ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
Prenajimatel’ rozhodol o odstraneni Predmetu najmu,

Néjomcu vstipi do likvidacie alebo ak bol na Ndjomcu vyhlaseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.

Vypovedna lehota je jednomesaénd a poéita sa odo dita dorudenia pisomnej vypovede
Néjomcovi.

Néjomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost udrZiavat’ Predmet najmu v riadnom uZivania schopnom stave,

Néjomea strati spdsobilost’ vykonavat’ &innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,
Predmet néjmu sa stane bez zavinenia Ndgjomeu nespdsobilym na dohodnuty uel najmu.

Vypovedna lehota je jednomesaéna a podita sa odo dita dorudenia pisomnej vypovede
Prenajimatel’ovi.

Néjom zanik4 aj:
a/ zanikom Predmetu ndjmu,
b/ zdnikom N&jomcu.

V pripade ak bude Ndjomca v ome&kani s vypratanim Predmetu ngjmu podl'a prisluinych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel opravneny poZadovat od Najomcu zmluvni
pokutu vo vySke ro¢ného ndgjomného a to i za kazdy zadaty rok omeskania. N4jomca je
v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvni pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie alebo
¢i Predmet ndjmu v skuto¢nosti uzival. Na tihradu alebo &iasto&nt uhradu tejto zmluvnej
pokuty je Prenajimatel’ opravneny pouZit' nevyderpant zabezpeku alebo jej Gast'.

Zmluvné strany zhodne prehlasujii, Ze za hrubé porudenie tejto zmluvy sa povazuje
opakované (2x) porusenie ktorejkoIvek povinnosti Ndjomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom porufeni tejto zmluvy N&jomcom je Prenajimatel opravneny pisomne
okamZite vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im Najomea vyslovne sthlasi a zavizuje sa odovzdat’
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi najneskdr do 3 dni odo dita doruéenia okamzitej vypovede.
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Za dorufenie sa povazuje dorutenie okamZitej vypovede na posledni zndmu adresu
Nédjomeu alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta Predmetu ndjmu v pracovnych
ditoch a pocas otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorékoI'vek zo zmluvnych strén je opravnena vypovedat
tato zmluvu aj bez udania dévodu, priom vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut
prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tito vypoved dorucend
druhej zmluvnej strane.

CL VIl
Zaveredné ustanovenia

Ak sa preukdZe, Ze nicktoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neudinnym, takéato neplatnost alebo neti&innost nemé za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akdkol'vek komunikécia a akékolvek ozndmenie
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnt formu. Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tato Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie dorudenie pisomnosti
doporucene postou s uhradenym poitovnym na adresu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy,
doruCenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou Zmluvnou stranou. Za defi
doru€enia pisomnosti sa pokladd aj deti, v ktory Zmluvna strana, ktord je adresitom,
odoprie doruovanu pisomnost’ prevziat’. V pripade, Ze pisomnost’, ktora bude doru¢ovana
postou, bude na poste uloZend z ddvodu, Ze prislu§na Zmluvn4 strana nebola pri doru¢ovani
zastihnutd, pisomnost’ sa bude povaZovat za doruéenti v treti defi po dni uloZenia a to bez
ohladu, ¢i sa prislu§na Zmluvna strana o uloZeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za deri
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory je na zasielke dorutovanej postou,
preukdzatelne pracovnikom posty vyznadend poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®,
~adresat je nezndmy“ alebo ind pozndmka podobného vyznamu. V pripade akejkolvek
zmeny adresy urfenej na dorucovanie pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v
stvislosti s touto Zmluvou sa prislund Zmluvn4 strana zavizuje o zmene adresy pisomne
bez zbytotného odkladu informovat” druht zmluvnii stranu; v takomto pripade je pre
doruCovanie rozhodujlica nové adresa riadne pisomne ozndmend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Pravne vztahy medzi Ndgjomcom a Prenajimatelom vyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, ako aj d’aldimi pravnymi normami,
ktor€ upravujli pravne vzt'ahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa mdZe menit alebo dopliiovat’ vylugne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavizuju akékol'vek sporné otazKy riesit’
prednostne vzajomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraji ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavdzuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit a na znak sthlasu so vietkymi jej



ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zistupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtida platnost’
a ucinnost’.

7.6.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je oprdvnena postipit’ svoje
prava a/alebo povinnosti (vratane finanénych zavizkov a/alebo pohladavok) jej
vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany.

7.7.  Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlagkoch, kazdy m4 platnost originalu a jeden je pre
kazd zmluvnu stranu.

V Podhajske;j, diia : 31.01.2025

Termilne kiipalisko Podh4jska, s.r.o.
prenajimatel’

V Podh§jskej, diia : 31.01.2025

NESPA, s.r.o.
najomca



