Zmluva
0 najme nebytového priestoru a hnutel’nych veci

uzatvorena podl'a ustanoveni zék. SNR & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. v zneni
neskorsich predpisov a § 43, § 663 az § 720 Ob¢ianskeho zakonnika medzi

na strane jednej:

1. Obec: Obec Muriii
Sidlo: Obecny trad, 049 01 Mur4n 329
Zastiipeny: Ing. Roman Goldschmidt - starosta obce
8l 00328537
DIC: 2020724717
Bankové spojenie:  Prima banka, a.s. Reviica
IBAN: SK23 5600 0000 0020 0378 6001

dalejlenprenajimatel

a na strane druhe;j:

2. Obchodné meno: Mariana Fabovi
Sidlo: L
r.¢. g 14
Zastiipeny: Mariana Fabovi
Bankové spojenie: SLSP : -

IBAN: R

dalejlenndjomea
ClL 1L
Predmet nijmu nebytovych priestorov

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom &asti nehnutefnosti — Bytového domu v Muréni , zapisanej na
liste vlastnictva 778, parcela & 125/4 ako nebytovy priestor.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajtice sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1. zmluvy
pozostavajlce z

*  Prevadzkovych priestorov 17,77 m*
*  Ostatné priestory 14,75 m?
e Spolu: 32,52 m?

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru & 32,52 m*.
CLIL
Uéel ndjmu
1. Prenajaty nebytovy priestor bude najomea vyuzivat' na nasledujuci uéel: Kadernictvo.

2. Prenajimatel i najomca potvrdzuji, ze predmet nadjmu bol odovzdany v stave spésobilom uZivania na

vy8Sie uvedeny G¢el. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-stavebnym stavom predmetu
najmu.



CL I
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi ku dilu podpisania tejto zmluvy, a to v
stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpetit' riadny a nerudeny vykon najomnych prav ndjomcom po celd dobu
trvania ndjomného vztahu s ohl'adom na dohodnuty uéel uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel, alebo nim poverena osoba st opravneny vstupovat' do predmetu najmu so sdhlasom/ v
sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby za t¢elom vykonania kontroly dodrzania podmienok
tejto zmluvy, ako i uskutognenia oprav a udrzby predmetu najmu v beZnych prevadzkovych hodinach
najomeu.

Okrem tychto pripadov je prenajimatel’, alebo nim poverena osoba opravneny vstipit do priestorov
tvoriacich predmet najmu len vo vynimoénych pripadoch, ak si to vyzaduje havarijny stav. O tom musi
najomcu bezodkladne informovat'.

Po dohode s ndjomcom si prenajimatel’ alebo nim poverend osoba opravneni vstipit do priestorov
tvoriacich predmet najmu mimo prevadzkovy &as ndjomcu a v jeho nepritomnosti, ak si to vyZzaduje
uskuto&nenie oprav alebo tiprav zo strany prenajimatela.

CLIV
Prava a povinnosti nijomcu

Néajomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu a na uc¢el dohodnuty v tejto zmluve.
Zarovefi je povinny uhrddzat’ ndjomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla
nizSie uvedenych ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje zabezpetovat' na svoje naklady drobné opravy shivisiace s uzivanim, beznti adrzbu
a upratovanie predmetu najmu.

Néajomcea je povinny udrZiavat’ ¢istotu a schodnost” chodnikov pril'ahlych k nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu.

Néjomca je povinny v predmete ndjmu zabezpeit dodrZiavanie poziadaviek a  povinnosti
vyplyvajucich zo:
- zdkona €. 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov
- zdkona ¢&. 330/1996 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a Zakonnika prace
- inych veobecne zaviznych pravnych predpisov vzt'ahujicich sa k bezpe€nosti prace a ochrany
zdravia pri praci
- vieobecne zavidznych pravnych predpisov miestnej $tatnej spravy a samospravy

Povinné revizie a idrzbu protipoZiarnych zariadeni bude vykondvat prenajimatel’.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpetného odpadu
prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej osoby. alebo sa dohodnit na zabezpeceni tejto
sluzby s prenajimatelom. V prvom uvedenom pripade je najomca povinny preukdzat prenajimatelovi
uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu.

Néajomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav,
ktoré ma prenajimatel’ previest a umoznit mu ich prevedenie. Inak zodpovedd za 3kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

Ngjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, najneskér v lehote 6smich dni, akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho nazvu, sidla, identifikaénych udajov, 3tatutdrnych zastupcov, alebo bankového
spojenia. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych ukonoch vychadzat' z tdajov
uvedenych v tejto zmluve.



10.

11.

10.

Ndjomea sa zavézuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon uZivacich, nagjomnych alebo
vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny do troch dni odo diia skoncenia ndjmu vypratat a odovzdat
kl'u¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spidu strany pisomny
protokol, v ktorom uvedi skuto&nosti tykajtice sa stavu predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak ndjomca neodovzdéd predmet najmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia je prenajimatel
opravneny vstipit' do predmetu najmu len na zaklade stdneho prikazu, alebo v pripade havarijného
stavu. Za Skodu vzniknuti ako désledok nesplanenia si povinnosti odovzdat predmet najmu riadne a
v¢as zodpoveda najomca.

CL V.
Najomné,

Najomné sa vypocita vynasobenim ndjomného za meter Stvorcovy prenajimanej plochy a celkovou
plochou predmetu ngjmu.

Vyska ro¢ného ndjomného je stanovena dohodou na 11,48- €/m*>  &o celkom predstavuje sumu
373,32 €/rok (slovom: Tristosedemdesiattri eur 32/100 )

V ndjomnom nie si zahmuté platby za telekomunikaéné sluzby (telefén, internet), ktoré si bude
najomca uhradzat’ sam.

Najomné je ndjomca povinny platit’ vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu
za ktory sa plati.

Ndjomca je tiez povinny uhradzat platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu. Uvedené
platby zahtiiaju platby za dodavku médii (elektriny, plynu, teplej a studenej vody, tepla) pre predmet
najmu .Naklady na uvedené sluzby bude prenajimatel refakturovat najomcovi na zaklade
dodavatel'skych faktir, pri¢om ndjomca sa zavizuje hradit tieto platby podra skutoénej spotreby.

Po skonceni ndjomného vztfahu je ndjomca povinny oznamit prenajimatel'ovi nové sidlo, za ucelom
vyuctovania platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Pri omeskani s platbou najomného alebo platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je
prenajimatel’ oprévneny uctovat’ najomcovi urok z omegkania vo vyske urtenej nariadenim VIady SR &.
87/1995 Z.z.. Uroky z omeskania st splatné do 5 dni odo dita doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie tam
stanovenym spésobom.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k odévodnenému néarastu ekonomickych nakladov vztahujicich sa
k predmetu ndjmu, je prenajimatel opravneny upravit vy3ku ndjmu v silade s tymto narastom.
Obdobne je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu, ak d6jde pocas doby platnosti zmluvy k nérastu cenovych drovni dodavanych médii u
dodavatel'ov.

Uprava vysky nagjomného a zdlohovych platieb sa uskuto¢ni jednostrannym ozndmenim najomcovi zo
strany prenajimatel’a, ktory je povinny na ziadost’ nagjomcu mu zvySenie nakladov preukdzat’.

Prenajimatel’ umozni najomcovi na poziadanie nahliadat do dokladov tvoriacich podklady pre
vyuctovanie ndgjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.



CL VL
Zibezpeka

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi na bankovy Ui¢et prenajimatel’a ndvratna zalohovi platbu
(d’alej len ,,zdbezpeka™) vo vyske 2. mesa¢ného njjomného. Zabezpeka sluzi na zabezpecenie splatnych
narokov prenajimatela vo¢i ndjomcovi. Zo zabezpeky je prenajimatel’ opravneny odpocitat’ pohl'adavky
voéi ndjomcovi, ktoré vznikli na zdklade tejto zmluvy alebo zo zdkona. V pripade pouZitia zdbezpeky je
ndjomca povinny bezodkladne na zéklade Ziadosti prenajimatel’'a doplnit’ zdbezpeku na pdvodnu vysku.
2.

Prenajimatel sa zavézuje vratit' najjomcovi zabezpeku najneskoér v lehote jedného mesiaca odo dia, ked’
najomca riadne a véas odovzdal predmet ndjmu a vysporiadal s prenajimatelom v3etky naroky suvisiace
s najomnym vztahom.

CL VIL
Stavebné a iné apravy

Najomca nesmie bez predchadzajiuceho pisomného siihlasu prenajimatela vykonavat na predmete
najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovietkym zmeny zasahujuce do
stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet ndjmu, pevné instalacie
zariadeni, ako i1 zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a iného vedenia.

Néijomca méze osadzovat’ a pouzivat elektrospotrebice nad ramec zoznamu spisaného so zmluvnym
dodavatelom elektrickej energie len so sithlasom prenajimatel’a a to z dovodu ochrany elektrickej siete
pred pretazenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny odovzdat po skonéeni najmu
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom mu bol odovzdany s ohl'adom na bezné opotrebenie.
Ndjomca nie je povinny odstranit’ zmeny a upravy so zachovanim ktorych vyslovi prenajimatel’ siihlas.
Prenajimatel’ v takom pripade uhradi ndjomcovi hodnotu, o ktora sa zvysila hodnota predmetu ndgjmu v
dosledku vykonanych zmien a dprav.

Predchadzajici suhlas prenajimatela sa vyZaduje i pre umiestnenie reklamného alebo informacného
zariadenia (tabule a pod.).

V pripade, ak ndjomca chce zabezpecit' predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia je
povinny vyziadat' si vopred pisomny suhlas prenajimatel’a.

1. VIIL

Podnijom.

Odovzdat’ predmet ndjmu do podndjmu inej osobe je ndjomca opravneny len na zédklade pisomného
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela.

CL XI.

Zodpovednost’ za Skodu.

Najomca je povinny zabezpecit predmet najmu pred vznikom $kody.

Najomca je povinny do 5 dni oznamit’ prenajimatelovi vznik $kody na predmete najmu, vratane poistnej
udalosti

Néjomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete najmu on, alebo osoby ktoré zamestndva,
ako i 0s0b, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda viak za nahodu.



Ndjomca je povinny odstréanit’ skody, ktoré vznikli Jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktoré zamestnava,
alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po predchadzajicom
upozorneni $kodu odstranit a pozadovat od nagjomeu thradu s tym spojenych ndkladov. Uhrada
nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndgjomné.

CL X.
Trvanie zmluvy.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.1.2025 do 31.12.2030
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvu, ak

a) najomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy

b) ndjomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platbou najomného a platieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu

¢) ndjomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela hrubo poruduji poriadok, alebo klfud v prenajatom
priestore a okoli

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza premet ndjmu, alebo zmene
stavby braniacej d'alSiemu uZivaniu predmetu najmu ndjomcom

¢) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo Jjeho ¢ast’ do podndjmu inej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a

f) ak najomca strati sposobilost’ vykonavat tinnost, na vykon ktorej si predmet najmu prenajal

Ndjomca je opréavneny pisomne vypovedat' tito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat' &innost, na vykon ktorej si predmet ndjmu prenajal

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu stane nespdsobilym uZivania na dohodnuty ucel

¢) prenajimatel porusil svoju zmluvni povinnost preukdzat oddvodneny narast nakladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu podra ¢l. V bod 7 tejto zmluvy.

d) ak prenajimatel’ neudrziava predmet najmu v stave spésobilom uzivania na dohodnuty ugel, a
zmluvné strany sa nedohodli inak

Vypovedné lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynit od prvého dita kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorugena vypoved'.

Tato najomna zmluva zanik4 i na zaklade dohody zmluvnych stran.
Predizenie zmluvy - je moZné ustanovif, e ak neddjde do istého datumu k pisomnému prehlaseniu

Jednej zo zmluvnych stran, Ze trva na ukongeni zmluvy v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku, ma sa za to, Ze
zmluva sa predlZuje o isti dobu.



Cl. XL
Zavereéné ustanovenia.

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, po jednom pre kazdi zo zmluvnych stran.
Neoddelitel'nou sii¢astou zmluvy je priloha &. 1 a 2.

2. Akékol'vek dodatky, alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien uvedenych v €l. V bod 7 tejto
zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zaklade sihlasu zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

4.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali a na znak sihlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Muréni diia 31.01.2025

prenajimatel najomca



