Dodatok ¢. 5
k Zmluve ¢. 8/2006 0 najme nebytového priestoru, uzatvorenej podl’a prislusnych
ustanoveni Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

CLI1
Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj
Sidlo: Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
1CO: 35541 016
Zastupeny: Hotelova akadémia, Radni¢né namestie 1, SpiSska Nova Ves
Sidlo: Radni¢né namestie 1, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 17078504
DIC: 2020727093
IBAN: SK79 8180 0000 0070 0019 1742
Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajuci prostrednictvom:  Ing. Zuzana Sarnova, riaditel’ka skoly

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca: Dipl. Ing. Peter Sva¢

sidlo: Michalska 9, 053 21 MarkusSovce
zastiipeny: Dipl. Ing. Peter Svac

bankové spojenie: Dexia banka, Spisska Nova Ves
IBAN: SK40 5600 0000 0035 4555 2001
1CO: 33056161

DIC: 1023556391

(dalej len ,,najomca*)

CL 11
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zmenach:
V sulade so Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov ¢. 8/2006 meni sa:
Clanok IV. Najomné a sluZby, ktory znie:

1. Nijomné za predmet ndjmu a Gthrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedenej Vv prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu nadjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla a elektrickej energie), ktoré uhradza najomca
prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania a ostatné naklady
(tzn. revizie, odvoz komunalneho odpadu, odpisy, sluzby vratnika), ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako pausalne platby,

(dalej len ,,sluzby*).



Najomca je povinny platit’ uhrady za sluzby spojené s ndjmom v sulade s tymto bodom
zmluvy a prilohou ¢. 1 tejto zmluvy v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka thrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.
Pri urCeni vysky uhrad, ktoré plati ndjjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany
zo skutocnosti, ZeV predmete nijmu nie st nainStalované merace jednotlivych
médii, preto si dohodli sposob ich vypoétu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné
merate médii, spotreba bude vylUctovand podla skutocne nameranych hodnot
Vv nebytovych priestoroch. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete najmu. Elektrické spotrebice st uvedené v podkladoch na rozuctovanie
elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsuhlaseni najomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajica na najomcu v spoloénych priestoroch je
dohodnuta ako alikvotna cast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachadza (alikvotnd Cast’ je urcend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndjmu
k podlahovej ploche vsetkych priestoroch nachadzajicich sa v budove). Vypocet spotreby
tepla upravuje vyhlaSka Ministerstva hospodarstva SR €. 503/2022 Z. z.. Vypocet spotreby
vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢. 397/2003 Z. z.. N4jomca je povinny do 31. januara
kalendarneho roka nahlasit’ prenajimatel’ovi pocet zamestnancov za Gcelom celkového
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomné a thrada za sluzby st splatné §tvrtro¢ne, vzdy do
posledného dna druhého mesiaca v prislusnom kalendarnom Stvrtroku (28.02. resp. 29.02.,
31.05., 31.08. a30.11) aplatia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a hrady za sluzby, mé prenajimatel’
pravo uplatnit’ voCi ndjomcovi urok z omeskania vo vySke urcenej v sulade s nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch
dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatel'ovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz rocne na zaklade vyuctovania doru¢eného prenajimatelovi
od jednotlivych dodavatelov médii aje povinny doru¢it ho ndjomcovi. Pripadny
nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od
dorucenia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. Sluzby
uhradzané pausalne su vedené v uctovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomné raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnenu Statistickym tiradom SR za predchadzajiici kalendarny rok, maximalne v§ak do
vysky 10% dohodnutého ro¢ného nijomného za predchddzajice obdobie, k ¢omu mu
najomca dava svoj vyslovny suhlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve
desatinné miesta. Upravené najomné oznadmi prenajimatel najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit’ tthradu za sluzby, ak
dojde k zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne
oznamit' zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1 arozpisom
zvySenych poloZiek sluZieb.



Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvySenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 1. ZvySené ndjomné sa povazuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného
oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatel’ovi pravo odstapit’
od zmluvy podrla ¢l. VI bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

Clanok V. Doba najmu, ktory znie:

Tato zmluva sa uzatvara od 1. 9. 2006 na dobu neurciti. Zmluvné ustanovenia nadobudajt
platnost’ a u¢innost diiom podpisania zmluvy.

Clanok VI. Dalsie ustanovenia sa meni na Clanok VIL

Clanok VII. Zavereéné ustanovenia sa meni na Clanok VIII.

Clanok V1., ktory znie:

Skoncenie ndjmu

N4jom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

c) smrt'ou ndjomcu , pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, ze pokracuji v najme.

N4jom tiez zanika pisomnym odstupenim :

a) najomcu od zmluvy podrl'a ¢l. IT bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel'a bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavazkov voci ndjomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel;
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost, na ktora boli prava a povinnosti z tejto najomnej
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postiipené.



C) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spolo¢né priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.

Odstupenie od zmluvy je ucinné dinom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CL IIL

1. Ostatné ustanovenia Zmluvy, ktoré Dodatok ¢. 5 nemeni, zostidvaju bez zmeny
v platnosti a u¢innosti. Ak by niektoré ustanovenie Dodatku ¢. 5 bolo neplatné alebo by
sa takym stalo neskdr, nie je tym dotknuté platnost’ ostatnych jeho ustanoveni.

2. Dodatok ¢. 5 nadobtida platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
dinom nasledujucim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

3. Dodatok ¢. 5 je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu
zmluvnu stranu.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Zze Dodatok ¢. 5 uzatvéaraji slobodne, vazne, urcito
a zrozumitelne, nie v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Ich
zmluvna vol'nost’ v ¢ase jej podpisu nie je ni¢im obmedzena. Obsahu Dodatku ¢. 5
rozumeju a na znak sthlasu s fiou a vole byt’ flou viazané ju podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi dia 12.02.2025 Vo diia .oooeriieee,
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Zuzana Sarnova Dipl. Ing. Peter Svac

riaditel’ka skoly



Najomca: Dipl. Ing. Peter Svaé Priloha €. 1
Michalska 9, 053 21 MarkuSovce
Rozpis najomného a uhrad za sluzby za jednu bunku a
prisluchajuce priestory k Zmluve o najme ¢&. 8/2006
m2 |€ Stvrtrocne| € roCne

Najom - nebytové priestory 27,94 158,69 634,76
Najom — spol. priestory 3,49 8,81 35,24
Al Najomné / Stvrtrok / rok 31,43 167,50 670,00
zaloha na spotrebu elektrickej energie 34,50 138,00
zaloha na spotrebu vody 11,76 47,03
zaloha na spotrebu tepla 56,00 224,02
ostatné naklady - pausalna platba 58,10 232,42
prevadzka a udrzba spolocnych priestorov, vratane ich

upratovania - pausalna platba 7,64 30,54
B/ Sluzby spojené s uzivanim / Stvrtrok / rok 168,00 672,01
SPOLU /1. - 3. Stvrtrok / rok 335,50 1 342,01

4. Stvrtrok 335,51




