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PODNAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov a ust. §
663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni

(dalej len ,,Zmluva*)

medzi:
Najomca: Termalne kiupalisko Vincov les, s. r. o.
Sidlo: Vincov les 1900, 925 21 Sladkovi¢ovo
ICO: 36 285 226
IC DPH: SK2022151153
Zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Trnava,

oddiel: Sro, vloZka ¢&islo 18244/T
Bankové spojenie:  SK25 0200 0000 0021 4383 9953
IBAN: SUBASKBX
Konajuci: Be. Viktor Janko, konatel
Kontaktna osoba: Viktor Janko, tel.: 0911 458 059,
e-mail: janko@vincovles.com

(d’alej len ,,Najomca“)

a
Podnajomca: SARA AL spol. s .r. o.,

Sidlo: Hlavna 992/47, 924 01 Galanta

ICO: 36 360236

IC DPH: SK2022188366

Zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Trnava,

oddiel: Sro, vloZka ¢&islo 18511/T

Bankové spojenie:  SK89 1100 0000 0026 2109 0319

IBAN: TATRSKBX

Konajtci: Ramadan Alli, konatel’

Kontaktna osoba: Ramadan Alli, tel.: 0905 434 758
e-mail: alistavl11@gmail.com

(dalej len ,,Podnajomca‘)

(Najomca a Podnajomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana“)



Cléinok I
Predmet Zmluvy

Najomca vyhlasuje, Ze na zéklade stihlasu vlastnika nehnutePnosti - Mesto Sladkovi¢ovo,
Fueikova 329, 925 21 Sladkovitovo, ICO: 00306177 - je opravneny prenechat’
nasledovné nehnutel'nosti do podnajmu tretej osobe:

— stavba, supis. €. 1725, postavend na pozemku, parcela registra C, & 3482/3,4,
o vymere 62 m? z toho objekt A5 30,93 m2 druh pozemku: zastavand plocha a
nadvorie, k. 0. Slddkovitovo, zapisaného na LV &. 1705, vedenym Okresnym tiradom
Sladkovi€ovo, katastralny odbor;

— pozemok pred objektom, parcela registra C, & 3489/89, o vymere 381 m2, z toho
k objektu A5 108 m2, druh pozemku: ostatna plocha, k. 4. Sladkovitovo, zapisané¢ho
na LV ¢&. 1705, vedenym Okresnym tGradom Sladkovitovo, katastralny odbor;

— pozemok za objektom, parcela registra C, & 3489/90, o vymere 98 m?, ztoho
k objektu A5 21 m2, druh pozemku: ostatnd plocha, k. . Sladkovitovo, zapisaného
na LV €. 1705, vedenym Okresnym uradom Sladkovi¢ovo, katastralny odbor;

pri¢om ich presnd poloha vyplyva z Prilohy ¢&. 1, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tejto
Zmluvy (d’alej spolu len ,,Nehnutelnost™).

Néjomca prenechdva Nehnutelnost do uZivania Podnajomcovi v zmysle podmienok
ustanovenych v tejto Zmluve a Podndjomca sa zavizuje zaplatit Ndjomcovi za uZivanie
Nehnutel'nosti ndgjomné v zmysle ¢l. V tejto Zmluvy.

_ Clinok II
Ucel podnajmu

Najomca prenechdva Podnajomcovi Nehnutelnost’ vyluéne na tidel: poskytovanie sluZieb
rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumadciu a/alebo re§tauraéna
¢innost’, potas prevadzkovych dni Specifikovanych v &l V ods. 4 tejto Zmluvy a pocas
inych dni, ak s splnené podmienky v zmysle tejto Zmluvy (dalej len ,,iéel podniajmu‘).
Podndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze ucel podnajmu je podstatnou néleZitostou tejto
Zmluvy a Ze Nehnutel'nost’ je opravneny uZivat' vyluéne na tento ucel.

Podndjomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zah4jenim svojej &innosti, v stilade s tiéelom
podnajmu, zabezpe¢i najneskér ku diiu zahdjenia prevadzky vietky potrebné tradné a iné
povolenia potrebné podl'a pristusnych pravnych predpisov a technickych noriem a rovnako
sa zavézuje pocas celej doby podndjmu udrZiavat' vietky tieto povolenia v nepretrzitej
platnosti. NemoZnost' prevadzkovat’ &innost Podnijomcu z dévodu absencie tychto
povoleni alebo v ddsledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
Podnajomcu vyplyvajuce z tejto Zmluvy, najmé povinnost riadne platit’ nagjomné.

Clinok III
Odovzdanie NehnutePnosti

Néjomca odovzda Podndjomcovi Nehnutelnost ku ditu .................. v stave, ktory v plnom
rozsahu zodpoveda G¢elu podnajmu. Presny popis stavu Nehnutelnosti bude $pecifikovany
v preberacom protokole podpisanom obidvoma Zmluvnymi stranami. Preberaci protokol
bude obsahovat’ najma:

a) stav Nehnutel'nosti,



b) stav meracov,
¢) datum odovzdania,
d) podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Ku diiu skonéenia podngjmu je Podndjomca povinny odovzdat” Nehnutelnost” v stave
v akom ho od Néjomcu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa Zmluvné
strany nedohodnt inak. Ak Podnéjomca tito svoju povinnost’ porusi a medzi Zmluvnymi
stranami neddjde kinej dohode, Nijomca je opravneny uviest Nehnutelnost' do
pévodného stavu sdm ato na naklady Podndjomcu. Néklady spojené suvedenim
Nehnutel'nosti do pévodného stavu je Podndjomca povinny uhradit’ Ndjomcovi po ich
riadnom preukézani N4jomcom.

Clinok IV
Prava a povinnosti Podnajomcu

Podndjomca je povinny kedykol'vek umoznit® Najomcovi pristup do Nehnutelnosti za
ucelom kontroly, ¢i Podndjomca uziva Nehnutelnost’ na dohodnuty uel ariadnym
sposobom a to vZdy v pritomnosti Podndjomcu.

Podndjomca je povinny umoznit' Ndjomcovi alebo nim poverenym tretim osobam odbornt
prehliadku  Nehnutel'nosti ato po predchddzajicom pisomnom upozorneni.
Predchadzajuce pisomne upozornenie Néijomcu sa nevyZaduje jedine v pripade
havarijnych situdcii alebo v pripadoch, ktoré neznesti odklad.

Podngjomca je najneskor do 30. Aprila prislusného kalendarneho roka povinny oznamit’
Néjomcovi zoznam vsetkych elektrospotrebi¢ov, vratane dokladu (sprava/protokol) o
vykonani pravidelnej odbornej prehliadky a skusky elektrickych spotrebicov,
v Nehnutel'nosti a to e-mailom na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. Podndjomca nie
je opravneny pouZivat’ iné spotrebice ako tie, uvedené v zozname v zmysle tohto odseku
Zmluvy. N4jomca je v zaujme kontroly povinnosti Podnajomcu v zmysle tohto odseku
Zmluvy opréavneny kedykol'vek vykonat kontrolu Nehnutelnosti, vzdy v pritomnosti
Podngjomcu. V pripade zistenia porusenia povinnosti Podndjomcom v zmysle tohto
odseku Zmluvy, Néajomca je opravneny pozastavit dodavku elektrickej energie do
Nehnutel'nosti az do odstranenia stavu v rozpore s tymto odsekom Zmluvy. Porusenie
ktorejkol'vek povinnosti Podndjomcu podla tohto odseku Zmluvy bude zakladat
opravnenie N4jomcu odstupit’ od tejto Zmluvy v zmysle €l. VI ods. 3.1 pism. a) tejto
Zmluvy.

Podndjomca je bez zbyto¢ného odkladu povinny pisomne oznamit” N4jomcovi potrebu
akychkol'vek oprév, ktoré je Najomca povinny vykonat’, okrem oprav, ktoré v stilade s ods.
7 tohto ¢lanku Zmluvy zabezpefuje Podnajomca na vlastné ndklady, a umozZnit mu
vykonanie tychto oprav ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za §kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak Néajomcovi v stivislosti s poruSenim povinnosti
Podnajomcu podla tohto odseku Zmluvy vznikne akikol'vek $koda, je Podngjomca
povinny Najomcovi uhradit’ tato $kodu po jej riadnom preukazani Ndjomcom. Podndjomca
rovnako nema naroky, ktoré by mu inak patrili, pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’
uzivat’ Nehnutel'nost’ pre vady veci, ktoré Najomcovi v¢as neoznamil.

Podnajomca je povinny umoznit’ Ndjomcovi vykonanie oprav podla ods. 4 tohto &lanku
Zmluvy a znaSat’ obmedzenia v uZivani Nehnutel'nosti v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavanie Nehnutel'nosti. Rovnako je Podnajomca povinny za tymto tGéelom
umoznit Najomcovi alebo nim poverenym tretim osobdm odborni prehliadku
Nehnutelnosti z dévodu kontroly stavu zariadeni a prisluS§enstva Nehnutelnosti. Ak
Podnajomca porusi akukol'vek svoju povinnost’ v zmysle tohto odseku Zmluvy, zodpoveda
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Najomcovi za vzniknutli Skodu. Podnajomca je povinny Ndjomcovi uhradit’ tito $kodu po
jej riadnom preukdzani Ndjomcom. Podndjomca rovnako nema niroky, ktoré by mu inak
patrili, pre nemoZnost’ alebo obmedzenti moZnost uZivat’ Nehnutelnost pre vady, ktorych
odstranenie Podndjomca Najomcovi neumoznil. Pokial' v ddsledku vzniknutych zavad
bude uZivanie Nehnutelnosti vyli¢ené, Podndjomea nie je povinny platit’ ngjomné a to za
kazdy defi od ozndmenia potreby oprav alebo Gidrzby az do vykonania potrebnych préc.
Podngjomca je povinny uzivat’ Nehnutelnost’ v sulade s dohodnutym u¢elom najmu tak,
aby nedochéadzalo k jeho poSkodeniu a neprimeranému opotrebovaniu. Podnijomca je
povinny na vlastné néklady odstranit’ vietky $kody na Nehnutelnosti, ktoré vznikli jeho
zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZiavali v Nehnutelnosti.
Podndjomca je povinny vykonat’ drobné opravy a beznu udrzbu Nehnutel'nosti na vlastné
ndklady, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Drobnou
opravou a beznou udrZzbou Nehnutel'nosti na tieto ucely sa rozumie oprava alebo udrZba,
ktorej naklady neprevySia sumu 250,- EUR. Ak Négjomcovi v stvislosti s poruSenim
povinnosti Podndjomcu podl'a tohto odseku Zmluvy vznikne akikolvek $koda, je
Podndjomca povinny ju uhradit N4jomcovi po jej riadnom preukazani Najomcom.
Podndjomca rovnako nemd néaroky, ktoré by mu inak patrili, pre nemoZnost alebo
obmedzeni moznost’ uZivat' Nehnutel'nost’ pre vady veci.

Podnajomca je povinny okamZzite po vzniku havérie v Nehnutelnosti upovedomit
Néajomcu o jej vzniku. Podndjomca je zaroveii v pripade vzniku havarie povinny okamZite
zacat’ s jej odstrafiovanim tak, aby N4jomcovi nevznikala d’alsia $koda.

Podndjomca je v Nehnutenosti povinny zabezpetit' splnenie vsetkych poZiadaviek
vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych predpisov v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia
pri praci a poZiarnej ochrany a na svoje naklady a zodpovednost’ zabezpedovat' plnenie
tychto povinnosti po¢as celej doby podndjmu. Rovnako je Podndjomca v Nehnutel'nosti
povinny zabezpe€it’ dodrZiavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpeé&nosti a ochrany
zdravia a majetku tretich osob, ktoré sa podas doby podnijmu budi v Nehnutelnosti
zdrzovat’ a preberd na seba zodpovednost’ za trvalé zachovanie takéhoto stavu. Najomcovi
zdbévodu porusenia povinnosti Podngjomcu podla tohto bodu nevznikaju Ziadne
povinnosti a zavizky.

V pripade, ak v stvislosti s porusenim povinnosti Podngjomcu podl'a ods. 9 tohto &lanku
Zmluvy, vznikne Najomcovi Skoda alebo mu bude udelend sankcia, Podnajomca sa
zavézuje takato Skodu alebo sankciu Néajomcovi uhradit’ v celom rozsahu ato po jej
riadnom preukazani Nijomcom. Ak takito $kodu alebo sankciu uhradi Najomca,
Podndjomca je povinny nadklady Najomcu suvisiace suhradou Skody alebo sankcie
Néjomcovi zaplatit’.

Pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy je Podngjomea opravneny vykonavat’ akékol'vek
zmeny alebo tpravy Nehnutelnosti len s predchadzajucim pisomnym stthlasom N4jomcu
a na vlastné naklady. Podndjomca je su¢asne v plnom rozsahu zodpovedny za vhodnost
alebo dostato¢nost’ technického rieSenia zmeny alebo tipravy Nehnutelnosti a za jeho stlad
s technickymi normami a pravnymi predpismi.

Podndjomca je povinny dodrZiavat’ vetky platné bezpeénostné, protipoZiarne, hygienické
predpisy, ako aj ustanovenia zakona &. 377/2004 o ochrane nefajéiarov a o zmene a
doplneni niektorych zékonov, zdkona €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

Podndjomca nie je opravneny povolit’ vstup neopravnenym osobam tak do Nehnutelnosti,
ako ani do celého aredlu Termélneho kupaliska Vincov les, Sladkovi¢ovo. Za opravnené
osoby v nadviznosti na predo§lu vetu sa povaZzuju iba: i) osoby zodpovedné za
zéasobovanie prevadzky Podnijomcu v nevyhnutnom rozsahu, ii) osoby zodpovedné za
servisovanie prevadzky Podnédjomcu a iii) zamestnanci Podnajomcu. Porugenie povinnosti
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Podnajomcu podl'a tohto odseku Zmluvy bude zakladat’ opravnenie Ndjomeu odstupit’ od
tejto Zmluvy v zmysle &l. VI ods. 3.1 pism. a) tejto Zmluvy.

Podnéjomea je povinny zabezpetovat' zdsobovanie svojej prevadzky podla dohody so
Zmluvnymi stranami, priom prednostne sa odporada vykonavat zasobovanie mimo
otvaracej doby termalneho kupaliska, ak Zmluvné strany neurdia inak. Bufet
prevadzkovany Podndjomcom mdZe byt otvoreny polas otvaracich hodin termalneho
kupaliska, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnti na inych podmienkach.

Podnajomca sa zavizuje prevadzkovat’ bufet v Nehnutel'nosti podas prevadzkovych dni
a/alebo pocas ,,naviac” dni podla &l. V ods. 8 tejto Zmluvy, pri¢om otvaracie hodiny
bufetu po€as letnej sezény si stanovené na obdobie od 9:00 do 20:00 hod., ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnii inak.

Ak Podndjomca planuje organizovat’ akcie po ukondeni beznych otvaracich hodin bufetu,
podmienky tychto akcii musia byt vopred dohodnuté formou dodatku k tejto Zmluve.
Podas letnej sezny musi byt kazdy defi otvorend minimalne jedna prevadzka bufetu, s
vynimkou dni, ked’ to poveternostné alebo iné nepredvidatel'né okolnosti znemoznia.
Harmonogram otvérania jednotlivych bufetov vypracuje Najomca v spolupréci s
Podnajomcom."

Podndjomca nie je oprdvneny mimo jemu presne vymedzenej polohy Nehnutelnosti
v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy, ani v jeho blizkom okoli (okrem novo vybudovaného
chodnika podla pddorysu), rozkladat' Ziadne hnutefné veci, najméi stoly, stolicky,
sIneCniky, chladiace a &apovacie zariadenia, reklamné tabule, bannery, oznadenia, hracie
automaty, kvety alebo svojou povahou podobné hnutelné veci, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak. Porusenie povinnosti Podndjomcu podla tohto odseku Zmluvy
bude zakladat’ opravnenie N4jomcu odstupit’ od tejto Zmluvy v zmysle &l. VI ods. 3.1 pism.
a) tejto Zmluvy.

Podnéjomca nie je opravneny porusovat’ plombu elektromeru na Nehnutel'nosti.
Podngjomca je v Nehnutelnosti povinny pravidelne a na vlastné naklady udrZiavat &istotu
a poriadok.

Négjomca a Podndjomca sa vzajomne dohodli, ¥e vridmeci moZnosti Podnajomcu
Podnéjomca poskytne moznost’ vyberu kupujucemu okrem platby v hotovosti aj platbu
platobnou kartou.

Clanok V
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na odplate za podnajom Nehnutelnosti vo vyske 3 878,62 € +
DPH, t. j. 4770,71 ( slovom: Styritisicsedemstosedemdesiat eur 71 centov) za
kalendarny rok (d’alej len ,,ndjomné*). Cena za m2 /125,40 € bez DPH.
Podndjomcea je, popri ndgjomnom, povinny uhradit Najomcovi prevadzkové naklady
mesacne pocas fungovania prevadzky do datumu splatnosti vystavenej faktury a to:
a) preddavkovo niklady za dodani vodu a stoéné vo vyske 171,45 €+ 23% DPH
pri odhade spotreby 135 m3 podas LS
b) preddavkevo za ostatné sluzby spojené s dodavkou vody a stoéného vo vyske
198,72 € + 23% DPH pri odhade spotreby 135 m3 pocas LS



b) pausilne naklady za odvoz komunalneho odpadu vo vyske 451,20 € + 23%
- DPH

¢) preddavkovo za dodanii sluzbu ( elektricka energia) vo vyske 707,00 € + 19 %

DPH

d) preddavkovo za ostatné sluzby spojené s podnajmom vo vyske 234,00 +23 %

DPH
Preddavky na ostatné sluzby spojené s Podnajmom - celkova cena sa ur¢uje ako
0,33- nasobok sumy za preddavok za spotrebovant elektrickd energiu v EUR.
Vylctovanie na ostatné sluZby spojené s Podngjmom sa uréuje ako 0,33-nasobok
sumy za skuto¢ne spotrebovanu elektrickt energiu v EUR.

Néjomca sa dohodol s Podnajomcom, Ze v pripade zmeny ceny nijmu a vSetkych
poskytovanych sluZieb spojenych s podnajmom Najomca vystavi dodatok k tejto
zmluve.

Podnéjomca stihlasi so zasielanim koreSpondencie ako aj faktdr v elektronickej
forme v zmysle § 71 zdkona ¢&. 222/2004 Z. z., o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov na mailovt adresu uvedend v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany st povinné raz za rok spotrebu tychto médii vyuctovat’ a vysporiadat’
medzi sebou pripadny nedoplatok alebo preplatok a to najneskor do 30. Novembra
prislusného kalendérneho roka. Podn4jomca je povinny umoznit Néjomcovi alebo nim
poverenej osobe kontrolu spotreby energii za u¢elom zistenia ich skuto¢nej spotreby pre
potreby ich fakturacie a poskytnut’ Najomcovi alebo nim poverenej osobe vietku potrebnu
suéinnost’,

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze najomné v zmysle ods. 1 tohto &ldnku Zmluvy
a prevadzkové ndklady v zmysle ods. 2 tohto &lanku Zmluvy predstavuji odplatu za
uZivanie Nehnutelnosti za obdobie 62 dni ato za mesiace jul aaugust prisluiného
kalendérneho roku (d'alej len ,,prevadzkové dni*), pocas ktorych je otvorena prevadzka
Termalneho kupaliska Vincov les. Ndjomca si za zvysnu &ast’ kalendarneho roka najomné
ani prevadzkové ndklady neuplatiiuje, okrem pripadu uvedeného v ods. 7 tohto &lanku
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je opravneny vystavit' faktiru za ndjomné a
prevadzkové ndklady za prvy rok platnosti tejto Zmluvy po podpise tejto Zmluvy, so
splatnostou 31.Marca. Zmluvné strany sa suéasne v stilade s ust. § 36 ods. 2 zakona &.
40/1964 Zb. Oblianskeho zikonnika dohodli na rozvézovacej podmienke a to, Ze
vpripade ak Podnijomca neuhradi nijomné a previdzkové naklady v lehote
splatnosti podla tohto odseku Zmluvy, tito Zmluva straca platnost’ a ulinnost’.
Nadalej, ale ostdva v platnosti povinnost’ uhradit’ uZ vystavent faktiru za ngjomné do
datumu splatnosti vystavenej faktiry ato len v tom pripade ak podndjomca pisomne
neoznamil do 31.12.predchadzajticeho roku o ukonéeni Podnéjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Podnijomca je povinny zaplatit' ndjomné za dalsie
kalendéarne roky, vzdy do 31. Marca prisluiného kalendarneho roka na zaklade faktary
vystavenej Ndjomcom, ako aj prevadzkové ndklady do datumu splatnosti vystavenej
faktiry. Zmluvné strany sa suasne v stlade s ust. § 36 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika dohodli na rozvizovacej podmienke a to, Ze v pripade ak
Podnijomca neuhradi nijomné a prevadzkové naklady v lehote splatnosti podl’a
tohto odseku Zmluvy, tito Zmluva strica platnost’ a G&innost’.

Nadalej, ale ostdva v platnosti povinnost uhradit’ u vystaventi faktiru za najomné do



datumu splatnosti vystavenej faktury a to len v tom pripade ak podn4jomca pisomne
neoznamil do 31.12.predchadzajiceho roku o ukonceni Podnéjomnej zmluvy.
Podngjomca sa zavizuje uhrddzat svoje zavizky vzmysle tejto Zmluvy vizdy
bezhotovostnym prevodom na ti¢et Najomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.
Zmluvné strany berti na vedomie moznost’, Ze v pripade priaznivych poveternostnych
podmienok bude Termélne kipalisko Vincov les v prevadzke aj nad ramec
prevadzkovych dni vymedzenych v ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, & uZ pred alebo po
dotknutom obdobi. VzhI'adom na to, Ze Podndjomca prejavil zaujem uZivat
Nehnutel'nost’ na dohodnuty uéel (i€el podnajmu) aj po&as tychto dni nad ramec
prevadzkovych dni, Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli na nasledovnych
podmienkach:

a) Najomca oznami Podndjomcovi rozsirenie prevadzkovych dni (konkrétne dni v
kalendérnom mesiaci) nad rAmec prevadzkovych dni v zmysle ods. 3 tohto &lanku
Zmluvy najneskdr dva (2) tyZdne pred planovanym prvym diiom rozsireného obdobia
Vv juni a najneskor do 31. augusta pre obdobie v septembri. Ozndmenie bude vykonané
e-mailom na adresu kontaktnej osoby Podnajomcu, uvedenti v zéhlavi tejto Zmluvy.

b) Podndjomca je povinny do siedmich (7) dni od ozndmenia Najomcu informovat’ o
svojom zamere prevadzkovat’ bufet pocas extra dni a uviest’ konkrétny pocet dni,
pocas ktorych bude mat’ bufet otvoreny. Ak sa v stanovenej lehote nevyjadri,
automaticky sa predpoklada, Ze bude prevadzkovat’ bufet pocas vietkych extra dni.

¢) Ak sa Podndjomca rozhodne prevadzkovat’ bufet len niekolko dni z extra obdobia,
tieto dni sa automaticky povazuji za posledné dni v juni a prvé dni v septembri, v
rozsahu jeho nahlaseného poétu dni. Individualny vyber konkrétnych dni v rdmci
mesiaca nie je mozny.

d) N&jomca vystavi faktura za extra dni najneskor do prvého diia prediZeného obdobia
v jlini a v septembri. Faktura bude splatna do prvého dita prediZeného obdobia. Ak
faktura nebude uhradend v lehote splatnosti, Ndgjomca md pravo obmedzit’ pristup do
objektu alebo inak znemoznit’ jeho uZivanie pocas extra dni.

¢) Vyska ndjomného za kaZdy extra defi bude stanovena na Grovni 80 % denného
ndjomného vypocitaného z celkového ndjomného za prevadzkové dni

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie, kedy Podndjomca nebude mdct uzivat
Nehnutelnost’ na dohodnuty el (u€el podnajmu) z dévodu vyssej moci, t. j. v pripade
udalosti, ktoré nie su zivislé od vole Zmluvnych strdn a tieto ich nemdzu ovplyvnit,
Najomca vrati Podndjomcovi pomernt ¢ast’ najomného do 30. Novembra prisluiného
kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo raz rodne jednostranne (sta&i aj zaslanim
e-mailu na adresu Podnajomcu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy) upravit’ vy$ku ndgjomného
na d’alSie obdobie o vy$ku medziroénej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok,
meranej indexom spotrebitel'skych cien, oficidlne zistenej a uverejnenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky.



Clinok VI
Doba podnijmu a skonéenie podnijmu

Tato Zmluva sa uzatvira na dobu uréiti ato odo diia podpisania tejto Zmluvy do
31.12.2026.

Ak sa ktordkol'vek Zmluvnd strana rozhodne nepokratovat’ v zmluvnom vztfahu,
zaloZeného touto Zmluvou, a ukongit’ ho uplynutim doby podnajmu podla ods. 1 tohto
¢lanku Zmluvy, je tito Zmluvna strana povinnd pisomne oznémit’ svoje rozhodnutie druhe;j
Zmluvnej strane najneskor 2 mesiace pred uplynutim dojednanej doby podnajmu alebo pri
skorSom ukon¢eni doby podndjmu na akii sa zmluva uzatvara ( do 31.12.2026) najneskdr
do 31.12.2025 je potrebnu podat’ pisomne ukondenie Podnsjomnej zmluvy. V pripade, ak
Ziadna zo Zmluvnych strin neozndmi svoj timysel ukon&it’ zmluvny vztah spdsobom a v
lehote uvedene;j v prvej vete tohto odseku Zmluvy, doba podnajmu sa automaticky predii
o d’alsi rok a to aj opakovane.

Pred uplynutim doby podnajmu mézu Zmluvné strany ukongit' Zmluvu pisomnou dohodou
alebo vypoved'ou. Zmluvu je mozné pisomne vypovedat z tychto dovodov:

3.1 N3jomca mdZe pisomne vypovedat’ Zmluvu ak:
a) Podndjomca uZziva Nehnutelnost’ v rozpore so Zmluvou;
b) Podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Nehnutelnost, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni Nehnutelnosti alebo o jej zmenach, &o brani uZivat

Nehnutelnost’;
d) Podnijomca prenechd Nehnutelnost' alebo jej ast’ do podndjmu bez suhlasu
Ngjomcu.

3.2 Podndjomca méZe pisomne vypovedat’ Zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktora si Nehnutenost’ prenajal,
b) Nehnutelnost' sa stala bez zavinenia Podnijomcu nespdsobila na dojednané
uzivanie,
¢) Ngjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5, ods. 1 zdk. &.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je 1 mesiac; po¢ita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

Najomeca méZe kedykoI'vek odstipit od Zmluvy, ak Podnijomca napriek pisomnej
vystrahe uziva Nehnutel'nost’ alebo ak trpi uZivanie Nehnutelnosti takym spdsobom, e
Néjomcovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi znaéna $koda.

V pripade skoncenia Zmluvy pocas prevadzkovych dni, a/alebo bezprostredne (7 a menej
dni) pred zaciatkom prevadzkovych dni, je Podndjomca povinny vypratat’ Nehnutelnost
do dvoch (2) dni odo dila skondenia Zmluvy. V ostatnych pripadoch skon&enia Zmluvy je
Podngjomca povinny vypratat” Nehnutelnost’ do desiatich (10) dni odo diia skondenia
Zmluvy. Ak Podndjomca porusi tito svoju povinnost, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze Néajomca je opravneny vypratat’ Nehnutelnost, odstranit vetky tupravy, vykonat
opravy auviest Nehnutelnost do takého stavu, vakom bol ku diiu odovzdania
Podnajomcovi. Ndjomca je v tomto pripade opravneny pouzit svojpomoc v zmysle zékona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a mé nérok na uhradu vietkych stvisiacich nakladov,
ktoré vznikli v stiivislosti s vypratanim Nehnutel'nosti a jej uvedenim do povodného stavu.



Néjomca ma voci hnutePnym veciam Podnajomcu, vypratanych z Nehnutelnosti, zadrzné
pravo ato az do zaplatenia vetkych nakladov, ktoré vznikli v stvislosti s vypratanim
Nehnutelnosti a jej uvedenim do povodného stavu.

Clinok VII
Osobitné ustanovenia

Z dbvodu povinnej evidencie a bezpelnosti vstupu a vystupu z/do aredlu ndjomcu je
podnéjomca povinny pouzit' elektronicky snimatel'na kartu,, Partnersky vstup s QR kédom,(
dalej len elektronickd karta) ktorda mu je zapoZi¢and ndjomcom pri uzavreti podnijomne;j
zmluvy. Predmetnd elektronicka karta opréviiuje podndjomcu k vstupu do arealu nijomcu
a k pristupu k predmetu najmu t,j. pred vstupom do aredlu najomcu je podnajomca povinny
priloZit’ elektronicki kartu k pristroju na snimanie elektronickej karty s QR kédom &m sa
automaticky zaeviduje vstup podnajomcu do objektu ndgjomeu a pri vystupe sa zaeviduje vystup
podnéjomcu.

Po vzajomnej dohode podnéjomcu a ndjomcu pred zahdjenim letnej sezény uvedie podnajomea
potrebny pocet ,, Partnerskych vstupov s QR kédom®, ktory vydé néjomca.

Podndjomca podpisom tejto podndjomnej zmluvy rovnako vyhlasuje, Ze bol najomcom
zaSkoleny na pouZivanie elektronickej karty ako aj riadne obozndmeny s povinnostou jej
pouZitia.

V pripade ak podndjomca porudi povinnost’ pouZitia elektronickej karty je povinny zaplatit
vstup do arealu ngjomcu vo vyske, ktort v danej dobe stanovuje aktualny cennik najomecu.

Elektronicka karta je vyluénym vlastnictvom nijomcu.

Podnéjomca podpisom tejto podndjomnej zmluvy vyhlasuje, Ze mu bola ndjomcom odovzdana
elektronicka karta do uZivania. Podndjomca je povinny uXivat predmetnt elektronicku kartu
vylucne za ucelom v sulade s jej ucelovym uréenim podla tejto zmluvy a pokynmi najomcu.
Podngjomca je za uvedenych podmienok urdenych ndjomcom opravnenym drZitelom
elektronicke;j karty, ktord nie je moZné vydrzat' do vlastnictva. Podnjomea je v plnom rozsahu
zodpovedny za uZivanie elektronickej karty, za jej stratu, poskodenie, zneuzitie & odcudzenie.
V pripade straty, poskodenie, zneuZitie ¢i odcudzenie elektronickej karty je podnijomca
povinny uhradit’ néklady ndjomcovi za vystavenie/vyrobenie novej elektronickej karty.
Elektronicka karta je prenosna, pokial’ ndjomca neuréi inak. Podnajomca je opravneny, pokial’
najomca neur¢i inak, odovzdat’ elektronicki kartu tretej osobe ako drzitelovi karty za udelom
jej vyuzitia vstlade sjej Gicelovym urdenim, za podmienok uvedenych v tejto zmluve
a v rozsahu, v akom je opravneny uZivat' elektronicku kartu podndjomca podra tejto zmluvy.
Podndjomca v plnom rozsahu zodpoved4 za uZivanie elektronickej karty tretimi osobami,
v sulade s touto zmluvou za jej stratu, poskodenie, zneuZitie, znienie & odcudzenie tak, ako
keby uZzival elektronickd kartu sam.

UZivatel sam ako drzitel elektronickej karty je opravneny pouzitim elektronickej karty umoznit’
vstup do zariadenia aj inej, tretej osobe za predpokladu respektovania ustanoveni tejto zmluvy.

Pouzivanie elektronickej karty je viazané vylugne a len na vstup podnajomeu do aredlu ndgjomeu
tzn. neopraviiuje ho k vyuZivaniu sluzieb a produktov ndjomcu. Nijomca je opravneny



apovinny po vstupe do aredlu zdrziavat sa vyluéne v priestoroch nehnutel’nosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy.

Kontrola elektronickej karty.

Podnajomca berie na vedomie, 7e¢ ochranu a bezpefnost’ o0sob a majetku je v areali
njomcu vykondvand tret'ou osobou, ktord je poverend ndjomcom a ktora spliia vietky
zdkonné podmienky na to, aby tto &innost’ vykonavala v zmysle zakona &. 473/2005 Z.z.
Zékon o poskytovani sluZieb v oblasti stikromnej bezpe&nosti a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o sikromnej bezpe&nosti).

Podnajomca je povinny na vyzvanie osoby vykonévajicej ochranu a bezpetnost’ 0sdb
amajetku v aredli ndgjomcu, predlozit’ elektronickii kartu na kontrolu pouZivania vstupu
a vystupu z/do arealu najomcu, a sti¢asne strpiet’ jej kontrolu bez ohl'adu na ¢asovy interval
kontroly ako aj poget po sebe nasledujacich kontrol.

Clanok VIII
Ziverené ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a uginnost' diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi
stranami.

2. Tato Zmluva nahrddza akékolvek predchadzajtice dojednania Zmluvnych stran.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomnych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

4. Podnéjomca nie je bez pisomného stthlasu Ndjomcu opravneny postupit’ akékol'vek svoje
prava podla tejto Zmluvy tretej osobe, najmé ale nie vyluéne nie je opravneny prenechat’
Nehnutelnost’ alebo jej ¢ast’ do podnajmu akejkol'vek tretej osobe.

5. VsSetky oznimenia a pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami, tykajuce sa realizicie
predmetu Zmluvy, vritane ukondenia Zmluvy, musia byt vykonané v pisomnej podobe a
druhej Zmluvne;j strane dorugené bud’ osobne alebo doporugenym listom, & inou formou
registrovaného postového styku na adresu uvedend v zahlavi Zmluvy, alebo do
elektronickej schranky v zmysle zakona &. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu
pOsobnosti orgdnov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zékon o e-
Governmente), ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. Za dorudenie pisomnej postovej
zasielky podl'a tohto odseku Zmluvy sa povazuje aj vratenie tejto zasielky s vyznaCenim
posty: ,,neprevzal v odbernej lehote®, alebo vratenie postovej zasielky s vyznaenim posty:
»adresat neznamy*. V pripade ozndmenia, vypovede alebo odstupenia dorugeného osobne,
sa tieto povazuju za dorucené diiom osobného dorudenia, a to aj v pripade ak adresat
odmietne oznamenie, vypoved’ alebo odstipenie prevziat. Podanie urobené elektronickou
formou, ak sa Zmluvné strany dohodnu aj na elektronickej forme komunikécie na ucely
plnenia Zmluvy, sa povaZuje za dorudené momentom jeho prijatia na elektronicku adresu
uréenit druhou Zmluvnou stranou. Dorudovanie podla zikona o e-Governmente sa
spravuje tymto zakonom.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) obdrzi Najomca
a dva (2) Podnajomca.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu
tato podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaZnej a urgitej vole.

8. NeoddeliteInou sti¢ast’ou tejto Zmluvy je:
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Priloha ¢. 1; Poloha NehnutePnosti

Za Nijomcu: Za Podnajomcu:

V Sladkovi¢ove diia 14.februara 2025 V Sladkoviéove diia 14.februara 2025

To
92
K
R VA
Termilne kipalisko Vincov les, s. r. o. Ramadan Alli; konatel
Bc. Viktor Janko
konatel’

11



