| ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
' uzatvorena podla § 663, 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika v platnom zneni
a v sulade s ust. § 12 zakona €. 443/2010 Z. z.

\
‘prenajimatel: Mesto Svidnik, ul.Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik

| v zast. JUDr. Gabrielom Kalindkom - riaditelom spolocnosti

| SLUZBYT &.r.0., ul .Karpatska 56, 089 01 Svidnik
a

najomea: Marcela Haluskova

| Osoby tvoriace dom&cnost najomcu:

G Meno ddtum narodenia

‘dcéra
‘ zat
dcéra
syn
‘syn
‘Vnuk
‘vnuk

\

‘ sa dna dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:

| I.

| Predmet zmluvy

‘ [1] Predmetom tejto zmluvy je zAvdzok prenajimatela prenechat néjomcovi
do uZivania byt niZ8ieho Standardu Specifikovany v ¢lanku I. tejto zmluvy
a zAavazok nadjomcu uZivat byt niZSieho Standardu (dalej len byt) a uhradzat
prenajimatelovi najomné a uUhrady za plnenia suvisiace s uZivanim bytu,
vratane vyudtovania whrad, to v8etko za podmienok stanovenych v tejto

| zmluve a VZN mesta Svidnik o nadjme ndjomnych bytov v meste Svidnik
| €.6/2019.

[2] Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: byt <&islo 7
‘prizemie bytového domu vo Svidniku na wulici Festivalova 135/14.
‘Prenajimatel prenechava najomcovi tuto nehnutelnost do uZivania na dobu

‘uréitﬁ do 31.04.2025. Najom zaCina diom podpisu tejto zmluvy oboma
‘zmluvn?mi stranami.

‘[3] Byt m&4 2 obytné miestnosti, kuchyfiu, predsiefi, kupelniu a WC. Celkova
podlahovd plocha bytu je 47,31 m®. V byte sa nachadza vybavenie podla
'pasportu bytu, odsthlaseného oboma zmluvaymi stranami.



[4] Popri prave uzivat byt a jeho prisludenstvo mad ndjomca a osoby, ktoreé
s nim 2ij4d v spolo&nej domacnosti pravo uZivat spolocné priestory a
zariadenia domu a pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

[5] So stavom bytu, vratane Jjeho prisluSenstva Jje najomca riadne
oboznameny.

II.
Najomné a dhrady za plnenia

[1] Diom uzavretia najomnej zmluvy vznikd néajomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nadjomné za byt a preddavky thrad za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ktoré tvoria mesadné preddavky /zalohové platby/ a rocné
vyl&tovanie thrad podla Clanku III.tejto zmluvy.

[2] VySka ndjomného, ur&end podla opatrenia MF SR z 23.4.2008 &.01/R/2008,
a vy3ka mesacnej uUhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla
predpokladanych néakladov - z&lohové preddavky - st podla prilohy k tejto
zmluve, ktorou je aktudlny platobny vymer k bytu.

[3] N&jomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sa
plati vZdy najneskér do posledného diia prislu$ného mesiaca / doba
splatnosti/.

[4] Ak n&jomca nezaplati nédjomné alebo mesacdné preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

[5] Platbu né&jomného a thrad za plnenia je ndédjomca povinny uhradit za
kazdy zacCaty mesiac trvania ndjmu v plnej vySke podla ¢&lanku II. tejto
zmluvy.

IIT.

Vyacétovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskér do 31.méja sa vykond vyuctovanie preddavkov za
predchéddzajici kalenddrny rok.

[2] Preddavky na tuhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla Cl1.II
ods.2 je prenajimatel oprédvneny upravovat podla skutocnej spotreby energii
najomnikom, zistenej v rocnom vyuctovani uhrad.

[3] Prenajimatel je opravneny obmedzit alebo prerudit dodavku elektriny
alebo vody n&jomcovi, ak nadjomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa povazuje aj pripad, ked je
ndjomca v omesSkani s mesadnou thradou najomného a preddavkov za sluZby za
obdobie wviac ako 3 mesiace pri bytoch beZného Standardu , pri bytoch
niZzSieho Standardu ak ndjomca neuhradi nédjomné a preddavky za sluZby do 5
dni po ich splatnosti. Prenajimatel v takom pripade nezodpovedd za
pripadné vzniknuté Skody spdsobené odpojenim energii do bytu neplatica.

Dodavka elektriny, resp. vody bude opatovne obnovend bez zbyto&ného
odkladu po preukdzani =zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou bol néjomca
v omesSkani a poplatku - ndkladov za znovu pripojenie dodavok energii podla
platného cennika. N&djomca je riadne obozndmeny s cennikom sluZieb, cennik
je zverejneny na webove] adrese Sluzbyt,s.r.o., resp. v sidle spolocCnosti.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre urcenie n&jomného,



‘ prenajimatel mad pravo zmenit vy3ku nadjomného. Prenajimatel ma pravo zmenit
vySku mesacnych z&lohovych thrad v platobnom vymere k bytu, ak je na to

‘ dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.

‘ inych orgénov pri stanovovani cenovych predpisov, dévod vyplyvajtci zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo z vyvoja inflacie, ak sa zmeni

‘ rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vyska

‘ zalohovych platieb vlastnika bytu nepostaduje na tuhradu jeho rodénych
nakladov na byt. Ndjomca bytu mdéZe poZiadat o zmenu preddavkovych platieb
vidy, ked déjde k zasadnym zmenam v byte, k zmene podtu o0sdb v byte,
pripadne ked predpokladd zmenu spotreby a pod.

‘ (2] Najomca Jje povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit
‘ skutoCnosti rozhodujtice pre urcenie nadjomného alebo mesadnych preddavkov.

Tymito skutoCnostami sG najmd zmena po&tu oséb, ktoré #ijii s najomcom v
‘ spolo&nej domécnosti.

‘ [3] Prenajimatel je povinny odovzdat byt nadjomcovi v stave spésobilom na
‘ uzivanie. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ¥e byt od prenajimatela
‘ prevzal v stave spdsobilom na uzivanie.

[4] Najomca je opradvneny a povinny uZivat byt iba na byvanie.
[5] Najomca ma vyslovny zdkaz prenajimat byt tretej osobe bez sthlasu
‘ prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti opraviiuje prenajimatela k

‘ vypovedi ndjmu bytu.

[6] Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohladom
na bezZné opotrebenie.

[7] Pravo uzivat byt majt iba osoby ohlédsené vlastnikovi bytu. Bez sthlasu
‘ vlastnika nembéZe ndjomca ubytovavat iné osoby.

‘[8] Néjomca sa =zavdzuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela,

ktoré vzniknt dbésledkom uZivania bytu alebo inou jeho <Z&innostou, okrem
8kéd vzniknutych s ohladom na beZné opotrebenie. Ndjomca je povinny svoj
byt, pridelent posStova schranku a pristre$ok na drevo udrZiavat v riadnom
a uzamykatelnom stave.

[9] Né&jomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy
stvisiace s jeho uZivanim a uhradzat ndklady spojené s jeho beZnou udrZbou
‘(§ 687 ods. 2 0z). Zoznam drobnych oprav, ktorych néklady uhradza najomca
‘je uvedeny v Prilohe &.1 Nariadenia vlady SR &. 87/995 Z.z..

Zavédzuje sa tieZ predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu
uzivat riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav ( § 690 0Z ).

[10] Néjomca berie na vedomie prévo prenajimatela na odstupenie od
najomnej zmluvy, ak napriek Jjeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uzivat, resp. trpiet Jjeho uzZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
‘vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi znac¢néd Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva 0Z).

‘[11] N&djomca sa zavdzuje bez suhlasu prenajimatela nevykonavat Ziadne
stavebné dUpravy, iné podstatné zmeny v byte, osadzovanie vonkajSich
‘predmetov na fasadu, na balkény a oknd bytového domu a to najmd drZiaky na
‘satelit, drziaky na suSenie prédla a iné predmety, prevritavanie okien a
fasady, a to ani na svoje nédklady (§ 694 0%z).

[12] N&jomca Jje povinny strpiet a umoZnit spravcovi, respektive jeho
zamestnancom vstup do bytu za ucelom kontroly stavu bytu. Najomca Jje
povinny vidy na vyzvu prenajimatela - vlastnika bytu umoZnit vstup do
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bytu.

[13] Néjomca je povinny dodrzZziavat Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok. N&jomca prehlasuje Ze Jje s Domovym poriadkom riadne
obozndmeny a informovany Ze domovy poriadok Jje vyveseny na verejne
pristupnom mieste (nastenka, tabula, vitrina).

Pel poruseni povinnosti vyplyvajtcich Z Domového poriadku bude
prenajimatel postupovat v zmysle zak. &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskor$ich zmien a doplnkov . Pri opakovanom poruseni Domového
poriadku je prenajimatel opravneny nepredlzit platnost nijomnej zmluvy na
dalsie obdobie, alebo vypovedat najomna zmluvu .

[14] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednost vyluéne najomca.

[15] Za vnesené plynové spotrebi¢e a elektrické ©bojlery preberd
zodpovednost vyluéne nidjomca. Najomca zodpoveda za riadnu udrzbu vneseného
spotrebica . Najomca Jje poudeny ,ze v zmysle platnej legislativy
/ustanovenia § 71 ods. 2 pism. d) zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike v
planom zneni/ je povinny udrziavat odberné plynové =zariadenie v
zodpovedajiicom technickom stave. Revizie spotrebicdov moze
vykonavat iba revizny technik v zmysle vyhlasky MPSVR SR &. 718/2002 Z. =z.
na =zaistenie bezpecdnosti a ochrany =zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni. 2Za dodrZiavanie tychto povinnosti a zabezpedenie
revizii vnesenych spotrebidov je zodpovedny najomca.

[16] Chov zvierat : Chovat alebo mat v drzbe psy a iné doméce zvierata
moZno len v stlade so zdkonom 282/2002 Z. z., ktorym sa upravuja niektoré
podmienky drZania psov , v stlade s Domovym poriadkom a vSeobecne zavaznym

nariadenim mesta Svidnik &. 2/2017.

V.
Pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlZenie doby
platnosti najmu

[1] N&jomnu zmluvu mozZno s né&jomcom opakovane uzatvorit najviac na tri
roky, ak:

a) najomca nadalej spliia podmienky najomcu ur&ené v n&jomnej
zmluve, VZN mesta Svidnik ¢. 6/2019 a prisludnych zakonov,

b) nie je dévod na vypovedanie nadjmu bytu =zo strany
prenajimatela podla nédjomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia
§711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

c) najomca nemd Ziadne zavdzky voli prenajimatelovi.

[2] Pri opakovanom uzavreti n&jomnej zmluvy mdZe prenajimatel uzatvorit
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijlcou v domécnosti s mesadnym
prijmov, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajtceho roku
opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie Jje vy38i ako triapolnadsobok zZivotného minima domécnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotéciédch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,

b) nie je vy33i ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) =zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] Najomné zmluva mbéZe byt opakovane uzatvorend, resp. platnost najomnej
zmluvy predlZend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky suvisiace s nadjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 ObcCianskeho =z&konnika a o spbésobe jeho zaplatenia
(splatkovy kalendar). Ak ndjomnik nedodrZzi dohodnuty splatkovy kalendar,



A

najomnu zmluvu na dalSie obdobie prenajimatel nepredlZi.

[4] Najomnad zmluva mbéZe byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktora
prestala splfiat podmienky na pridelenie né&jomného bytu podla néajomnej
zmluvy, tohto nariadenia a prislusnych préavnych predpisov najviac na
obdobie Jjedného roka. V pripade, Ze poCas trvania plynutia jednorodnej
nadjomnej zmluvy nédjomca op&dt splni podmienky na poskytnutie n&jomného
byvania podla ndjomnej zmluvy, tohto nariadenia a prislu3nych pravnych
predpisov, musi byt posudzovany ako novy Ziadatel o né&jomné byvanie v
meste Svidnik.

VI.
Dohoda o financéne]j zabezpeke
(plati iba pre byty bezZného sStandardu)

[11] Finan¢na =zabezpeka, uhradend ndjomcom v zmysle VZN mesta Svidnik ¢&.
6/2019 slaZi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
thrad spojenych s uzivanim néjomného bytu a na Uthradu odstrénenia
poskodenia uZivaného ndjomného bytu. Finanént zabezpeku za uZivanie
najomného bytu vedie mesto na osobitnom ucte zriadenom na tento udéel v
banke. Finan¢nd zabezpeka bude pouzitéd na ucely podla tohto odseku.

VII.
Ochrana osobnych ddajov

[1] Najomca bol pri podpise nédjomne]j zmluvy riadne obozndmeny so svojimi
pravami pri spractuvani osobnych Gdajov a podmienkami ochrany jeho
osobnych tudajov v zmysle GDPR a to pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky a zédsady ochrany osobnych udajov st taktiez
zverejnené na webove] stranke spolocnosti SLUZBYT,s.r.o. ako aj
v priestoroch sidla spoloc¢nosti.

VIII.
Ukoncéenie najmu

[1] Najom bytu sa kon&i pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby najmu.

[2] Najomca mbdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

[3] Prenajimatel mbéZe vypovedat nédjom Dbytu len =z dbévodov taxativne
vypoc¢itanych v § 711 Obc¢ianskeho zdkonnika.

[4] Nadjomca je povinny diiom skonc¢enia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opac¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skonceni nadjmu neuhradi nadjomcovi nédklady na stavebné
Upravy a 1iné podstatné zmeny, ktoré nédjomca vykonal Dbez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa pripadne kvalita a vybavenie

bytu zlep&ilo, a to ani vtedy, ak od nédjomcu nepozaduje, aby byt uviedol
do pdvodného stavu.

[6] Najomca najomného bytu v zmysle &ladnku 5 ods.l1l4 VZN mesta Svidnik C&.
6/2019 nem& narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytove]
nadhrady pri ukondeni nédjmu z akéhokolvek dévodu, okrem pripadu, ak najom
bytu skonc¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
nédjomcu nie je mozZné dalej uzivat.



[7] Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzavreli slobodne, védZne a bez
omylu, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sBhlasu zmluvu
podpisuja

PREHLASENIE NAJOMNCU:

Prehlasujem, Ze som riadne oboznameny s povinnostou revizii mnou vnesenych
elektrickych alebo plynovych spotrebidov.

Za skodu, Graz elektrickym pradom alebo poZziar spdsobeny tymto spotrebidom
som ako ndjomca zodpovedny v plnom rozsahu.

Vo Svidniku, dta 31.01.2025

Podpisané podpisané

(za prenajimatela) (podpis najomcu)

podpis manZela/manzelky
najomcu



