Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 663 az 720 Ob¢ianskeho zdkonnika a §
9aa ods. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obei v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,zmluva®™)

Zmluvné strany:

‘Prenajimatel’: Obec Hel’pa

so sidlom: Farska 588/2, 976 68 Hel'pa
1CO: 00313424

Bank. spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK09 5600 0000 0020 0212 6001
V zastapeni: Miroslav Lilko, starosta

c-mail: starosta@helpa.sk

(d’alej len ako ,.Prenajimatel™
J

a

Nidjomeca: Denné centrum IMPULZ, n.o.
so sidlom: 072 34 Lucky 105

1CO: 45746800

DIC: 2120106978

Bank. spojenie:

IBAN:

V zastupeni

Kontakt:

(d’alej len ako ,, Najor

CLI

Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nchnutelnosti, zapisanej na LV & 701
v katastralnom Gzemi obee Hel'pa ako Zdravotné stredisko supisné €. 812.
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2. Predmetom najmu sa tieto nebytov¢ priestory:

- Ordinécia: 3,35 mx 5,8 m = 19,4 m?
3.22mx58m=18,7 m?
1.30mx 3,8 m=4,9m?

- Cakéreft: 54 mx4,7m=254m?

- Y4 soc. Zariadeni 4,0 m?

Spolu: 72,4 m?

3. Dalgie priestory, ktoré méze najomca pouzivat’ bezplatne:

Vstupna hala /72 mx 4,8 m=34,5m¥
Zadveric /3.1 mx5,15m=16m?/

Vstupné schodiste /3,0mx2,25m=6,7m%

CL1I
Uéel prendjmu
. Néajomca bude uzivat predmet nijmu v sulade succlom na prevadzku vscobeenc
ambulancie.
2. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel.
3. K zmene u&elu ndgjmu bude potrebny sthlas prenajimatela.

4. Prenajimatel’ i najomca potvrdzujt, 7¢ predmet ndjmu bol odovzdany v takom technicko-
stavebnom stave, s ktorym bol ndjomea oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.

CLIV
Doba nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita do 30.6.2025 t. j. na ¢as potrcbny na pripravu
procesu schvilenia njmu z ddvodu osobitného zretela. Schvdlenim ndjmu z dévodu
osobitného zretela a podpisanim novej najomnej zmluvy sa tato zmluva stava neplatnou.

CLV

Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi ku diu podpisania tejto
smluvy, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

2. Sucastou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromera ku ditu odovzdania
predmetu ndjmu, tvoriaci obsah protokolu, ktory podpiSe ndjomea i prenajimatel’.

3. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit’ najomcovi riadny a neruseny vykon jeho ndgjomncho
prava tak, aby bolo moZné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.
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Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
nijomeu aso siuhlasom ngjomeu vstapit' do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, pripadne vykondvania oprav, revizii a adrzby. Vo
vynimoénych a oddvodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny
zastupea prenajimatela vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomeu,
resp. bez sthlasu ndjomeu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne

informovat’ zastupcu najomeu, resp. najomcu.
Prenajimatel’ je opravneny priebezne fakturovat’ ndgjomcovi cenu najmu.

Prenajimatel umozni ndjomcovi v prenajatych priestoroch instalovanie telefonnych
a internetovych liniek a umiestnenie vlastnej reklamy na fasade budovy.

CL VI

Prava a povinnosti najomcu

Néajomea je opravneny uzivat predmet ndgjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi

dobu najmu.
Najomea je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi cenu najmu.

Najomca je povinny poéinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Ndjomca sa zaviizuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndgjomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet prenajmu.

Najomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpe¢it' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknuta $kodu.

Najomea sa zavizuje zabezpedit' bezné drobné opravy a udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

Ndjomea je opravneny uzivat spolo¢né priestory, pristupove cesty a chodniky budovy
Zdravotného strediska v Hel'pe na ulici Krizna 812/2.

Najomea sa zavizuje udrziaval poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpecit’
upratovanic nebytovych priestorov.

V zmysle Zakona ¢. 314/2001 o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov sa
ndjomea zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska
protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany nédjomca ustanovuje technika poZziarne]
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanic zavad zabezpecuje a vykonava ndjomea podla platnych pravnych

predpisov a STN v stanovenych lchotach. Po skonéeni najmu je ndjomea povinny
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12.

13.

14.

1.5

16.

1.

odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach na
poZiarnu ochranu prenajimatel’ovi pri odovzdavacom a preberacom konani po skonceni
najmu.

Nijomca je povinny na vlastné nédklady zabezpeéit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom opravnenej osoby. Je tiez povinny preukézat’ prenajimatel'ovi uzatvorenie
zmluvy s osobou opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu v stlade s platnym VZN obce
a uhradit’ micstny poplatok za komunalny odpad na ziklade dorucené¢ho platobncho

vymeru.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za acelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie

alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

Ndjomca po celt dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’ do podndjmu a zavdzuje sa nezriad'ovat k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochranc zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov a ich vykonavacich predpisov skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca je povinny informovat bezodkladne, najneskor v Ichote 8 dni, prenajimatela
o délezitych zmenéch adajov ndgjomeu (napr. nazov, ICO, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenic), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, nariadeni execkucie na majetok ndjomcu. Inak bude
prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti a inych tkonov vychadzat’ z tidajov uvedenych

v tejto zmluve.

Po skongeni najmu je ndajomca povinny do 3 dni odo dna skoncenia ndjmu vypratat
prenajimané priestory a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu najmu spiSu zmluvné strany pisomny protokol, v ktorom uvedd skuto¢nosti
tykajuce sa stavu predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak najomca necodovzda predmet najmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstlpit’ do predmetu ndjmu len na zéklade sudneho prikazu, alebo
v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknutt ako dosledok nesplnenia si povinnosti
odovzdat’ predmet najmu riadne a véas zodpovedé ndjomea.

CL VIl
Zodpovednost’ za §kodu

Najomcea je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpedi prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej
zmluvy sa pouZije na odstranenie désledkov poistnej udalosti.
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Néjomca je povinny bezodkladne, najneskor do 3 dni, oznamit' prenajimatel'ovi vznik
$kody na predmete ndjmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomea zodpovedé za Skody, ktor¢ sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktor¢
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda v§ak za ndhodu.

Najomea je povinny odstranit’ kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktor¢
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadoval’ od najomcu uthradu s tym
spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim  vzniknutej Skody
nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ngjomne.

Cl1. VII
Stavebné apravy

Néjomca nesmic bez predchadzajiceho pisomncho suhlasu prenajimatel’a vykonavat na
predmete ndjmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architcktonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevneé indtalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynov¢ho,
vodovodného a iného vedenia.

Nijomea mdze osadzovat’ a pouzivat clektrospotrebic¢e nad ramec zoznamu spisanc¢ho so
zmluvnym dodavatelom clektrickej energie len s pisomnym sthlasom prenajimatela a to
7. dovodu ochrany elektrickej energic pred pret'azenim. '

Ak sa zmluvné strany nedohodn inak, je ndjomea povinny odovzdat’ po skonéeni najmu
prenajimatelovi predmet nijmu v stave, vakom sa nachadza ku diiu odovzdania,
s ohl'adom na beZzné opotrebenie.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamncho
alebo informa¢ného zariadenia, mimo priecelia budovy.

V pripade, ak najomca chece zabezpedit' predmet najmu zabudovanim zabezpetovacicho
zariadenia, je povinny vyziadat' si vopred suhlas prenajimatela.

CLIX
Zmluvné pokuty, aroky

Najomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi v pripade omeskania so zaplatenim
fakturovanej ceny najmu a sluzieb zmluvna pokutu 0,05% z dlZnej sumy az do zaplatenia.

CL X

RieScnie sporov
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Zmluvné strany sa zavazuju, Ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaju
z tejto zmluvy, budu najskor riesit” dohodou, az potom mézu poziadat’ prislusny orgén
o rozhodnutic.

CL XI
Cena najmu sluzich

Cena ndjomného je stanovend v sulade s § %aa ods. 3 zakona €.138/1991 Z.z. o majetku
obei a v silade s § 40 ods. 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Hel'pa.

Celkova vyska roéného najomncého sa uréuje ako obvykld cena za 1 m?, tj. 14.- cur
vynasobend po¢tom m? prenajatej plochy

Vypodet: 14,- eur x 72,4 m* = cca 1 014,- cur roéne

Najomcea sa zavidzuje poukazovat’ platbu za nidjomné mesaéne vo vyske 1/12 z roéného
najmu t.j. vsume 84,50 cur, vzdy najneskor do 15 dina prislusného kalendarncho

mesiaca, na ucet prenajimatela;

- v banke Prima banka, a.s, poboc¢ka Brezno,
- IBAN: SK09 5600 0000 0020 0212 6001.

Néajomné za predmet ndjmu zahffia ndjom za uZivanie predmetu najmu.

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov je najomca povinny platit’ na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel’om.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, bude ndjomca platit’ takto:

- Elektricka energia: mesacne 125,- eur
- Vykurovanie : mesacéne 140,50 cur

vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, na Gi¢et prenajimatel’a

- v banke Prima banka, a.s., poboc¢ka Brezno,
- IBAN: SK09 5600 0000 0020 0212 6001.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov je nagjomca povinny platit’ na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om.

Vyuctovanie platieb elektrickej energie, vodného a sto¢ného a vykurovania sa uskuto¢iiuje
na zaklade rozpocitania celkovych nakladov v objekte na prislusntt vymeru prevadzky
vm?  Prenajimatel’ vystavi vytétovaciu faktiru do 30 dni od dorudenia vyté&tovania

dodavatel'mi poskytovanych sluZieb.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k oddovodnenému narastu ekonomickych nakladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku najmu
vsulade stymto narastom. Uprava vy3ky ndjomného sa uskutocni jednostrannym
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ozndmenim najomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na Ziadost’ najomcu mu
zvySenie nakladov preukazat’.

Cl. XII

Skon¢enie najmu

Najomné nebytového priestoru zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla ¢l. IV bod 1, ak sa neuplatni postup podla
¢l 1V bod 2,

b) vypoved'ou prenajimatel’a, pokial’ ndgjomca porusuje body 3, 9, 12, 13, 14 a 15 ¢lanku
VI. Zmluvy a ¢lanok VIII zmluvy,

¢) vypoved'ou ndjomeu, pokial’ prenajimatel porusuje body 1 a 2 €lanku V zmluvy,

d) dohodou oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moZe zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomcea je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim ceny ndjmu a sluZieb,

¢) ndjomea, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu naprick pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela poruSuju poriadok, alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstrancni stavby, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu alebo
k zmene stavby braniacej d’al§iemu uzivaniu predmetu ndjmu nagjomeom,

¢) ak najomea strati sposobilost’ vykondvat ¢innost’, na vykon ktorej si predmet ndjmu
prenajal.

Vypovedna lchota je rovnaka pre obidve strany a predstavuje 3 mesiace. Vypovednd lehota

zaéina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej strane.

Tato nadjomna zmluva zanik4 i na zdklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia &lanku I11. bod 2, 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo

od zmluvy jednostranne odstipit, a to po predchadzajucej pisomnej vyzve na odstrancnic

nedostatkov. V tomto pripade nema nijomca pravo na uhradu nakladov spojenych

s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutel'nosti. Odstipenie je G¢inné diiom
dorucenia prenajimatelovi.

CL X111

Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji vysporiadat’ vzdjomné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskorsie do jej uplynutia.
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Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ skody, ktoré by spdsobili druhej zmluvne;
strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej zmluvnej

strane.

Do pred¢asného skonéenia nagjmu je povinny najomea uviest’ predmet ndjmu do uzivania

schopného stavu zohl'adiiujiceho povolené stavebné upravy.

Povolené stavebné Upravy zna$a najomca v plnej vyske, pokial sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.

CL X1V
Zaverecn¢ ustanovenia
Vztahy ncupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmid zikonom
€. 116/1990 7Zb. vzneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zdkonnikom
a Obchodnym zdkonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav najskér vSak 1.3.2025.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzajt
na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na nového vlastnika, prip.

najomeu, o com strany vyhotovia spolo¢ny zdznam.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanti casom pravne neti¢innymi, pricom to
neovplyvni celkovi platnost’ zmluvy, zavidzuji sa zmluvné strany nahradit’ neucinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budd najlepsic

zodpovedat’ povodnému obsahu neté¢inncho textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podl'a ¢lanku XI bod 9
tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomne na zdklade suhlasu zmluvnych stran
a podrobené ich schvaleniu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatoc¢ne urcity, zrozumitelny a suhlasia s nim. Zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne,
nic v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu s celym obsahom
zmluvy ju podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, ztoho po dva (2) pre kazdu
zmluvnu stranu.

19 -02- 055 19 .7.2072(

¥ Hellpe, 302 womsomvimmmms oy P o Gl ol ol S

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
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Miroslav
starosta obce

Zmluva o najme nebytovych priestorov

~—_PhDr. D.,
riaditel’ Denné centrum IMPULZ, n.o.
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