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NAJOMNA ZMLUVA

Ucéastnici

PRENAJIMATEL:  Slovensks republika
spravea: Fakultnd nemocnica Trnava
sidlo: A, Zamova 11, 917 02 Trnava
ICO: 00 610 381
DIC: 2021191084
IC DPH: SK2021191084
Statutdrny orgén: MUDr. Daniel Zitfian, MPH — riaditel
bankové spojenie: o
IBAN:
zriadeny: Zriad'ovacou listinou MZ SR &. 1970/1991-A/IV-1 zo dfia
14.6.1991, v zneni neskor$ich rozhodnuti

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

NAJOMCA: BARISTOKRAT, s.r.0.
sidlo: Tajovského 8568/3, 010 01 Zilina
ICO: 55016324
DIC: 2020281725
IC DPH: SK 2020281725
Statutdrny organ: Ing. Roman Palutka - konatel
bankové spojenie:
IBAN:

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddicl: Sro, vi. &
80848/1.

(dalej len ,,Najomea™)
(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* jednotlivo aj ,,Zmluvna strana®)
nzatvdrajn

v stlade s ustanoveniami zdkona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskoriich predpisov
(dalej len ,,zdkon &. 278/1993 Z. 2.%), zékona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich (d’alej len ,.zakon €. 116/1990 Zb.*) a zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zdkonnik®) tato ndjomno zmluvu (dalej len ,Zmluva®)
v nasledovnom zneni:

Clanok L
Predmet najmu

1. Nehnutelny majetok vo vlastiictve Slovenskej republiky, v sprave Fakultnej nemocnice Trnava je
vedeny v katastri nehnutel'nosti, Okresnym aradom Trnava, Katastralnym odborom, pre obec (mesto)
Trnava, katastralne Uzemie Trnava na liste vlastnictva & 2467, véasti A -LV: majetkova podstata
ako stavby:

a)  pavilén chirurgickych disciplin, stipisné &islo 5270, postavenej na pozemku parc. C-KN &. 7137/3
zastavana plocha a nédvorie o vymere 3730 m? v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1,

b) internd, detska klinika, sipisné &islo 5383, postavenej na pozemku parc. C-KN &. 6465/1 zastavand
plocha a nédvorie o vymere 1162 m? v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1,



¢)  gynekologicko-porodnicky pavilén, supisné &islo 545 7, postavenej na pozemku parc. C-KN ¢,
6486/9 zastavana plocha a nadvorie o vymere 3327 m? v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1.

2. Predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy je nebytovy priestor stavby popisane;:

2.1. vbode 1. pism. a) tohto Slanku Zmluvy, a to:
- 1 m* uZitkovej plochy chodby Urgentného prijmu na 1. poschodi paviléonu chirurgickych
disciplin,
- 1 m? WuZitkovej plochy Sakdrne Urgentného prijmu na 1. poschodi pavilénu chirurgickych
disciplin,
- 1 m? GZitkovej plochy chedby pri hlavnej vratnici na prizemi pavilénu chirurgickych disciplin,

2.2. v bode 1. pism. b) tohto &ldnku Zmluvy, a to;
- 1 m*wZitkovej plochy chodby na prizemi pavilénu Kliniky vndtorného lekérstva,

2.3. v bode 1. pism. ¢) tohto &lanku Zmluvy, a to:
- 1 m? 0Zitkovej plochy vstupnej haly na prizemi Gynekologicko-porodnickej kliniky,
- 1 m* uZitkovej plochy chodby na prizemi Neurologickej kliniky.
(d‘alej len ,,Predmet najmu’).

Clanok 1.
Predmet Zmluvy a ii¢el najmu
1. Prenajimatel’ na ziklade tejto Zmluvy prenechdva Najomcovi do najmu Predmet n4jmu a Néjomea
Predmet najmu prebera do uzivania a zaviizuje sa Prenajimatelovi platit’ ndjomné dohodnuté v &lanku
IV. Zmluvy.

2. Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet ngjmu do uZivania za Gfelom umiestnenia ¥iestich
samoobsluznych kaviarni s horicimi napojmi. Ugel ndjmu nie je v rozpore s Gidelom uZivania ostatnych
Casti stavieb Prenajimatel'om.

Clénok I11.
Doba najmu a ukondenie najmu

1. Této Zrmluva sa uzatvdra na dobu uréiti — pat (5) rokov, ktord zadne plynut’ odo diia t¢innosti Zmluvy,

-~ 2. Této Zmluva zanik4 uplynutim doby, na ktor@t bola uzavrets. Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou
moZno vkongit’ pred uplynutim doby najmu:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pricom podpisy osdb opravnenych konat' v mene Zmluvnych
strdn musia byt” uvedené na jednej listine,
b} vypovedou zo strany Prenajimatel’a bez uvedenia dévodu alebo z dévodov uvedenych v ust. § 9
ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb.,
c) vypovedou zo strany Ndjomeu z ddvodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zikona &. 116/1990 Zb.

3. Vypovednd lehota je 3 mesiace v stilade s ust. § 12 Zakona &, 116/1990 Zb. a zacina plynit’ od prvého
dila mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vipovede druhej Zmluvnej strane.

Clénok IV.
Vyika ndjomného, predpokladanych prevadzkovych nikladov a platobné podmienky

L. Vyska ndgjomného bola stanovena v stlade s ust. § 13 ods. 1 zdkona &. 278/1993 Z. z. v nadviznosti na
Vieobecne zavizné nariadeniec Mesta Trmava &, 514, ktoré nadobudlo G&innost’ ditom 01. jala 2019,
podl'a ktorého sa za primerani vysku ndjomného zodpovedajiicu vy¥ke najomného, za aké sa v
aktudlnom €ase a na tomto mieste obvykle prenechévaju do n&jmu obdobné a porovnateFné
nehnutelnosti povazuje suma vo vyske 110,-EUR/im?rok.
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Zmluvné strany sa v stlade s prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor§ich predpisov dohodli na vyike nijmu za uzivanie Predmetu ndmu vo vyske 3956,00
EUR/Im*rok (slovom: tritisicdeviit’stopidesiatiest’ eur). Roénd vyska dohodnutého nijomného
predstavuje sumu vo vyike 23736,- EUR/1 rok (slovom: dvadsattritisicsedemstotridsat’Sest’ eur).

Néjomca je povinny spolu s nijomnym whradit’ naklady spojené s dodavkou elektrickej energie do
Predmetu ndjmu. Vyska vhrady za dodavku elekirickej energie je Zmluvnymi stranami dohodnutd
paudilne vo vyske 7,87 EUR bez DPH/mesiac (slovom: sedem eur osemdesiatsedem centov), (94,41
EUR bez DPH/rok (slovom: devit'desiatityri cur a Styridsat’jeden centov).

K platbam za prevadzkové ndklady bude (¢tovans aktuslna vySka DPH v zmysle zakona & 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znenf neskorgich predpisov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Zvysit’
dohodnutii vysku platieb za prevadzkové néklady spojené s ndjmom nebytovych priestorov, ak k nim
ddjde, aviak maximélne o sumu, oktorti sa realne zvysia platby Prenajimatela poskytovatelovi
prevadzkovych nékladov aticto skutoénosti je Prenajimatel’ povinny pisomne oznamit’ Najomcovi.
Najomea je povinny zmenu vysky prevadzkovych nakladov akceptovat’,

Néjomné a pausilne prevadzkové naklady spojené s najmom sa Néjomca zavizuje hradif’ mesaéne na
zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, a to v 30-dfiovej lehote splatnosti odo diia doruéenia
faktiry N4jomcovi. Faktira je zaplatena véas, ak je pripisand prisluina suma na Géet PrenajimateFa v
dohodnutej dobe splatnosti. V pripade omeikania s plnenim pefiaznej povinnosti je Prenajimatel
opravneny Uétovat’ Nédjomcovi tirok z omedkania vo vyske podfa ust. § 3 nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obeianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimate? je opravneny kaZdoroéne zvysit ndjomné o mieru inflacie
potvrdené Statistickym tradom SR na prisluiny rok oproti predchadzajicemu roku, ato aj bez
uzatvorenia dodatku k Zmluve,

Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ bude pri ndjme Predmetu najmu postupovat’ podla § 38
zdkona €. 222/2004 z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, t.j. nijomné za
nebytové priestory bude oslobodené od DPH.

Clinok V.
Prava a povinnesti Zmluvnych strdn

Prenajimatel’ odovzdava Ndjomcovi Predmet ndjmu do uZivania v stave spdsobilom na dohodnuty el
a Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom Predmetu ngjmu riadne oboznimil a prebera ho do najmu v
stave zodpovedajiicom jeho G&elovému urdeniu a bude ho u¥ivaf vyhradne na el uvedeny v CL 11
bod 2. tejto Zmluvy.

Ndjomca je oboznadmeny, 7e néklady na bezni tidribu a beiné opravy do vi¥ky 500,00 EUR vratane
DPH na jednu opravu zabezpeduje a znada Néjomea vo vlastnej rézii.

Néjomea nie je oprdvneny vykonavat’ v Predmete najmu stavebné Gpravy. Zmeny/ stavebné upravy
méze Ndjomca vykonat’ len na zéklade predchadzajiiceho pisommého shlasu Prenajimatela a v sdlade
so stavebnym zdkonom po odsihlaseni projektovej dokumenticie Prenajimatefom. Na néhradu
ndkladov suvisiacich so stavebnymi zmenami ma Néjomea pravny néarok vyluéne v pripade, ak
Prenajimatel' dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou astfasne sa zaviazal uhradif tieto
naklady.

Néjomcea nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do ndjmu, podngjmu alebo vypozidky inej osobe,
Ak Najomea preneché predmet ngjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe, je takd zmluiva

neplatnd. Ndjomca nemd prednostné prévo na kupu Predmetu ngjmu.

Néjomca zodpovedd za $kodu na Predmete najmu v plnom rozsahu. Skodu vzniknuti na Predmete
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ndjmu nad rozsah bezného opotrebenia Jjeho wZivanim podas doby ngjmu sa Nijomea zavdzuje
nahradit’.

Nijomca berie na vedomie, ¥¢ plne znaia zodpovednost’ za zniSenie, poskodenic alebo odcudzenie
vietkého vneseného majetku do Predmetu ngjmu. Néjomea je povinny na vlastné néklady zabezpedit’
poistenie vneseného majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu a doklad
0 uzavretf poistenia predloZit’ Prenajimatelovi, na jeho Ziadost,

- Najomca je oprdvneny Predmet ndjmu primerane oznadit’.

- Po skonfeni najmu je Ndjomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave

zodpovedajlicom jeho primeranému opotrebeniu a ¢isty. O prevzati priestorov spi§u Zmluvné strany
zapis 0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Néjomea sa do 10 dni od skongenia ndjmu Zavazuje
vyrovnat’ vietky svoje zdviizky voéi Prenajimatelovi vypl§vajiice z podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve s vynimkou budicich pefiaznych plnen, ktorych vyska nebude zndma v &ase skonéenia najmu.

Clénok VI.
Spolotné a zivereéné ustanovenia
Zmiuva nadobuda platnost’ udelenim pisomného stihlasu s Jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky v silade s ust. § 13 ods. 9 zikona & 278/1993 Z. z. atéinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla ust. § 47a Obé&ianskeho
zakonnika.

VSetky zmeny a dopinky tykajiice sa obsahovych néleZitosti a podmienok dohodnutych Zmluvnymi
stranami v tejto Zmluve musia byt vyhotovené v pisomne;j forme &islovanych a datovanych dodatkov k
Zmluve, podpfsané Statutdmymi organmi Zmluvnych stran, inak st neplatné. Schvalovacia povinnost’
prislusného ustredného organu $tatnej spravy podla ustanoveni zékona & 278/1993 Z. z. tym nie je
dotknuta,

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vieobecne zaviznych
pravnych predpisov, ku ktorym sa vztahuju, najmé prislusnymi ustanoveniami zakona &. 278/1993 7.
z., zékona ¢. 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zakona a inymi hmotnoprévnymi predpismi vo veciach
a vzfahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.,

Tato Zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch /origindloch/, z ktorych jedno (1) vyhotovenie
je uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno (1) vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva SR a po
dvoch (2) vyhotoveniach si ponechaji Zmluvné strany.

Zastupcovia Zmluvnych siran vyhlasujg, e sG opravneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy v postaveni
Statutdrnych organov Zmluvnych stran. Zavizne vyhlasujl, ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili, i€
podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu Zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej véle prejavenej
zrozumitelne, urdite a vélne, nie v tiesni alebo za nevychodnych podmienok, o potvrdzujti svojimi
podpismi.

vV ZiIine, diia V Trnave dia

BARISTOKRAT, s.r.o0.
Ing. Roman Palutka
konatel’
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku 8t&tu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

s najmom Casti priestorov o celkovej vymere 3 m? na prizemi a 1. poschodi stavby (paviton chirurgickych disciplin)
so sp. & 5270, situovanej na pozemku parcela C KN £. 7137/3, Casti priestoru o vymere 1 m2 na prizemi stavby
(intema, detska klinika) so stip. €. 5383, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 6465/1 a Casti priestorov o celkove]
vymere 2 m? na prizemi stavby (gynekologicko ~ pdrodnicky pavilén) so sup. &. 5457, situovanej na pozemku
parcela C KN €. 6486/9, nachadzajlcich sa v kat. (izemi Tmava, obec Trnava, okres Trnava, vedenych v katastri
nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného Uradu Tmava na liste viastnictva & 2467, ktorych poloha je
$pecifikovana v Clanku |. bode 2. a v prilohe &. 1 najomnej zmluvy, do odplatného uZivania obchodnej spolodnosi
BARISTOKRAT, s.r.0., Tajovského 8568/3, 010 01 Zilina, ICO 55 016 324,

V Bratislave 18.02.2025
K spisu Cislo: MF/6679/2025-821






