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Zmluva o vykone spravy

uzavreté podfa § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky £.182/1993 Z. 2. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v

zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,,ZoB").

€lanok I.
ZMLUVNE STRANY

1. Sprévca: ByPo spol. s r.o.

adresa: A.Bernolaka 6, 034 01 Rufomberck

zastipeny: Mgr.Dana Srifiova, konatel spoloénosti

Jana Hippovd, konatef spolo&nosti

[ofe} 31579 175

DIC: 2020430522

1€ DPH:. SK2020430522

bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK7756000000008300431001

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom stde v Ziline vl. 935/L

Spravca prehlasuje, ¥e osvedéenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo diia
18.10.2017 zapisany v zozname sprévcov bytovych domov pod ev.C. 228 vsulade so zakonom ¢&. 246/2015
ospravcoch bytovych domov aozmene adoplneni zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v 2.n.p.
{dalej len ,,Spravca®)

a

. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v bytovych domoch so stipisnym &islom 1520 nachadzajlicich

sa v okrese Zilina, obec Terchov, k.0. Terchova vedenych na LV 954 a st&asne spoluvlastnici spolo€nych &asti
a spoloénych zariadeni tohto bytového domu a pozemku.
(dalejlen ,,Vlastnici”)

zastupeni : Jaroslav Holecek, ddtum narodenia 10.12.1955, trvaly pobyt ul. Mytna 2, 917 02 Trnava
¢. o.p. EV340792 - osoba poverend vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy na zdklade
rozhodnutia prijatého na schddzi viastnikov bytov dfia 16.10.2024

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je vykon spravy bytového domu a jeho nasledovnych spolognych &asti, spoloénych zariadeni

a pozemkov domu, spoloénych priestorov.

1.1. Bytovych domov so supisnym &islom 1520 nachadzajdcich sa v okrese Zilina, obec Terchovd, k.u. Terchové
vedenych na LV 954.

1.2. spoloéné casti: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma: zaklady domu, strecha,
chodby, obvodové mary, fasddy, prieelia, vodorovné nosné a izolagné kon3trukcie, stropné konitrukcie,
zvislé nosné konstrukcie, vchody, spologné schodiskd ako aj izolaéné kon3trukcie budovy.

1.3. spolo&né zariadenia: su zariadenia uréené na spologné uZivanie a sliZia vyluéne tomuto domu, a to ajv
pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami s najmi bleskozvody, uzemnenie,
vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, hlavny uzdver vody s vodomerom, skrinky pre elektromery,
hlavny domovy vypinag, initalaéné zariadenia, slabopridové zariadenia,

1.4. prisluSenstvo domov: stojiskd na smetné nadoby, prijazdové komunikacie, oddychovéd z6na a pod, ak sa
v danom objekte nachadzaju.

1.5. pozemky: C-KN - parc. ¢. 1764/8 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1930 m?, parc. & 1764/33 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 97 m?, parc. ¢&. 1764/34 zastavané plochy a nddvoria o vymere 203 m?, parc. &
1764/35 zastavané plochy a nadvoria o vymere 167 m?, parc. & 17110/3 zastavané plochy a nadvoria
ovymere 1511 m?, parc. & 17110/33 zastavané plochy a nadvoria o vymere 521 m2,
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2.

4,

1.6. spolotné priestory: pracovne, kofikdrne, sudiarne, krajny priestor vchod. 12 a vchod 4.
Spravca sa zavdzuje, Ze v rozsahu dojednanej v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych pre vlastnikov bytov
alebo nebytovych priestorov v obytnych domoch v zmysle bodu 1.1., tejto zmluvy , zabezpeci spravu bytov alebo
nebytovych priestorov v tychto domoch a plnenia spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov v tychto
domach v rozsahu &L 111, tejto zmluvy.
Za uctelom zabezpecenia spravy domov spolu so zastavanymi a prilahkymi pozemkami v zmysle zak. 182/1993 2.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov uzatvara vlastnik so spravcom tdto
zmluvu o vykone spravy. Tato zmluva sa uzatvéra tieZ v prospech buducich vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v domoch, ktori ich v budicnosti nadobudnd od vlastnika a ktori st povinny pristlupit k tejto zmluve
o vykone spravy.
Vlastnici bytov tymto poveruju spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu
uvedeného v £lanku 1. bod 2 {dalej len dom}. Pritom Spravou sa rozumie obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi
spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome
4.1, prevadzku, ddribu, opravy, rekonitrukcie a modernizacie spoloénych €asti domu, spolofnych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva
4.2. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, ktoré sa blizSie definované v ¢lanku VIi. Zasady
platenia uhrad za plnenia a platieb za spravu
4.3. vedenie U¢tov v banke,
4.4, poistenie domu,
4.5. zabezpeCovanie havarijnej siuiby ( za poplatok v zmysle cennika spravcu)
4.6. vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udriby a oprav a inych pohladavok a narokov
4.7. vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu
4.8. vedenie fondu prevadzky, adriby a oprav (dalej len ,fond”), vymdhanie nedoplatkov od dlZnikov,
4.9. inych Cinnosti, ktoré bezprostredne sdvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnii, predovietkym:,
4.9.1. vedenie pasportu domu a dal3ej sivisiace] dokumentéacie (napr. technickd dokumentacia, revizne
spravy a pod.),
4.9.2. vyber dodavatelov v spolupréci so zvelenymi zastupcami vlastnikov, uzatvaranie a kontrola pinenia
zmidv, uplatiiovanie zaruk a zmiuvnych garancii, vymahanie narokov od dodavatelov,
4.9.3. zabezpefenie dhrad dodavatefom, evidencia, kontrola a roziétovanie nadkladov na plnenia spojené
s uiivanim bytu a nebytovych priestorov,
Vlastnici nebytovych priestorov tymto poveruji spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou
bytového domu uvedeného v €lanku 1. bod 2 (dalej ien dom). Pritom Spravou sa rozumie obstaravanie sluZieb
a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome
5.1. prevadzku, ddribu, opravy, rekonstrukcie a modernizdcie spoioénych &asti bytového domu, spoloénych
zariadeni bytového domu, prifahlého pozemku a prisluenstva
5.2. vedenie U¢tov v banke,
5.3. vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdriby a oprav a inych pohfadavok a nédrokov
5.4. vedenie fondu prevadzky, ddriby a oprav [dalej len ,fond”), vymahanie nedoplatkov od diZnikov,
5.5. inych dinnosti, ktoré bezprostredne stvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, predovietkym:,
5.5.1. vedenie pasportu domu a daldej sdvisiacej dokumentdcie {napr. technickd dokumentdcia, revizne
spravy a pod.},
5.5.2. vyber dodévatefov v spolupréci so zvolenymi zastupcami vlastnikov, uzatvaranie a kontrola plnenia
zmluv, uplatfovanie zaruk a zmluvnych garancii, vymahanie narckov od dodavatelov,
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Clanok 1.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Sprdvca je povinny vykondvat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
na ich Géet. Sprédvca sa pri vietkych tychto konaniach méie dat zastlpit advokatom na néklady Gétu bytového
domu.

1.1

1.2.

Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na 0cet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred
sGdom a inym orgdnom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym
organom verejnej moci nepreukdZe rozpor zaujmov sprévcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov.
Sprévca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych
priesterov v dome:

proti ktorym smeruje ndvrh na zafatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ndvrh na zalatie konania o zdrianie sa vykonu zaloiného oprava alebo zdkaz vykonu
zédloiného prava podany inym viastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktori sa domahaju
Ghrady dihu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru,

2. Prisprave domu je spravca povinny :

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

2.6.

N

2.8.

29

2.10.
2.11.

2.12.

2.13.

hospodarit{ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou
v stlade s podmienkami zmluvy vykone spravy

dbat na ochranu prév vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfiovat ich zaujmy pred
viastnymi

zastupovaf vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani 3kody, ktord im vznikia {innostou
tretich oséb alebo ginnostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome

vykonavat préva k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
sledovat Ghrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky tdriby a oprév od vlastnikov,
vymahat vzniknuté nedoplatky a v pripade neplatiov je spravca opravneny zverejnit zoznam viastnikav,
ktori maju dhrond vyiku nedoplatkov aspen 500 € a to na mieste obvyklom na oznamovanie informacii
v dome

umoZnit vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut do doktadov tykajticich sa spravy domu alebo ¢erpania
fondu prevadzky, udriby a oprav, robif si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebo spravca mbze na naklady
vlastnika vyhotovit z nich képie; pri poskytovani tychto informdcii je spravca povinny zabezpedit ochranu
osobnych Udajov podlia osobitného predpisu

zvolat schddzu viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked'
o to pisomne poZiada najmenej $tvrtina viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

vypracovat a kaidorogne do 30. novembra a predloZit - vhodenim do postovej schranky vlastnika, resp.
na emailovl adresu - plan oprav na nasledujici rok, ktory zohladni najmd opotrebenie materidiu
a stav spoloénych €asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnuat vyiku tvorby fondu prevadzky,
udriby a oprav domu na kalendarny rok.

podat ndvrh na vykonanie dobrovolnejdrazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok ostatnych vlastnikov

podat navrh na exekuéné konanie.

zabezpecovat vietky dalsie innosti potrebné na riadny vykon sprévy domu v silade so zmluvou o vykone
spravy a so ZoB.

uplatfiovat prava viastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolofnych nebytovych priestorov, prisludenstva, pozemku zastaveného
domom a prilahlého pozemku vodi tretim osobam (tj. preukazné uplatnenie prav vodi uvedenym osobam)
evidovat a uchovavat prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schodzi viastnikov  a vysledkov
pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin.

2.14. viest zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajucich sa domu.

2.15.

priebeZne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov .

3. Na splnenie svojho zdvdzku je spravca povinny dalej:
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3.1.

3.2.
3.3.

3.4,

3.5.
3.6.

3.7,

3.8

34

3.10.

3.11.

3.12.

vykonavat udribu a opravy spolofnych &asti a spolofnych zariadeni domu podla oddvodnenych
poziadaviek avsulade s osobitnymi prdvnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane, bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon) do vyiky financného krytia tychto poZiadaviek

zabezpetovat odborné skisky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podlia platnych predpisov
zabezpedit poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade
s &l. VII. Zasady platenia uhrada za plnenia a platieb za spravu.

pri obstardvani planovanych oprdv a tovarov dojednavat ¢o najvyhodnejdie podmienky v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ariadit sa rozhodnutim wvlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome o vybere dodavatefa, ak nejde o zabezpelenie odbornych prehliadok a skusok
technického zariadenia, ktoré je spréavca povinny vykonavat pri sprave domu

zabezpetit poistenie bytového domu, t. j. spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a prisluenstva
Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuja fivot, zdravie alebo
majetok, a to aj bez sthlasu vliastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

viest samostatné analytické ulty za kaZzdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané z tihrad za pinenia od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprév (dalej len
"majetok vlastnikov") musi spravca viest oddelene od utov spravcu v banke, a to osobitne pre kaidy
spravovany dom. Majitefom uétu domu zriadeného spravcom v banke si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na Géte domu a vykonavat
k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatefa podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok
vlastnikov nie je su¢astou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spravca pouiZit na krytie alebo
Ghradu zévizkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s Cinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie
vyuiZit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osdb.

Sprdvca je opravneny do 15 dria prisiuiného mesiaca previest z (¢tu spravovaného domu na svoj ucet
finanéné prostriedky zodpovedajice dhrade:

spravcovskej odmeny podla Clanku VII. tejto zmluvy,

preddavkov na sluZby spojené s uZfvanim bytu a nebytovych priestorov podla &lanku VIIL. tejto zmluvy,
konelného rocného vyudtovania za sluiby spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov,

poplatkov za poskytnuté sluzby v zmysle cennika spravcu.
spravca je povinny najneskdr do 31, méija nasledujiceho roka prediofif viastnikom sorévu o svojej Einnosti
za predchadzajici rok tykajicej sa domu. Zaroven je povinny vykonat vy(Oétovanie pouiitia fondu
prevadzky, Gdriby a oprav, Uhrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome
(dalej len ,vyuctovanie®). Spravu o svojej innosti a vyGétovanie pouiitia fondu. O a pineni spojenych
s ufivanim bytu predloZi spravca vlastnikom prostrednictvom poverenej osoby proti podpisu.

Spravca nie je opravneny vykonat vyGétovanie poutitia fondu prevadzky, ddriby a oprav a vyuétovanie
uhrad za plnenia za ten rok, alebo Cast roka, v ktorom spravca ukonéil spravu domu. Tato povinnost
prechéddza na nového spravcu, prip. novovytvorené spolocenstvo .
Vietky poplatky spojené s reviziami vyhradnych technickych zariadeni, ktoré je spravca povinny vykonavat
podfa platnych pravnych predpisov a poplatky za vedenie uétu domu v banke je spravca opravneny uctovat
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v sume rovnajlcej sa skutone zaplatenym poplatkom v mesiaci
nasledujlicom po mesiaci, v ktorom spravca zaplatil uvedené revizie a bankové poplatky. O tito sumu sa
zvysuje vhrada do fondu prevddzky, udriby a oprav. Tuto sumu je spravca oprdvneny uhradit z fondu
prevadzky a udriby bez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
zabezpe(it iné Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napriklad — zabezpeéenie financovania
rekonstrukcie, modernizacie pripadne oprav spoloénych Easti domu, spoloénych zariadeni domu
a prislusenstva, stavebné sporenie apod. formou uveru, dotdcie, stavebného sporenia. Dohodnuté
¢innosti sU spoplatnené v zmysle platného cennika.
Vlastnici poveruju spravcu uzatvorenim poistnej zmiuvy. V pripade, ie bytovy dom nie je, a to aj napriek
upozorneniam sprdvecu, poisteny vobec, viastnici v plnom rozsahu zodpovedaju za vzniknutu poistnu
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udalost. V pripade technického zhodnotenia bytového domu je spravca opravneny upravit poistné
podmienky.

3.13. Ak sa vlastnici so spravcom nedchodnu inak, v pripade nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde
(¢ldnok VI. tejto zmluvy) pre potreby vykonania nevyhnutnych oprav, zabezpefenia havarijného stavu
alebo postupu v prisludnych konaniach, spravca nie je povinny vykonat financovanie takychto ¢innosti
z vlastnych prostriedkov; za pripadné kody zodpovedaju vlastnici.

4. Vlastnici poveruji spravcu uzatvorenim poistnej zmluvy, pre pripad vzniku poistnej udalosti Zivelnou udalostou,
vandalizmu, za najvyhodnejiu vySku sumy poistného.

4.1. Platba poistného je vydavkom fondu prevédzky, udriby a oprév. Prijaté poistné plnenia su prijmom fondu
prevadzky, adriby a oprav.

4.2. Vlastnici st povinni uhradzat platby poistného vo vytke stanovenej zdlohovym predpisom.

4.3, Poistné udalosti z poistiek domu, ku ktorym dodlo v byte, resp. nebytovom priestore si vlastnici
zabezpecuju sami.

4.4. V pripade neexistencie poistenia bytového domu a to aj napriek upozorneniu spréavcu, vlastnici v plnom
rozsahu zodpovedaju za vzniknutu poistnd udalost.

4.5, Vlastnici bytov poveruju spravcu aktualizaciou poistnej hodnoty bytového domu,

€lanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

1. Rozsah prdv a povinnosti vlastnikov bytov je vymedzeny zdkonom ¢€.182/1993 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov
a touto zmluvou.
2. Préva vlastnikov:

2.1. Vlastnik 2 osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domadcnosti, maju pravo uZivat byt v dome, spoloéné casti
domu, spoloéné zariadenia domu a prislusenstvo, ktorych uZivanie je spojené s uiivanim bytu.

2.2. Vlastnik je opravneny prenajat ho inej osobe, aviak je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit spravcovi
ndjom bytu inej osobe, zdroveri je povinny oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 15
dni, zmeny v polte oséb, ktoré uZivaju byt stvisle minimalne pogas dvoch mesiacov

2.3. a daldie skutoénosti rozhodné na uréenie vysky Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, najma zmenu
pottu osdb. V pripade nesp!nenia oznamovacich povinnosti méZe byt ozndmenie nahradené pisomnym
Cestnym wyhldsenim zvoleného zdstupcu vlastnikov, ktoré bude podpisané minimalne daldim jednym
vlastnikom.

2.4. Vlastnik ma préavo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu a robit si z nich vypisy, odpisy a képie.

3. Povinnosti vlastnikov:

3.1. Viastnik je v sulade so zakonom a s touto zmiuvou povinny mesacne vopred do 25. diia v mesiaci uhradzat
na ucet domu v banke s pouZitim variabilného symbolu uvedeného v predpise mesanych dhrad:

3.1.1. mesatné preddavky za plnenia poskytované s uZivanim bytu, pri€om sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povaiuje najma: osvetlenie spolo¢nych €asti domu,
dodévka tepla a teplej vody, doddvka studenej vody, odvadzanie odpadovych vdd, upratovanie
spoloénych &asti, poistné a pod.

3.1.2. mesatné preddavky do fondu prevadzky, udriby a oprav

3.1.3. poplatok za vykon sprévy

3.1.4. iné platby, na ktorych sa viastnici dohodnu

Ak viastnik vykona platbu, bude tato priradend k prevej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo
nebytovy priestor.

3.2. Vlastnik bytu v dome, ktory sa neuZiva, sa nembie domahat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky
do fondu, dhrady za plnenia a platby za spravu.

3.3. Viastnik je povinny vhradit nedoplatok z vyl&tovania do 30 dni od dorudenia vyGétovania. V tej istej lehote
je spravca povinny vratit viastnikovi vyi&tovanim zisteny preplatok z Gctu domu, pokial je na niom dostatok
finanénych prostriedkov. V pripade, Ze sprdvca eviduje k uvedenému terminu u vlastnika nedoplatok na
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thraddch za plnenia, preddavkoch do fondu prevédzky, Gdriby a oprdv, alebo platbach za spravu, je
opravneny preplatok z vyGétovania zapotitat voci nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade
reklamaécii, ktoré budu uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dfia doruéenia vyGltovania, je spravca
opravneny pozastavit na nevyhnutn( dobu vratenie preplatkov a dhradu nedoplatkov z vylGctovania a to z
dévodu preverenia opravnenosti reklamécie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania.

3.4. Vlastnik, ktory je v omeskani so spinenim povinnosti podfa ods. 3) pism. a) tohto tldnku, je povinny
zaplatit Grok z omedkania podfa & 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Toto ustanovenie plati aj
v pripade omedkania platieb vyplyvajucich z nedoplatkov za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru vzniknutych pri vyaétovani zélohovych platieb.

Zaplatit spravcovi naklady za upomienku spojend s omeskanim platieb v zmysle cennika vykonov a sluZieb

(dalej len cennik) sprévcu platného v ase vykonania tkonu, v pripade vymdhania pohladavok podfa tejto
zmluvy (najmd porudenim &anku IV. bod 3. pism. a), c), d).

Ozndmit spravcovi zmenu adresy na doru¢ovanie postovych zdsielok. Ak vlastnik neprevezme zasielku alebo ju

odmietne prevziat, sa tato povaZuje za dorutent diiom, ked' sa vratila odosielatefovi ako nedorutena, resp.
nedorucitelna.

V pripade, fe byt nevyuiiva, je povinny pisomne nahlasit spravcovi kontaktni osobu a adresu na doruovanie

pisomnosti na Uzemi Slovenskej republiky.

Vlastnik je povinny uZivat svoj byt a ostatné priestory domu tak, aby nerulil ostatnych vlastnikov alebo

ndjomcov bytov a nebytovych priestorov.

7.1.

7.2,

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Vlastnik je povinny byt udrziavat na svoje naklady v stave spdsobilom na riadne uZivanie, t.j. vykondvat
prace zabezpetujlce hygienické udriiavanie bytu (mafovanie, odhmyzovanie), vykondvat opravy a
vymeny zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporéaku), okrem spoloénych zariadeni
domu, ktoré prechadzajd jeho bytom (napr. stipacka SV, TUV, UK atd.).

Viastnik je povinny umoinit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
spravcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a Udribu za utelom vykonania obhliadky alebo opravy,
ak opravu nezabezpeti sdm alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu alebo spoloénych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udribu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a nebytovom priestore a odpotet nameranych hodndt; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
neumozni na potiadanie vstup do bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim. Ak viastnik
znemozini pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v indtalaénej 3achte bytu alebo nebytového
priestoru, nim vybudovanou prekdzkou (vymurovanie malého indtala¢ného alebo manipulatného
otvoru), je povinny prekézku na vlastné naklady odstranit.

Vlastnik je povinny odstrénit zdvady na dome, ktoré spdsobil viastnik sam, alebo osoby s nim byvajace.
Viastnik je pri stavebnych dpravéch alebo zmendch uéelu uzivania bytu alebo nebytového priestoru
povinny riadit sa ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik mdie vykonavat upravy bytu, alebo nebytového priestoru v dome, ktoré by ohrozovali alebo
rudili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhfad domu, pripadne zasahovali do statiky
domu a technického zariadenia, len so suhlasom vlastnikov podla ZoB v platnom zneni a v sulade so
zékonom &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v z.n.p. Mdie
ist napr. o monta# klimatizatného zariadenia, prestreSenie balkénu, presklenie loggie, odpojenie od
spolotnych rozvodov a pod.

Vlastnik bytu v dome, ktory stavebne upravuje byt je povinny na vyzvu umoinit pristup do bytu spravcovi
z dovodu kontroly, & stavebné Gpravy neohrozujl, neposkodzuji alebo nemenia spolotné Casti
a zariadenia domu. Ak vlastnik neumoZni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny
ozndmit vykondvanie stavebnych Gprav prisluinému stavebnému tradu.

Viastnik bytu je povinny umoZnit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti
technického zariadenia. Ak viastnik bytu alebo nebytového priesteru neumoini odstrdnenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté Skody.

Vlastnik bytu je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak, aby neobmedzoval a
neznemodfioval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tym, Ze
hrubo podkodzuje byt, nebytovy priestor, spoloCné asti, spoloéné zariadenia a prisludenstvo domu,
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

alebo ststavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo
poruduje dobré mravy v dome aiebo neplni povinnosti uloZzené rozhadnutim sudu. V opaénom pripade
si je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy, Ze na ndvrh niektorého vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru moie sud nariadit predaj jeho bytu alebo nebytového priestoru.

Zvolit na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zastupcu vlastnikov, ktory
zabezpecuje styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom a do 5 dni od jeho
zvolenia oznamit spravcovi pisomne Udaje o zastupcovi viastnikov. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o &innosti spravcu a o déleZitych otdzkach prevadzky
domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat voéi sprévcovi poZiadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone sprdvy. Zastupca vlastnikov nie je
opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych méZu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome podla zdkona & 182/1993 Z.z.. Zastupca vlastnikov, ktory zabezpecuje styk vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome so spravcom tiei zabezpeluje doru€ovanie oznameni o zvolani schbdze
vlastnikov vietkym wviastnikom spolu s prislusnymi materidimi na prerokovanie ana pofiadanie
vlastnikov im vyhotovuje na ich ndklady rovnopisy zapisnic zo schodzi.

Vlastnik bytu, ktory si nep!ni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhrddza platby spojené s uZivanim bytu
v dosledku &oho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany spravcu rieSeny v zmysle ustanoveni
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni a to podanim ndvrhu na sud o zaplatenie dlinej sumy. V
pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi diZnd sumu v [ehote uréenej mu sudom,
spravca je opravneny podat navrh na exekucné konanie, ktorého vysledkom mébie byt aj predaj bytu
alebo nebhytového priestoru.

Vlastnik bytu sa zavézuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na inu
osobu, bude o tejto skutognosti bez zbytoéného odkladu informovat spravcu. Skody a naklady vzniknuté
v dbsledku oneskoreného nahlasenia tejto skutoénosti znasa viastnik bytu alebo nebytového priestoru,
S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome préava a povinnosti vyplyvajlice zo zmiuvy o
vykone spravy. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristupit k zmluve o vykone
spravy.

Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v domu na nového viastnika odstupuje
doterajdi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy okrem nizsie
uvedenych prév a povinnosti. Zavazky viastnika vyplyvajice mu z tejto zmiuvy zanikaju aZ ich aplnym
usporiadanim; za tymto G¢elom je pdvodny vlastnik povinny pri prevode/prechode bytu na nového
viastnika povinny oznamit spravcovi adresu nového miesta trvalého/prechodného pobyty, resp. adresu
na doruc¢ovanie a zarovef je povinny uhradit zalohu rovnajucu sa 2-nasobku mesaéného predpisu podia
eviden&ného listu {dalej ien ,zdloha na nedoplatky”) za Géelom uhrady pripadnych nedoplatkov, ktoré
budi vytislené aZ v konednom roénom vyuctovani vykonavanom. V pripade preplatku poukaZe spravca
zaplatend zélohu na nedoplatky spolu s preplatkom pdvodnému viastnikovi na adresu uvedenu
vlastnikom pri prevode/prechode bytu na nového vlastnika do 30 dni odo diia vykonania kone¢ného
rotného vydadtovania. V pripade nedoplatku niZSieho ako je zaplatena zéloha na nedoplatky spravca po
odpoéitani nedoplatku zvyina ¢ast uhradenej sumy poukaze pdvodnému viastnikovi na adresu uvedenu
vlastnikom pri prevode/prechode bytu na nového viastnika do 30 dni odo diia vykonania koneéného
rotného vyudtovania. V pripade nedoplatku vyidieho ako je zaplatena zdloha na nedoplatky spravca
vyzve pdvodného viastnika vyzvou dorufenou na adresu uvedent vlastnikom pri prevode/prechode bytu
na nového vlastnika na zaplatenie sumy prevySujucej zaplatend zélohu na nedoplatky.

Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne dkony tykajice sa domu,
spoloénych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku vykonané prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Viastnik, ktory prevadza byt je povinny oznamit novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva doloZit spravcovi doklad
preukazujici nadobudnutie viastnictva a ozndmit spravcovi skutoénosti, ktoré maju vplyv na urenie
vwyiky Uhrad za plnenia.
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10.
11.

12.

Clanok V.
UcasT VLASTNIKOV NA SPRAVE DOMU

Vlastnik ma pravo a povinnost zd€astfiovat sa na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat

ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykajd spravy domu, spoloénych Casti domu a spoloénych

zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku, uréit vySku preddavku do fondu

prevadzky, UdrZby a oprav a rozhodnut o vySke odmeny zdstupcovi vlastnikov bytov.

Komunikaciu vlastnikov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeluje zastupca vlastnikov zvoleny

vlastnikmiv dome. Zastupca vlastnikov mbie byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca

vlastnikov informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu a o doleiitych otdzkach tykajicich sa spravy domu. Zdstupca

vlastnikov je povinny uplatfiovat voti spravcovi potiadavky viastnikov bytov a nebytowych priestorov v silade

s touto zmiuvou a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je oprévneny rozhodovat o

veciach, o ktorych mé#u rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pravne tkony tykajuce sa domu, spoloénych ¢asti domu a spolo&nych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku

zavizuju vietkych vlastnikov.

Spravca je opravneny na Ulely spravy domu spractvat osobné udaje vlastnikov v stlade s § 9 ZoB.

Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania , resp.

elektronického pisomného hlasovania, musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov dome ozndmené

minimdlne sedem pracovnych dni pred dfiom konania schddze. Ozndmenie musi byt v listinnej podobe

doruéené kaidému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru ato vhodenim ozndmenia do podtovej

schranky vlastnika.

Zo schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktord spide spravca,

zéstupca vlastnikov bytov alebo zvoleny vlastnik bytu a podpidu overovatelia. Prilohou zapisnice je original

prezenénej listy alebo hlasovacej listiny s priloZzenymi splnomocneniami.

Zéapisnica musi obsahovat :

7.1. termin a miesto konania schodze viastnikov alebo pisomného hlasovania, resp. elektronického pisomného
hiasovania

7.2. odsuhlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

7.3. znenie prijatych rozhodnuti schdze viastnikov

7.4. iné skutoZnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi

7.5. otdzky pisomného hlasovania, , resp. elektronického pisomného hlasovania a jeho vysledky

7.6. meno, priezvisko a podpisy predsedajlceho, zapisovatela a overovatefov

Z4pisnicu a vysledok hlasovania zverejfiuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dni od konania

schédze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym. Ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat détum jeho

zverejnenia.

Za miesto vdome obvyklé na zverejiovanie informdcii a listin (zdpisnica a vysledok hlasovania schédze

vlastnikov a pisomného hlasovania , resp. elektronického pisomného hlasovania, oznamenie o termine

od&itania Gdajov z meracov, informacie tykajuce sa spravy domu a pod.) je uréend vstupna spolocnd Cast

kaidého vchodu v dome {ndstenka, vchodové dvere alebo vnutorné dvere).

Pri doru€ovani pisomnosti po$tou naklady na postovné hradi vlastnik v zmysle cennika spravcu.

Za kaidy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas

pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve

viacerych 0sdb, méZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Viastnici prijimaju rozhodnutia v sulade s prisluinymi ustanoveniami ZoB.

Clanok Vi.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV VRATANE ROZSAHU
OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI
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1. Viastnici su povinni v stlade so zmluvou o vykone sprdvy poukazovat preddavky mesactne vopred do fondu
prevadzky, udriby a oprav, a to od prvého dria mesiaca nasledujliceho po vklade vlastnickeho préva do katastra
nehnutefnosti.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni poukazovat preddavky mesaéne vopred do fondu
prevéadzky, Gdriby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade zmluvy o prevode vlastnictva
bytu alebo nebytového priestoru do katastra nehnutelnosti. Primerant vysku preddavku do fondu prevéadzky,
adriby a oprav urdia vlastnici, po doporuéeni spravcu, spravidla vidy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udribu a opravy spolo€nych Casti domu, spolotnych zariadeni domu,
spolonych nebytovych priestorov, prisluenstva a prifahlého pozemku, ako aj wvydavky na obnovu,
modernizaciu a rekon3trukciu domu. Vlastnici vykonavaju dhrady do fondu prevadzky, tdriby a opréav podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu.

3. Vyiku preddavku do fondu prevadzky, udriby a oprdv urtia viastnici v dome spravidla vidy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané néaklady na prevadzku, Udribu a opravy spolognych €asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

4. Viastnici bytov vykonavaja thrady do fondu prevéadzky, Udriby a oprdv podfa velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak je sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre Uely tvorby fondu prevadzky, idriby a oprav domu
sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahove] plochy balkdna, lodZie alebo terasy.

5. Priurfeni preddavkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprav vlastnici zohfadnia mieru vyuZivania spolo€nych ¢asti
domu, spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.

6. Sprévca vedie prostriedky vo fonde prevédzky, udriby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na Ghrady
za pinenia, pritom musi byt zachovany ucel pouZitia tychto prostriedkov.

7. Prijmom fondu prevadzky, udriby a oprév domu su:

7.1. mesaclné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

7.2. prilem za prendjom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisludenstva a prifahlého pozemku,

7.3. vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,

7.4, prijmy z vytaiku exekdcie bytu alebo nebytového priestoru alebe z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytovéno priestoru, vo vyike pohladdvok vadi viastnikovi byiu zo zakonného zaloiného prava, ktoré
vzniklo podla zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

7.5. zmiuvné pokuty a Uroky z omedkania vzniknuté pouiitim prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav
domu,

7.6. mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodna.

8. Vydavkami z fondu prevddzky udriby a oprav domu su:

8.1. Z fondu prevadzky, udriby a oprév sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, ddribu a opravy
spolognych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolognych nebytovych priestorov, prisludenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu sa
financuju aj opravy balkénov, lodZii a tych terds, ktoré si spolofnymi éastami.

8.2. Prostriedky fondu prevadzky, (idriby a oprav sa mbZu poutit na bankové poplatky spojené s vedenim Gétu
domu. Na financovanie beZnej udriby a oprav nezahrnutych do pldnu oprav na prisluiny kalendarny rok
sa vyzaduje stihlas zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

8.3. Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav mbiu byt prechodne poufité na Uhradu za plnenia spojené
s uZivanim bytov a nebytovych priestorov vdome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na tihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu.

8.4. Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprdv moZu byt v pripade potreby prechodne pouZité na uhradu
vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma
nedoplatok, na uhradu vydavkov spojenych s naslednou exektciou (kolky, overenie listin, atd'), poplatky
sQvisiace s vykonanim dobrovolhej drazby. Po ich vymoZeni od dotknutého vlastnika sa pouzité prostriedky
vratia spat do fondu prevadzky, Udriby a oprév.

8.5. Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyfaduje a vlastnici opraviuju zastupcu vlastnikov disponovat
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

s prostriedkami fondu prevadzky, Udriby a oprav v sulade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi,
ak poZiadavka na jednotlivi zakazku dorudend spravcovi nepresiahne sumu 2 000 € a to po prejednani
opodstatnenosti a odstihlaseni spravcom.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyZaduje a vlastnici opravriuji spravcu zabezpedit niidie uvedené Cinnosti

a disponovat s prostriedkami fondu prevadzky, udriby a oprav v stlade s touto zmtuvou a platnymi pravnymi

predpismi v nasledovnych pripadoch:

9.1. odstranenie chyby, poruchy alebo po3kodenia spoloénych &asti domu, spolo€nych zariadeni domu a
prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene
obnovit prevadzkyschopnost domu,

9.2. odborné prehliadky, skasky a revizie technického zariadenia aspoloénych &asti podia osobitnych
predpisov, vratane odstranenia zavad,

9.3. plnenie uloh ochrany pred poZiarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakoveé skusky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiarnych vodovodov a suchovodov, protipoiiarne
prehliadky spoloénych priestorov, pravidelné cCistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane
odstranenia zavad,

9.4. prevadzka vytahov (opravy a servis),

9.5. pravidelne sa opakujuce vymeny merafov pretefeného mnoistva SV, ktoré sa realizuju v zmysle
osobitnych predpisov,

9.6. deratizacia v spolo¢nych castiach, spoloénych zariadeniach domu a na prifahlom pozemku,

9.7. havarijnej sluZby spolonych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva,

9.8. v daldich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy.

Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav nepouzité v prisluinom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov

nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

Vlastnici bytov znd3aju dosledky skéd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, adriby a oprdv nebude

dostatck prostriedkov na zabezpelenie &innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak

odmietnu vykonanie zdkonom stanovenych ¢innosti, ktorych zabezpelenie je povinny vykonat spréavca.

Sprivca nezodpovedd za Skody spbsobené nerealizovanim planu oprav z dovodu nedostatku finanénych

prostriedkov vo fonde prevadzky, udriby a oprav.

V pripade:

- oneskoreného schvdienia, resp. neschvalenia planu zo strany viastnikov,
- nedostatku zdrojov vo fonde,
- wvyskytu mimeriadnych situacii (vacsie havdrie, neodkladné opravy nad schvéleny objem pléanu a pod.),

je sprévca oprévneny obmedzit, resp. zastavit poskytovanie sluZieb hradenych z fondu s tym, ie zabezpedi stuiby

do vyiky zostatku fondu v poradi:

splacanie poskytnutého tveru

akcie v realizacii, ktoré nie je moZné pozastavit,

havarie,

revizie a odstranenie zavad zistenych reviziami,

ostatné akcie podla vyberu spravcu.

Zaroven je spravca opravneny obmedzit, resp. vyludit pouZivanie alebo prevadzkovanie tych Casti, zariadeni
a prislusenstva, kde v dgsledku nerealizovania siuZieb hradenych z fondu moZe dojst k ohrozeniu bezpeénosti,
zdravia, prip. Zivota alebo Zivotného prostredia.

V stilade s rozhodnutim vlastnikov o pldne oprav, prevadzky a udriby je spravca opravneny upravovat vyiku
mesatného preddavku do fondu prevadzky udrzby a oprav.

V pripade Gverového vztahu na obnovu bytového domu je spravca opravneny upravovat vysku mesaéného
preddavku do fondu prevadzky udriby a oprav v pripade, Ze by jeho vyska nepostacovala na uhradenie vietkych
pohfadaveok banky.

Povinné odborné prehliadky a skidky vyplyvajice z platnych pravnych predpisov, ake aj odstranovanie zavad
braniacich prevadzke bude spravca zabezpedovat bez predchadzajiceho odsuhlasenia viastnikmi, a to na Gcet
fondu prevadzky Udriby a oprdv. Pri vybere dodévatela je povinny dojednat ¢o najlepdie podmienky.

10



Zmluva o vykone spravy

uzavretd podla § 8 zdkona Narodnej rady Slovenske] republiky ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,ZoB").

16. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi viastnik pravo na
vratenie alikvotnej {asti zostatku fondu prevadzky, idrzby a oprév.

Clénok VI,
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

1. Spravca vypodita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vydku mesaénych preddavkov na plnenia
spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, priom spravidia
vychadza zo skutoCnych nakladov uctovanych za predchadzajuce cbdobie a z predpokladanych nékladov na
nasledujlci rok alebo z neriem uréenych pravnym predpisom.

2. Spréavca je opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb aiebo ak sa na tom
dohodni vlastnici bytov v dome.

3. Sprévca je tie opravneny zmenif vy§ku mesacnych preddavkov na zaklade hospodarenia domu, pri¢om bude
vychadzat z posledného vytétovania. Zmenu vyiky mesacnych preddavkov je spravca povinny premietnut do
nového mesacného predpisu, ktory dorudi vlastnikom na ich naklady po3tou v pripade ak o to vlastnik poZiada,
alebo prostrednictvom zastupcu viastnikov bytov o éom vyhotovi pisomny zdznam {odovzdanie proti podpisu).

4. Skutoéné ndklady za poskytnuté plnenia rozdctuje spravea na jednotlivé byty v dome takto:

4.1. podla nameranych hodnét bytovymi meraémi (vodomermi) alebo podfa poétu osdb v sdlade s platnou

legislativou:
4.1.1.dodavka studenej vody a jej odkanalizovane
4.1.1.1. ak byty nie su vybavené podruZnymi meradlami: podla osobomesiacov,

4.1.2.0dvadzanie odpadovych vod
4.2. podla po¢tu osdb v byte v kalenddrnom roku (osobomesiace)
4.2.1.ndklady na elektrickd energiu spotrebovant v spoloénych priestorcch ana prevadzku
spoloénych zariadeni,
4.3. rovnakym dielom:
4.3.1.upratovanie spolofnych fasti a zariadeni domu a Cistenie pristupovych chodnikov k domu a okolia
domu,
4.3.2.¢innosti spravcu spojené s vyuctovanim {odpodet meracov podla aktudineho cennika spravcu, ai.....)
4.4, podla m2 celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru
4.4.1.1. odvadzanie zrazkovej vodz,
44.1.2. poistné za bytovy dom
4.5. inym spbsobom podla rozhodnutia viastnikov v sulade s platnou legislativou.

5. Pokial su v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s diafkovym odéitanim ddajov na uréenom
meradle, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prislusného kalendérneho roka o 24.00 hod. Toto ustanovenie
zmluvy nahrddza oznamenie spravcu o odditani ddajov.

6. Pokial su v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s nutnostou fyzického odcitania udajov na
uréenom meradle alebo na pomerovom rozdefovaci tepla, tak termin odéitania bude ozndmeny v lehote
uréenej pravnymi predpismi na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

7. Zavykon spravy v dome a za zabezpecenie Cinnosti uvedenych v €l IIl tejto zmluvy sa zmiuvné strany dohodli
na platbe za spravu vo vyske 8,50 €/mesalne/byt/nebytovy priestor. Odmena sprdvcu platna k 31. decembru
roka sa méie kaidoroéne, vidy od 1. marca nasledujiceho roka, zvy$ovat o roénu priemernd mieru inflacie
meranU v Slovenskej republike zverejnend Statistickym Gradom SR. Zmenu vyiky platby za spravu spravca
dorudi vlastnikom formou nového evidenéného listu {,Stanovenie platieb spojenych s uZivanim bytu”) bez
nutnosti zmeny zmluvy.

8. Vyska platby zodpoveda rozsahu zabezpefovanych siuZieb a pineni poskytnutych spravcom podla &l 11, ods.1),
Spravca je opravneny zaltovat z U€tu domu mesaéne platbu za spravu v plnej vyske za cely dom.

9. Okrem zakladnych povinnosti uvedenych v €. 11, ods, 2. a €1. 3. tejto zmluvy, spravca zabezpedi aj daliie sluzby
a plnenia poskytnuté za osobitni odplatu v zmysle platného cennika, ktory je dostupny v sidle spravcu a
zverejneny na webovej stranke spravcu.

10, V platbe za spravu nie sG zahrnuté sluZby riadiace sa aktudine platnym cennikom, ktory je zverejneny na web
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adrese spravcu ako napr. :
hradené z fondu prevédzky, udriby a oprav
- zabezpedenie financovania rekonitrukcie, modernizacie a oprav spoloénych &asti domu, spolonych
zariadeni domu a prislusenstva
- wvyuétovanie Gveru na poZiadanie viastnikov
- roény poplatok za spravu Uveru
- vyhotovovanie fotokdpii dokladov
- postovné,
- spracovanie miezd a vedenie mzdovej agendy
- vyhotovenie preberacieho protokolu a predlozenie dokumentov pri ukon¢eni zmluvy
- zabezpetenie a drianie havarijnej sluZby
- starostlivost o kotolne
- preberaci protokol pri zmene spravy
hradené z konta uZivatela:
- wyhotovenie a zaslanie upomienok viastnikom (prvotné ferpanie z fondu a nasledne uhradené
uZivatelom do fondu prevadzky, Odriby a oprav)
- dorufovanie na int kore3pondencnu adresu
- starostlivost o vytahy
- odpotty SV, TUV a PRVN
- sprava Gdajov spojenych s rozpoditavanim
- vymahanie pohladdvky exekuénym, sudnym konanim resp. dobrovolnou draibou
- uitovné operacie pri platbach na nesprévny uéet
- vystavenie potvrdeni a fotokapii
- starostlivost o vytahy
- ainé poplatky za sluby poZadované vlastnikom

Clanok Viil.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny najneskdr do 31. mdja nasledujuceho roka predioiit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov spravu o svojej éinnosti za predchdadzajuci rok tykajucej sa domu, najmd o finanénom hospodareni
domu, o stave spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré
stvisia so spravou domu. Zaroveii je povinny vykonat vyGétovanie pouZitia fondu prevadzky, udriby a oprav
a Ghrad za pinenia rozuétované na jednotlivé byty a nebytové priestory.

Konefné roéné vyitovanie za sluiby spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov sa vykonéva individualne
podla viastnikov samostatnym vyGétovanim. Spravca je povinny najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka
predlofit vliastnikom koneéné vyuétovanie. Vlastnik ma prévo podat u spraveu reklamdciu koneéného roéného
vyUdtovania do 16.06. roka, v ktorom mu bolo predloZené keneéné roéné vytgtovanie. Vlastnik je povinny
zaplatit nedoplatok na koneénom roénom vyd¢étovani do 30.06. roka, v ktorom mu bolo predlozené koneéné
rofné vylOcétovanie. Preplatok poukdie sprdvca do 30 dni odo diia vysporiadania nedoplatkov. V pripade
preplatku je spravca oprdvneny preplatok prednostne pouZit na dhradu nedoplatkov vlastnika do fondu
prevadzky, Gdriby a oprav domu. V pripade preplatku je spravca opravneny vratit preplatok v €asti zniiengjo 1
mesaény preddavok na uhradu sluZieb z dévodu, Ze preddavky urfené vymerom st vlastnici povinni platit
mesatne vopred do 25. dfia mesiaca. Posledny termin prevzatia preplatku z roéného vyiftovania nakladov
predmetného roku je do 30.09. Po tomto termine sa preplatok pouZije na prednostn( dhradu buddcich zéloh
predpisu.

Ak zanika zmluva o vykone spravy, alebo ak spravca kondi svoju €innost, je povinny najneskér v defi zaniku
zmluvy alebo v defi skonéenia &innosti predloZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprédvu o
svojej ¢innosti tykajlicej sa tohto domu a odovzdat vietku dokumentéciu tykajucu sa spravy domu, najma
doddvatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Oftovné doklady, technickli dokumentaciu domu,
vyOétovania Uhrad za plnenia avyultovania fondu prevddzky, udriby a oprav, zdpisnice arozhodnutia
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10.

11.

12.

13.

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a daldie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon sprévy
domu. Zaroved je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na uéet domu zriadeny
novym spravcom alebo na udet spolodenstva.

Clanok IX.

OSOBITNE USTANOVENIA
Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolognych &asti domu a spolognych zariadeni domu, prisludenstva a pozemku
zavdzuju vietkych vlastnikov.
Spréavca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone sprévy, aZ do
vyiky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevéddzky, udréby a oprav v prisluinom dome.
Zodpovednost za Ghradu zavazkov voli dodéavateiom sluZieb a tovarov, ktoré obstaral spravca v rdmci zmluvy
o0 vykone sprdvy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté dhradami za plnenia alebo
Ghradami preddavkov do fondu prevadzky, Gdriby a oprav spravcovi.
S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechédzaju na nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Ak vlastnik
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zdklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje
k tejto zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika
odstupuje doterajéf vlastnik od tejto zmluvy; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.
Nového vlastnika zavazujd aj pravne ukony tykajlce sa domu, spolocnych ¢asti domu a spolognych zariadeni
domu, prisluienstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny pristipit k zmluve o vykone
spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v domu na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy okrem nizdie uvedenych prav a
povinnosti. Zavazky vlastnika vyplyvajlce mu z tejto zmluvy zanikaju az ich Gplnym usporiadanim; za tymto
Utelom je pévodny vlastnik povinny pri prevode/prechode bytu na nového viastnika povinny oznamit spravcovi
adresu nového miesta trvalého/prechodného pobytu, resp. adresu na dorutovanie a zarover je povinny uhradit
zlohu rovnajlcu sa 2-ndsobku mesaéného predpisu podla evidenéného listu (dalej len ,zéloha na nedoplatky”)
za Ugelom Uhrady pripadnych nedoplatkov, ktoré budd wycislené az v koneénom roénom vyudgtovani
vykonavanom. V pripade preplatku poukdie spravca zaplatend zdlohu na nedoplatky spolu s preplatkom
pdvodnému vlastnikovi na adresu uvedent vlastnikom pri prevode/prechode bytu na nového vlastnika do 30
dni odo diia vykonania koneéného rofného vyactovania. V pripade nedoplatku nizdieho ako je zaplatena zaloha
na nedoplatky spravca po odpoéitani nedoplatku zvy$nd &ast uhradenej sumy poukaZe pdvodnému vlastnikovi
na adresu uvedend vlastnikom pri prevode/prechode bytu na nového vlastnika do 30 dni odo dfia vykonania
kone&ného roéného vyliftovania. V pripade nedoplatku vy&Sieho ako je zaplatena zdloha na nedoplatky spravca
vyzve pdvodného vlastnika vyzvou doru€enou na adresu uvedent viastnikom pri prevode/prechode bytu na
nového vlastnika na zaplatenie sumy prevysujicej zaplatenu zalohu na nedoplatky.
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavdzuji aj prdvne dkony tykajice sa domu,
spolognych ¢asti domu a spoleénych zariadeni domu, prisluenstva a pozemku vykonané prevodom alebo
prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Vlastnik, ktory prevadza byt je povinny oznamit novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru  je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva doloZit spravcovi doklad preukazujuci
nadobudnutie vlastnictva a oznamit spravcovi skutocnosti, ktoré maju vplyv na urfenie vyiky Ghrad za pinenia.
Spravca zodpoveda vlastnikom za vietky Skody vzniknuté v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia
svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy a zo ZoB.
V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodavatefa uloZend zmluvna pokuta za to, ie vias
neuhradil dohodnutd sumu z dévodu, e vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na uéte potrebné
finanéné prostriedky, tuto znadaju viastnici bytov a nebytovych priestarov.
Pripadné sankéné postihy uplatnené vodi spravcovi a nezavinené spravcom znaiaju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov.
Za sp6sob v dome obvykly pre oznamovanie vysledkov hlasovania schddze vlastnikov a inych déleZitych
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

oznamov (napr. oznamenie o zvolani schdze) sa povaiuje aj doru€enie pisomnej spravy do postovych schranck
a emailovych adries vlastnikov, umiestnenie pisomnej spravy na tabuliach jednotlivych vchodov demu.
Sprévca méie dorutovat pisomnosti aj elektronickou formou na e-mailovi adresu, ktord mu vlastnik pisomne
ozndmi. Bolo dohodnuté, ie takdto sprava sa povaiuje za doru¢enu diiom jej odoslania spravcom, aj ked sa
adresat o jej odoslani nedozvedel.

Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca podal ndvrh na vykonanie dobrovofnej draiby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na uspokojenie pohladavok zabezpecenych zékonnym zéloinym pravom (ku dfiu podpisu
zmiuvy upravenom v § 15 zakona &. 182/1993 Z.z. v platnom zneni), ak vyika pohfadavky je viac ako 2 000.- €,
a pokial osobitny predpis bude stanovovat vy33iu vyiku pohladédvky, bude spravca opravneny dat navrh aZ po
dosiahnuti vy$ky stanovenej osobitnym predpisom.

Vlastnici stihlasia s tym, aby spravca podal navrh na exekudné konanie, ak predmetom exekuéného konania ma
byt vymoienie pohladavky vzniknutej z pravnych uUkonov tykajucich sa domu, spoloénych &asti domu,
spolognych zariadeni domu a prisludenstva a pohladavky vzniknutych z prévnych Gkonov tykajucich sa bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, a to bez
ohladu na vysku pohladavky.

V pripade omegkania vlastnikov s platenim do fondu alebo na spravcovsku odmenu su viastnici povinni uhradit
Grok z omeskania vo vyike uréenej v § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v aktudlnom znent.

V pripade ome%kania s platenim zadlohovych platieb spojenych s poskytovanymi sluibami( teplo, voda, el.
energia), je diZnik povinny zaplatit spravcovi irok z omeskania vo vyske uréenej v § 3 Nariadenia viddy SR €.
87/1995 Z.z. v aktualnom zneni.

Pri nedostatku zdrojov vo fonde prevadzky, udriby a opréav na prevod finangnych prostriedkov na Gcet sprévcu
podfa &iénku VI. bod 8. je spravca opravneny zataZit fond sankciou - Urok z omeskania vo vyske urfenej v § 3
Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z. v aktudlnom zneni - a tito sankciu je opravneny inkasovat z U¢tu fondu
prevadzky, ddriby a oprav.

Clanok X.
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréitu.

Zmluvny vztah zanikd nasledovnymi sposobmi:

2.1. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strén. Viastnici méiu zmluvu vypovedat len na zaklade
rozhodnutia podla &lanku VIl Tejto zmluvy. Vypovedna lehota je pre obidve zmiuvné strany tri mesiace
a zatina plynat od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,

2.2. dohodou zmiuvnych stran.

2.3. V pripade, Ze spravca vypovedal zmluvu o vykone sprévy, nemdie ukoncit vykon sprévy, ak vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nemajl ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo. Ak do jedného roka nebudd mat viastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome uzatvorenud zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloiené
spolofenstvo, vznikad spolofenstvo zo zdkona. Na spolofenstvo prechadzaju vietky préva a povinnosti
vyplyvajuce zo zmlidv, ktoré sdvisia so sprévou domu a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

2.4. Pred ukonéenim sprévy podla tejto zmluvy st viastnici povinni sprévcovi preukazat, Ze maju aj po ukoncen{
tejto zmluvy zabezpeéend spravu domu novym spravcom na zaklade uzatvorenej zmiuvy o vykone spravy
alebo novovytvorenym spolofenstvom. Zaroveri si povinni oznamit spravcovi uéet domu zriadeny novym
spravcom alebo novym spolofenstvom, na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na détoch
v banke a oznamit, komu ma spravca cdovzdat dokumentdciu tykajlcu sa spravy domu.

Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouiije zdkon &.182/1993 Z.2.
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Zmluva o vykone spravy

__.-évreté podla & 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €.182/1993 2. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskoriich pravnych predpisov (dalej len ,,ZoB*).

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a iné pristudné vieobecne zédvazné
pravne predpisy.

2. Pokial déjde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto
zmluvy, pouiije sa na tento zmluvny vztah ato odo dria uéinnosti tohto préavneho predpisu bez nutnosti
schvalenia zmeny tejto zmiuvy.

3. Zmeny a doplnky ku zmluve je moiné prijat vo forme pisomnych dodatkov k nej.

4. Zmluva je vyhotovenad v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrii kaida zo zmluvnych stran (za druhd

zmluvnu stranu tento original obdrii oscba poverena k podpisu zmluvy za vlastnikov. Obidva rovnopisy budd

podpisané uradne osvedfenymi podpismi, pri€om néklad na osvedéenie podpisu osoby poverenej k podpisu
zmluvy za vlastnikov bude hradeny z fondu prevéadzky, Gdriby a oprav.

. Zmluva nadobuda platnost didiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U&innost odo diia 01.02.2025.
V Ruzomberku, diia 14.01.2025 V Ruiomberku, dria 14.01.2025
Za spravcu: Za vlastnikov:
Za spravcu; Za wastnikov:
gr. Dana Sréﬁové// laroslav Hoieééd
onatel spoloénosti osoha poverend k podpisu

..............:...;’;ﬁ--.-}..
Jana Hippova
konatel spolo€nosti
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